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Detaljplan for Avasjo 1:324 m.fl.fastigheter, Borgafjall,
Dorotea kommun, Vasterbottens lan.

Upprattad av BARRY WIDELUND ARKITEKTKONTOR AB 2023-11-06
Rev. XXXX-XX-XX

SAMRADSHANDLING 2023-11-06 MBN-2021-0235-214

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2023-11-21 § 46 att besluta om plansamrad
enligt PBL, kap 5 § 18.

Kompletta detaljplanehandlingar sandes ut till berérda 2023-11-28

Samradstid frdn och med 2023-12-10 fram till och med 2024-01-10

SAMRADSREDOGREL SE:

Fore och under utstallningstiden har foljande skrivelser inkommit:

Nr_Datum Fastighetsagare Fastighet Synpunkter
1. 2023-12-13 Vattenfall Inget att tillféra
2. 2023-12-21 Avasjo 1:704 Synpunkter
3 2024- 01-10 Lantmaéteriet Synpunkter
4. 2024-01-10 Avasj6 1:18 Synpunkter
5. 2024-01-17 Trafikverket Synpunkter
6. 2024-01-23 Kommunstyrelsens AU Synpunkter
7. 2024-01-28 Vilhelmina Sédra Sameby Inget att erinra
8. 2024-02-01 Miljbenheten Synpunkter
9. 2024-02-02 Léansstyrelsen Synpunkter

Synpunkter och kommentarer
till de olika skrivelserna ovan har i den féljande texten markerats med rod text



2(13)
SAMRADSHANDLING-2
2023-11-06 MBN-2021-0235-214

1. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB noterar att de synpunkter som Vattenfall Eldistribution [amnat i samband med
genomfort samrad 1 tagits med i framtagen samradsredogorelse och i uppdaterad planbeskrivningen.
Vattenfall Eldistribution har inget ytterligare att tillfora i nulaget.

Kommentarer
Vattenfall Eldistribution har inget ytterligare att tillfora i nulaget.

2. Avasj6 1.704

Harmed vill vi ge ett yttrande kring forslaget pa detaljplan for Avasjo 1:324.

Var fastighet, Avasjo 1:704, kommer att kraftigt paverkas av denna detaljplan. Mellan halva till 2/3 av
fastigheten kommer tas i ansprak, antingen genom att det blir Naturomrade eller att mojligheten till att
nyttja fastigheten fullt ut férsvinner. Bl a s3 kommer forutsattningarna for att kunna bygga pa
fastigheten att kraftigt begransas/forsamras genom detta forslag. Tanken da vi képte denna fastighet
var att kunna bygga till ndgon extrabyggnad pa fastigheten (ex.vis bastu eller sovstuga) da sjdlva stugan
bara ar pa 42 kvm. Denna mojlighet begransas/forsamras nu rejalt och vi ser svarigheter att forverkliga
dessa planer.

En annan del som da kommer att paverkas ar vardet pa fastigheten da dver 50% av fastigheten tas i
ansprak av denna detaljplan, detta innebar en kraftig begrasning/forsamring av mojligheterna att
paverka fastighetens utformning och framtidsplaner. Detta tycker vi inte ar rimligt da det formodade
mervardet inte star i proportion till den ekonomiska paverkan detta har for oss.

Vi har ocksa svart att se motiven till att begransa mojligheterna att bygga ut i 6stlig riktning mot det
planerade Naturomradet, har 6nskar vi att det gar att bygga dnda ut mot anvandningsomradet som
gransar mot Naturomradet, detta skulle kunna gora att anvandningen av fastigheten kan anvdandas som
planerat.

Den 4-metersgrans som ar i sydlig riktning kan ocksa paverka mojligheterna att bygga t.ex. en altan fran
befintlig byggnad. Aven hir kan vi tycka att 4-metersgrinsen ar for strikt och det borde dven hir vara
mojligt att bygga dnda ut mot gransen till Naturomradet
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Forts Avasjo 1:704

Eftersom vi kommer tappa halften av var fastighet samt att byggratten kommer att kraftigt inskrankas sa
kan vi tanka oss att vi kompenseras genom att var fastighet utokas i 6stlig riktning med ca samma areal
som forsvinner till Naturomrade, exempel nedan (grans i rott och gul-markerat):

| 6vrigt har vi inga synpunkter pa att den del mot ravinen och sdderut blir ett s.k. Naturomrade. Vi har
heller inga synpunkter pa att del bildas gemensamhetsanldggningar for vagen samt for vatten och
avlopp.

Sammanfattningsvis sa dr det de omraden som begransas for byggande genom 4- meters-gransen som
vi motsager oss i denna plan, detta paverkar fastighetsvardet pa ett satt som inte ar rimligt eller star i
proportion till fastighetens paverkan samt att det omojliggor vara planer pa extrabyggnader som fanns
da fastigheten koptes och detta inte var en fraga som var uppe till kinnedom. Detta kan kompenseras
om var fastighet utokas med samma areal som forsvinner till Naturomrade samt att det blir mojligt att
bygga dnda ut mot gransen for anvandningsomradet for fastigheten.

Anders Hildebertzon och Gunilla Eriksson

Kommentarer.

Agaren till fastigheten Avasjo 1:704 framfor synpunkter pa att hans fastighet kraftigt begransats d& delar
av den avsatts till NATUR-omrade.

Orsaken till denna forandring &r att det genom fastigheten rinner en mindre back som avvattnar
myromradet i dstra delen av exploateringsomradet och den ovanforliggande terrangen norr om allmanna
vagen.

Lansstyrelsen har vid Samrad 1 haft synpunkter 6ver att backen rinner genom fastigheten och det har
I6sts genom forandringen i planférslaget.

I kommande forslag till detaljplan som tas fram for antagande kommer forslag med en utékning av
fastigheten mot sdder och Oster att foreslas. Malsattningen ar att uppna en oférandrad fastighetsareal.
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3. Lantmateriet

Detaljplan for Avasjo 1:324
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-11-06) har foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

GENOMFORANDE OCH FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Pas. 19 tillsammans med s. 25 i planbeskrivningen framgar att Campingplatsen och de 12 avstyckade
bostadsfastigheterna ar belagna inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten, och, utifran vad
Lantmateriet kan utlasa, att kommunen 6nskar 6verlata ledningar inom verksamhetsomradet till &garen av Avasjo
1:324. Av fastighetsforteckningen framgar att befintliga fastigheter ska inga i gemensamhetsanlaggning for vatten och
avlopp. Det framgar inte exakt vilka anlaggningar som avses, men Lantméteriet vill notera att det inom kommunalt
verksamhetsomrade ar kommunens skyldighet att ordna vattentjanster genom allméan va-anlaggning och sa lange behov
finns (6 § LAV).

Anléaggningslagen galler inte for allman vatten- och avloppsanlaggning (1 § 2 st. AL). Utifran den information som
redovisas ar Lantmaéteriets beddmning att det foreligger hinder mot att inratta gemensamhetsanlaggning.

Pa s. 19 tillsammans med s. 25 i beskrivningen framgar att det saknas kapacitet for dagvatten for den nya
exploateringen och att gemensamhetsanlaggning ska inréattas for de fastigheter for bostadsandamal som ska bildas. Det
bor fortydligas sa att det beskrivs pa ett samlat sétt, med fordel genom att den beskrivning som finns i dokumentet
fastighetsforteckning intas direkt i planbeskrivningen. Det bor ocksa tydliggoras var anldaggningarna ska lokaliseras och
vilka fastigheter som kommer att belastas. Inom kvartersmark kan detta vara aktuellt att reglera med g-omrade.

Det bor ocksa tydligare framga vad det innebér ekonomiskt for en fastighet att gemensamhetsanlaggning inrattas.

ERSATTNINGSFRAGOR

Inrattande av gemensamhetsanlaggning samt fastighetsreglering av mark avsedd for aliman plats (beror fastigheterna
Avasjo 1:702-1:704) aktualiserar fraga om ersattning for mark som upplats och avstas. Intrang, krav eller mgjlighet att
upplata eller avsta mark och principerna for ersattning kopplat till detta bor tydligt redovisas. Det bor ocksa framga om
avsikten dr att genomférandet ska ske med eller utan avtal.

Kommentarer.

Lantméateriet kommenterar skrivningen dar Campingplatsen och de 12 avstyckade bostadsfastigheterna ar
belagna inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten och att kommunen énskar dverlata
ledningar inom verksamhetsomradet till Agaren av Avasjo 1:324 och att dessa senare ska ingd i
gemensamhetsanlaggningen.

Forhandling om hur detta ska ske pagar och avses vara avslutad innan detaljplaneforslaget med dess olika
delar stalls ut for granskning innan ett antagande.

De synpunkter och éverenskommelser som framférs avses inféras i det nya detaljplaneforslaget med dess
olika delar som stélls ut for granskning.

Betr. fastighetsreglering av enskild mark som foreslas bli allméan plats avses detta ske genom avtal i
samforstand med fastighetsagarna.
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Forts Lantmateriet

GRUNDKARTA, PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

Lantmateriet noterar att det fortsatt finns brister i grundkartan, plankartan och bland
planbestammelserna. Planforslaget behover ses dver.
Exempel pa brist som har noterats av Lantmateriet:

U-omraden &r avgransade med egenskapsgranser och ar angivna bland planbestammelserna som
administrativa bestammelser. | BFS 2020:6 finns inte langre nagra administrativa bestammelser — de som
tidigare varit sddana redovisas nu som egenskapsbestammelser. En sekundar egenskapsgrans (med
samma manér som den gamla administrativa gransen) kan anvandas for att avgransa egenskapsomraden
som korsar andra egenskapsomraden. U-omradena ar utlagda genom kvartersmark avgransar i nulaget
andra bestammelser, se exempel nedan. Det &r darfor oklart vilka egenskapsbestammelser som kommer
att galla var inom anvandningsomradet.
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Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle kunna forbéattra detaljplanen.)

ANTALET FASTIGHETER FOR AVSTYCKNING

| planbeskrivningen anges att ett visst antal fastigheter for bostadsandamal avses bildas genom
avstyckning. Lantméteriet noterar att det inte finns nagra fastighetsindelningsbestammelser eller
bestdmmelser om minsta/storsta fastighetsstorlek angivna i planforslaget. Detta innebdr att det i vissa fall
kan vara mojligt att kvartersmarken delas upp i fler eller farre olika fastigheter.

FLYTTA GENOMFORANDETID OCH ANDRA RUBRIKNIVA PA RUBRIKEN

Texten om genomférandetid bland planbestdmmelserna bor flyttas 1angst ner i listan med
planbestdmmelser och rubriken bor ha samma utseende som bland annat "Egenskapsbestaimmelser for
kvartersmark”. Pa detta sétt framgar att genomforandetiden inte &r en undergrupp till planens
egenskapsbestammelser utan en annan typ av information.

Bakgrund — For utformningen av plankartan finns rekommendationer i Boverkets allmanna rad BFS
2020:6. Genomforandetid definieras numera inte som en planbestammelse, men i de allmanna raden
anges att genomforandetiden kan framga i listan med planbestimmelser och i stycke 2.1 Redovisning
av planbestimmelser m.m.” bor texten om genomforandetid redovisas lédngst ner i listan med
planbestammelser pa plankartan med rubriken *Genomfrandetid” pa samma rubrikniva som bland annat
rubriken ”Egenskapsbestaimmelser for kvartersmark”.
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Information

2024-01-10 diskuterades planforslaget i telefon med planhandlaggare BarryWidelund och en del fragor
och synpunkter framférdes gallande 16sning for vattenférsdrjning samt plankartan och bestammelser.

Kommentarer.

Synpunkter som Lantmateriet redovisar som brister i grundkartan, plankartan och i planbestammelserna
kommer att ses 6ver och réttas till i det nya detaljplaneftrslaget i dess olika delar innan det stalls ut for
granskning.

4. Avasj6 1:18

Asikter och funderingar angéende Planférslag, Borgafjall Husvagnscamping.
Diarienummer MBN — 2021-235-214 Avasjo 1:324
2024-01-10 Samradsyttrande, andra samradsomgangen

Ann-Christin och Carlerik Isaksson agare till fastighet Avasjo 1:18, vi har foljande asikter om det reviderade
planforslaget.

Vi anser fortsatt att man inte presenterar godtagbara revideringar pa féljande punkter:
Plangréns som ianspraktar mark frdn AVASJO1:18

Plankartan for fastighet 1:324 avviker kraftigt fran avstyckningskartan fran 1977, en avvikelse mer an 25 meter
har uppmatts. Plankartan maste ritas om till gallande giltiga matt.

Kommentarer.

Den karta med fastighetsgranser som &r underlag for detaljplanen éverensstammer med
forrattningskartan fran 1977-09-09 som reglerar agandet inom omradet.

Under de ar som Borgafjalls Husvagncamping funnits, (sedan 1978) har dgare, arrendatorer och entreprenorer
skottat sno i an, gravt med gravmaskiner i och runt an, flyttat material for att bl.a. méjliggora bygget av “’katan”,
hindra vatten att ga mot parkeringar m.m. med pafoljd att an nu pressats ur lage med manga meter. For att
komma tillratta med och mojliggora en fortsatt exploatering av Avasjo 1:324 bor det géras om och goras rétt.

Vi kréver foljande:

att an aterstalls till sitt ursprungliga lage av 1977 ars avstyckningskarta,

att a-faran stabiliseras pa bada sidor om det nya laget,

att marken pa vastra sidan an aterstélls i ursprungligt skick, att totalforbud mot snétippning i an sakerstalls.
Nar an ligger i ratt lage gar fastighetsgransen ater ungefar i centrum av a-faran.

| sodra delen av fastigheten dar linan lamnar Kvisselan och gar upp mot rengardet

bor en upphuggning av fastighetsgransen utforas samt markering med ragangsstolpar utforas

Kommentarer.
De synpunkter som framfors ovan far hanteras utanfor detaljplaneprocessen.
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Forts. Avasj6 1:18

Skotertrafiken

Vad vi kan se finns inga planerade skotervéagar inom omradet. Pa ett begransat tatbebyggt

omrade, omgiven av i norr, vag 1052, i vaster och sdder samt halva gransen i 6ster mot Avasjo 1:18 med
lokalt skoterforbudsomrade. Den stora koncentrationen snoskotrar ger upphov till

okontrollerat skoterkorande, stora bullerproblem samt stor mangd daligt forbranda avgaser. Utredning
om miljokonsekvenser bér genomforas.

Att planera for skotertrafik pd omradesvéagarna i stallet for att ta ansvar for en ordnad trafik ut och in pa
omradet verkar mindre genomtankt. Nar vi kommer in i april manad borjar det tina och vissa ar ar det
bart pa vagbanan, ska det koras med skoter efter vdgen sliter detta pa vag och skoter. Att enbart korsa
en kladdig grusvég upplevs av de flesta skoterforare mindre trevligt och skotern far in jord/grus under
glidskenorna som kan ge dyra skador. Om det finns organiserad led till vagnen eller tomten minskar
risken att man tar alternativa olovliga rutter.

Vi kréaver att exploatoren tar ansvar for att skotertrafiken fran Avasjo 1:324 inte sker dver Avasjo 1:18
marker, detta ska inforas i exploateringsavtalet.

lanspraktagande av mark man inte har radighet Gver
De funderingar som géller vattenledning dver fastigheten Avasjo 1:18 kan avskrivas, vi kommer inte att tillata
detta. Ann-Christin och Carlerik Isaksson

Kommentarer.

Planen redovisar skoterleder for externtrafiken. Dels den led som finns l&angs allmé&nna vagen och fram
till bensinmacken och dels den led som stakats och byggts under 2023 i omradets Ostra del.

For den interna skotertrafiken sa kan gatunatet anvandas. Da de flesta tomterna vetter mot obebyggt
naturomrade kommer man naturligt direkt ut i snén om gatunatet ar olampligt att anvanda.

| utredningen for Lokal vattenforsorjning sa finns, som alternativ omnamnd en vattenledning 6ver
fastigheten Avasjo 1:18, men som framgar av planforslaget som varit ute for granskning sa ar det
alternativet med egen vattenanlaggning som ar aktuell for att I6sa vattenfragan.

Plats for vattenanlaggningen finns redovisad pa plankartan.

5. Trafikverket

Trafikverkets yttrande.
Trafikverket ar restriktiv till nya anslutningar till allméan vag. Trafikverket accepterar inte en fyrvagskorsning.

Trafikverket anser att foreslagen placering av ytterligare anslutning till allman vag inte ar tillrackligt
trafiksaker da fyrvagskorsning anlaggs. | forsta hand ska befintliga anslutningar anvandas, om féreslagen
anslutning inte kan undvikas sa behover den flyttas minst 10 m langre vasterut. Det behdver sékerstéllas ett
tillrackligt vilplan for anslutningen anordnas.

En ny anslutning kraver vaghallarens, Trafikverkets, tillstand enligt 398 vaglagen. Utifran forhallandena pa
platsen skulle Trafikverket inte bevilja en ny anslutning i foreslaget lage.

Ovrigt s rekommenderar Trafikverket att kommunen séakerstaller mojligheter for oskyddade och fordon kan
fardas mellan omradena pa interngator, gang- och cykelvagar. Kommunen bor bevaka att malpunkter, bade nu
och i framtiden, langsmed statlig vag kan nas pa ett gott satt

Kommentarer.

De synpunkter som foreslas fran Trafikverkets sida forslas beaktas och den foreslagna nya
anslutningsvagen flyttas 10 meter vasterut sa att ett tillrackligt vilplan for anslutningen anordnas.
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6. Kommunstyrelsens AU

Dnr. KS-2023-0151-214

AVASJO 1:324 M.FL. DEL AV" BEGARAN OM PLANSAMRAD

ALLMANNA UTSKOTTETS BESLUT
Allmé&nna utskottet lamnar foljande yttrande: Alla vandplaner ska vara minst 22 m

Kostnaderna for eventuell forstarkning av ledningsnat, pumpstationer och vattentillgang, skall regleras i
exploateringsavtal och belasta exploatéren. Kommunens skattebetalare eller dvriga deldgare i VA-
kollektivet ska inte belastas av investering i denna exploatering.

Fastigheternas storlek skall minst vara 600 m2/tornt och parhus minst 1200 m2, da varje tomt ocksa skall
ha plats for parkering och hantering av sno.

Anslutningsleder for skoter bor inplaneras fran varje kvartersomrade sa att man nar befintlig skoterled utan
korning pa vag.

SAMMANFATTNING AV ARENDE

Borgafjallsnowcamping i Sverige AB via Barry Widelund Arkitektkontor AB i samarbete med Dorotea
kommun har tagit fram forslag till ny detaljplan for Avasjo 1:324 m. fl.

"Planens syfte ar att genom detaljplanelaggning reglera markanvandningen inom omradet".

BESLUTSUNDERLAG
Samradsbrev Planbestammelser Planbeskrivning Illustrationsplaner PM vattenforsorjning Samradsredogdrelse

Inkomna yttringar Trafikverkets yttrande
Protokoll MBN 231121 § 46

Kommentarer.

Kommunstyrelsens AU skriver "Alla vandplaner ska vara minst 22 m”
Har har i senare yttrande fran Raddningstjansten detta matt andrats till 15 meter.
Planforslaget redovisar det mindre mattet.

Exploateringsavtal som reglerar de delar som kommunen nédmner i sin skrivning ar initierat och beddoms
vara klart innan detaljplaneforslaget med dess olika delar stalls ut for granskning.

Planforslaget foreslas justeras sa att de flesta tomterna ar 600 m?

De flesta tomterna vetter mot obebyggt naturomrade. Detta gor att man kommer direkt ut i snén med
snoskotern.

7. Vilhelmina S6dra Sameby
Vilhelmina sodra sameby har inget att erinra angaende detaljplan for Avasjé 1:324 m.fl.

Mathias Blind
Ordf.

Vilhelmina st6dra sameby har inget att erinra.
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8. Miljbenheten Dorotea kommun

Avasjo 1:324 m f | yttrande over forslag till detaljplan

Undersokning av risk for BNP - dokumentet dar man gar igenom risk for BMP har N&san (Korpan)
uppgetts som vattenférekomst, dock ar Kvisslean (Sagbacken) en egen vattenférekomst som den
ekologiska statusen god” och kvalitetskravet ar ”god”. Nasan nedstréms inloppet av Kvisslean har
bedémningen mattlig och kvalitetskravet &r god innan 2027.

I samradshandling 2 (planbeskrivning) stér det under rubriken ”Natur och Artskydd” att Kvisslein
mynnar ut i Avasjon efter ca 5 kilometer. Kvissledn mynnar ut i Nasan (Korpan) efter ca 5 kilometer.
Avasjon ligger mer an 3 km uppstroms Kvissledns inlopp i Korpan.

Kommentarer.
Uppgifterna ovan andras i plandokumentet

Miljoenheten papekade i tidigare yttrande att skall det byggas en vall pa campingsidan for att
forhindra Gversvamning vid 100 ars regn sa anser miljéenheten att det skall anlaggas en
vall/erosionsskydd pa den sodra sidan ocksa p g a att vattnet kommer att erodera in den sodra sidans
kantszon om det inte har chans att breda ut sig och tappa energi.

| kommentar gallande miljéenhetens yttrande star det att vallen endast ar till for 100 ars floden och
att den &r tankt att byggas 5-6 meter innanfor den nuvarande marknivan vid den naturliga akanten
som ligger ca 3 meter 6ver normalvattenforing i an. Det skulle dven kunna ersattas med tillfalliga
sandséckar och att det darfor inte finns skal for ett erosionsskydd pa vastra sidan av an. Miljoenheten
ar av annan asikt. Dessa floden kan komma narsomhelst och som namnts tidigare sa har tidigare
vattnet kunnat spridas ut och tappa energi men om det uppkommer en vall som hindrar vattnet att
spridas ut dver storre omraden sa ar det stor risk att vattnet kommer att ata sig in i vastra kanten.
Miljoenheten vill att det anordnas erosionsskydd dven pa vastra sidan.

Kommentarer.

Sedan vi tagit del av yttranden fran Miljoenheten och Lansstyrelsen om hur man ska losa Gversvamning
for 100 ars floden sa har vi valt en annan I6sning och anpassar kommande bebyggelses grundlaggning
och hojdlage med en planbestdmmelse. Detta ger forutsattningar for byggnation aven dar risk for
Oversvamning finns. Separat karta redovisar var bebyggelse kan tillkomma och med de forutsattningar
som finns redovisade i skyfallsanalyser inom aktuellt planomrade i Borgafjall.

Den tidigare foreslagna skyddsvallen utgar darfor helt.

Blanda enskilda tomter inom ett campingomrade gor att det uppkommer fragetecken:

Buller fran campingen (skotertrafik, hogljudda grannar, biltrafik etc)? Nar det galler buller har vagtrafik
kommenterats och i viss man skotertrafik. Dock star det att skotertrafikens buller ar svart att bedéma och
berdkna men att 6kad skotertrafik bedoms kunna accepteras da det &r av intresse for befintliga och nya
boenden att kunna framfora skoter till och ifran fastigheten. Vad hander om det flyttar in nagon som inte
alls har den asikten och vill att buller skall métas? Sag att nagon i yttrande efterfragat en bullerutredning.
Det ligger i planforslaget tex hus vid bensinstationen och dar ror det sig skotrar under stora delar av
dygnet.

Miljéenheten menar att den minsta tomtstorleken ar alldeles for liten. Var ska sno laggas? Det star att
vagomradena inrymmer diken for dagvatten och sndupptag. Snén kommer att plogas med traktor och
tippas fran gatuomradena ut pa naturomradena. Miljéenheten menar att tomtstorleken inte bor understiga
500 kvadratmeter, vilket medfor farre tomter.

Med mer folk pa campingen kommer ser miljéenheten att tva servicehus ar for lite.
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Kommentarer.

Det blandas inte sarskilt manga enskilda tomter med campingen. Langs vagen mot Haraldsbacken
tilkommer 6 st. nya tomter. | omradet i anslutning till bensinstationen, betecknat med O, foreslas
uthyrningsstugor knutna till Campingverksamheten.

Ovriga tillkommande tomtplatser nds med egen vag och ny tillfart fran allmanna vagen.

Planforslaget foreslas justeras sa att tomterna ar 600 m?

Dimensioneringen utgar fran 50 husvagnsplatser for respektive servicehus,

9. Lansstyrelsen
Samrad om detaljplan fér Avasjo 1:324 m.fl., Dorotea kommun

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Linsstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Detaljplanen syftar till att skapa planmassiga
forutsattningar for utveckling av verksamheter kopplade till befintligt campingomrade samt att skapa majlighet till
fristaende fritidshusfastigheter.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedémer, med hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallanden, att ett
antagande av detaljplanen kan komma att provas. Bedomningen grundar sig i att oklarheter kvarstar géllande
miljokvalitetsnormer samt hélsa- och sakerhet kopplat till 6versvamningsrisker, se vidare nedan.

Dagvatten och Miljokvalitetsnormer for vatten

Det har vid tidigare samrad framkommit att omradet som detaljplanen behandlar riskerar bli drabbat av hoga
fléden vid 100 ars regn. Till foljd av detta ansag Lansstyrelsen att en dagvattenutredning skulle genomforas med
syfte att klargora vilka atgarder som erfordras for att befintlig och planerad bebyggelse och verksamhet inom
planomradet inte ska paverkas negativt vid ett 100-ars regn. Underlag till féljd av en sadan utredning finns inte
med i samradshandlingarna. Lansstyrelsen anser fortfarande att en dagvattenutredning ska genomforas i syfte att
klargora vilka atgarder som erfordras for att befintlig och planerad bebyggelse inom planomradet inte ska
paverkas negativt vid ett 100-ars regn.

| planbeskrivningen saknas ocksa en beskrivning av den vattenférekomst som paverkas av planen och en
beddmning av paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten.

Sagbacken langs vastra delen av planomradet utgor en vattenférekomst: Sagbacken (WA32719025). Det framgar i
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) att backen har god ekologisk status. Miljokvalitetsnormen ar God
ekologisk status och God kemisk ytvattenstatus. De hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna uppvisar hog status,
vilket betyder att vattendraget till stor del ar fysiskt opaverkat av markanvandning. | planbeskrivningen namns
flera ganger Kvisslean, vilken med all sannolikhet ar densamma som vattenférekomsten Sagbacken.

Det behover fortydligas i planbeskrivningen att dessa tva namn ar en och samma back.

Kommer att fortydligas i planbeskrivningen till granskningsskedet.

Detaljplanen far inte medfora en forsamring av ekologisk eller kemisk status i Sagbacken. Planbeskrivningen ska
redogora for vattendragets status, beskriva risk for paverkan pa status och hur risken kan motverkas.
Hardgorande av ytor resulterande i 6kade dagvattenméangder kan ocksa ha en negativ paverkan pa
vattenférekomsten. Behov av exempelvis fordréjningsmagasin inom planomradet ska beskrivas.

Sagbackens strander &r idag relativt orérda och den hydromorfologiska statusen ar darfor hog. En anlaggning av
vall eller andra markarbeten inom 30 m fran vattendraget kan paverka den hydromorfologiska statusen och
darmed mojligheten att f6lja miljokvalitetsnorm. Berdkningar av paverkan pa hydromorfologiska kvalitetsfaktorer
behover goras som underlag for bedomning av risk for en forsamring av statusen.

Dagvattenutredning som belyser de olika fragorna kommer att tas fram till granskningsskedet.
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Halsa och sékerhet - dversvamningsrisk

For att atgarda problemet kring 6versvamning har kommunen foreslagit att en skyddsvall ska upprattas specifikt i
syfte forhindra konsekvenserna av ett 100-ars regn. | den nya planbeskrivningen framgar det att vallen ska byggas
5-6 m fran den nuvarande marknivan vid den naturliga dkanten. Vallen ar en skyddsatgard som enbart ska skydda
omradet vid ett 100-ars regn men kan ersattas av tillfalliga sandsackar eller andra provisoriska byggnationer. Pa
plankartan framgar det att vallen ska anlaggas med en héjd av 1-1,5 m.

Lansstyrelsen kan inte utldsa omfattningen pa skyddsvallen, i form av bottenyta, hojd 6ver befintliga marknivaer
samt volym. Vidare behdver kommunen sdkerstalla att skyddsvallen gors av material med |lamplig beskaffenhet,
for att fylla sitt syfte och inte riskera att spolas bort vid hoga fléden. Den kan saledes inte konstrueras av
overskottsmassor ifall dessa inte haller tillrdcklig kvalitet.

Aven om beskrivningen av vallens utférande till viss del har kompletterats fran férra samradsunderlaget ar det
inte tillrackligt for att sdga om det ur vattenverksamhetssynpunkt ar [ampligt att anlagga en vall.

Kommunen behdver pa ett mer utforligt satt beskriva vilken paverkan som skyddsvallen far pa flédet i an och vilka
eventuella negativa effekter det kan innebara, som till exempel 6kad erosion och 6éversvamning nedstroms.

Kommunen boér dven pa ett mer utforligt satt beskriva behovet av att anldgga en vall och redogéra for hur de
kommit fram till att just en vall med den placeringen och hojden ar ett effektivt satt att skydda omradet mot
oversvamning.

Sedan vi tagit del av yttranden fran Miljdenheten och Lansstyrelsen om hur man ska I6sa en 6versvamning for 100
ars floden sa har vi valt en annan I6sning och anpassar kommande bebyggelses grundlaggning och héjdlage med
en planbestammelse som ger forutsattningar for byggnationen efter de férutsattningar som finns redovisade i de
skyfallsanalyser som redovisats for aktuellt planomrade i Borgafjall. Den tidigare féreslagna vallen utgar.

Kommentarer:

Sedan vi tagit del av yttranden fran Miljoenheten och Lansstyrelsen om hur man ska losa en
oversvamning for 100 ars floden sa har vi valt en annan lésning och anpassar kommande bebyggelses
grundlaggning och hojdlage med en planbestammelse som ger férutsattningar for byggnationen efter de
forutsattningar som finns redovisade i de skyfallsanalyser som redovisats for aktuellt planomrade i
Borgafjall. Den tidigare foreslagna vallen som skulle I6sa 6versvamningsriskerna utgar.

| underlaget beskrivs att omradet ndrmast de mindre backarna som passerar genom omradet planeras som
Naturmark for att skydda backarna. Det stammer inte dverens med plankartan.

Vid backen som ligger langst 6sterut anger kartan ett omrade for camping dar liten byggnad far uppforas som
stracker sig hela vagen fram till backen.

Har finns ett mellanomrade pa ca 15 meter fram till bef. back. Vi foreslar ingen andring av férslaget.

Skred, ras och erosion

Kommunen har, genom den geotekniska undersdkningen, pavisat att inga farska skred eller ras identifierats och
inte heller bedoms nagra jordskred eller ras bedémas uppkomma utifran aktuella forhallanden. Utéver detta
behandlar detaljplanen ytterligare atgarder for att sdkra stabiliteten. Lansstyrelsen stéller sig positiv till de resultat
som kommunen pavisat genom den geotekniska undersdkningen.
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Raddningstjanstens behov

Lansstyrelsen har vid tidigare samrad begart tydligare forklaringar och komplettering av det skrivna gallande
raddningstjanstens atkomst. Lansstyrelsen staller sig positiv till den nuvarande planbeskrivningen som anger att
de nya bilvagarna inte ska 6verstiga 10% lutning for att underlatta bland annat raddningsfordons atkomst.

Arkeologisk undersokning

Den arkeologiska inventeringen i omradet ar foraldrad och infor en eventuell exploatering inom
detaljplaneomradet ska en arkeologisk utredning genomféras. For ytterligare information om detta kan
lansstyrelsens kulturmiljéfunktion kontaktas.

En arkeologisk utredning kommer att tas fram till granskningshandlingen

Naturvardesinventering

Bifogat PM naturvarden pekar mot att det kan finnas héga natur — respektive artvarden som kan utlosa
artskyddet och utokade krav pa hansyn.

Lansstyrelsen anser att underlaget for bedémning av paverkan pa naturmiljon ar alltfér knapphandigt. Generellt
behover verksamhetsutovare som tar naturmiljo i ansprak ta fram ett underlag for att lansstyrelsen ska kunna
bedéma paverkan pa arter. Det behovs:

1. En naturvardesinventering som ocksa eftersoker forekomst av skyddsvarda arter/artgrupper.

2. Om skyddsvarda arter visats forekomma, (fridlysta EU-arter, svensk fridlysning, rodlistade arter, starkt
minskande sista tiden, atgardsprogram-arter), riktade artinventeringar under ratt tid pa aret
(hackningssdsong, blomning, svampkroppar etc.).

3. Beddmning av vilka skyddsvarda arter som kan komma att paverkas

Med artutredningen som grund vidta atgarder fér att minimera paverkan:
1. Kan platsen undvikas
2. Kan paverkan minimeras
3. Aktualiseras forbuden i Artskyddsforordningen vid kvarstdende paverkan? Behover dispens sdkas?

Naturvardesinventering kommer att ses dver och kompletteras fram till granskningshandlingen

Renndring

Det anges i planbeskrivningen att Dorotea kommun har tagit kontakt med foretradare fér rennaringen. Har bor
det tydligt framga att kommunen har samratt bade med Voernese sameby och Vilhelmina sddra sameby. Det
framgar av beskrivningen att kommunen har anpassat sig efter samraden, men kommunen bor fortydliga vilka de
har samratt med och vilka synpunkter samebyarna hade.

| planbeskrivningen framgar: ”Norr om Borgafjall ar utpekat riksintresseomrade fér Vilhelmina sodra. Aktuell plats
utgors inte av sarskild viktig plats for rennaringen, men ingar i trivselland och huvudkalvningsland for Vilhelmina
sodra sameby.”

Lansstyrelsen anser att ett omrade som utgér trivselland och huvudkalvningsland ar viktigt fér rennaringen, dven
om det inte ar ett riksintresse. Det ar battre att skriva att ”Platsen ingar i Vilhelmina sédra samebys trivselland och
huvudkalvningsland. Den ar darfor viktig for rennaringen.”

Texten justeras i planbeskrivningen
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Infrastruktur

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket. Trafikverket anger att de ar restriktiva till nya
anslutningar till allman vag. Trafikverket accepterar inte en fyrvagskorsning. Trafikverket anser att féreslagen
placering av ytterligare anslutning till allman vag inte ar tillrackligt trafiksdker da fyrvagskorsning anldggs. | forsta
hand ska befintliga anslutningar anvandas, om foreslagen anslutning inte kan undvikas sa behover den flyttas
minst 10 m langre vasterut. Det behover sakerstallas ett tillrackligt vilplan for anslutningen anordnas.

En ny anslutning kraver vaghallarens, Trafikverkets, tillstand enligt 39§ vaglagen. Utifran forhallandena pa platsen
skulle Trafikverket inte bevilja en ny anslutning i foreslaget lage.

| 6vrigt sa rekommenderar Trafikverket att kommunen sékerstaller mojligheter for oskyddade och fordon kan
fardas mellan omradena pa interngator, gang- och cykelvdagar. Kommunen boér bevaka att malpunkter, bade nu
och i framtiden, langsmed statlig vag kan nas pa ett gott satt.

| 6vrigt s rekommenderar Trafikverket att kommunen sidkerstaller mojligheter for oskyddade och fordon kan
fardas mellan omradena pa interngator, gang- och cykelvagar. Kommunen bor bevaka att malpunkter, bade
nu och i framtiden, langsmed statlig vdg kan nas pa ett gott satt.

Anslutning till allmanna vagen justeras pa det satt som Trafikverket skriver.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

2024-05-17
Kommunens handlaggare Uppdragsansvarig/planhandlaggare
Lotta Nilsson, Barry Widelund

Byggnadsinspektor Barry Widelund Arkitektkontor



