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Detta projektavtal (”Avtalet”) om projektering och kostnader for projektering har triiffats mellan

1. Doroteahus i Dorotea Aktiebolag, 556499-5115

Storgatan 42
917 81 Dorotea, hirefter bendmnt ”Bolaget”

och

2. Region Visterbotten, 232100-0222
901 89 Umea, hirefter bendmnt "Region Viisterbotten”

Bolaget och Region Visterbotten benimns gemensamt ”Parterna” och var for sig for ”Part”.

1. BAKGRUND OCH SYFTE

1.1 Dorotea kommun (nedan “Kommunen”) och Region Visterbotten har ett gemensamt
atagande att verka for att tillgodose att det finns en god vérd, omsorg och rehabilitering
inom Dorotea kommun. Mellan Kommunen och Visterbottens Lins Landsting (Harefter
“Landstinget”) har i juni 2015 tréffats en avsiktsforklaring som syftar till att uppritta ett
langsiktigt samverkansavtal for att samordna organisationernas resurser i de gemensamma
uppdragen for vard och omsorg. Mélet med samordningen #r att skapa ett mervirde for
Doroteas innevdnare. Kommunen har tillsammans med Landstinget kommit fram till att en
ny sjukstuga med hélsocentral, akutvérdsplatser, landningsplats for helikopter och
folktandvard behdvs for att tillgodose och sikerstilla behovet av vard i och utanfsr Dorotea
(nedan ”’Sjukstugan”).

12 Bolaget dr ett kommunalt fastighetsbolag och #gare till fastigheterna Dorotea Domherren 16
och Dorotea Korpen 1, (nedan gemensamt ”Fastigheterna™). P4 fastigheten Dorotea
Dombherren 16 finns idag édldreboendet Bergvattengérden.

13 Landstinget har fran och med den 1 januari 2019 tillsammans med regionforbundet
Visterbotten gatt samman till en gemensam organisation, Region Visterbotten. Region
Visterbotten har samma uppdrag som ett landsting, inkluderat ansvar for bl.a. hilso- och
sjukvérd samt tandvérd.

1.4 Parterna &r Overens om att projektera for att i och i anslutning till Bergvattengirden
inrymma och uppfora Sjukstugan, delvis genom ny byggnad.

1.5 Vidare skall projekteras for en landningsplats fér helikopter vilket kan komma att medfora
att delar av griisytan tillhérande angréinsande hyreshus behéver tas i ansprak. Utover
Fastigheterna berors fastigheten Dorotea Bergvattnet 12:1 som égs av Kommunen och
fastigheten Dorotea Korpen 2 som #gs av Statens Bostadsomvandling.

1.6 Parterna &r verens om att projektering och byggnation av Sjukstugan (inkluderat anslutning
mot Bergvattengdrden, ombyggnation av personalrum beléget i Bergvattengirden samt
mark for bilplatser) samt till Sjukstugan kopplad landningsplats f6r helikopter (nedan
“Projektet”) skall genomforas. Syftet ér att Bolaget dven fortséittningsvis skall dga
Fastigheterna och ansvara for projektering, upphandlande, uppfSrande, finansiering och
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1.8

dgande av Sjukstugan. Parterna &r &ven Overens om att Bolaget ska projektera, upphandla,
uppfora, finansiera, dga och driva tillhdrande landningsplats for helikopter. Hela Projektet
med till- och ombyggnader skall ske kostnadsneutralt f6r Dorotea kommun/Doroteahus AB
och de kostnader som Projektet medfor skall erséttas av Region Visterbotten genom tva
tjugodriga hyresavtal enligt nedan.

Parterna dr 6verens om att Region Vésterbotten ska hyra Sjukstugan inklusive
landningsplats for helikopter samt att nyttjanderiitten skall regleras genom tva hyresavtal
varav ett (i) skall avse hélsocentral m.m. och det andra avtalet (ii) skall avse
folktandvardens lokaler. Det skall for detta tréffas tva tjugoariga hyresavtal for vilka Region
Visterbotten skall erldgga hyra. (nedan ”Hyresavtalen”). Hyresavtalen skall utgé frin en
grundhyra som avser att ticka bland annat Bolagets kostnader for fastighetsskotsel,
snordjning, sandning, forvaltning, reparationer, besiktning (OVK, larm), underhéll och
forsdkring

Uttver grundhyra skall hyresgésterna betala hyrestilligg motsvarande avseende hela
Bolagets och Kommunens kostnad for forviirv av fastighet, fastighetsreglering, férhandling
(ombudskostnader m.m.), reglering, projektering (projektledning, egna kostnader m.m.),
upphandling, uppférande, finansiering (kapitalkostnad) och samtliga 6vriga kostnader for
Sjukstugan (inkluderat anslutning mot Bergvattengérden samt ombyggnation av
gemensamhetsutrymme beléget i Bergvattengérden) fordelat Gver 20 ars tid, For de ytor som
finns i Bergvattengarden skall hyrestilligg beréiknas sérskilt utifrdn bland annat
nyttjandegrad och étgérdsbehov.

Storleken pa hyrestilldggen skall preliminéirt bestdmmas till beloppet infér undertecknande
av Hyresavtalen vilket planeras att ske innan byggnationerna paborjats. Hyresbeloppen skall
darefter slutligt bestimmas till belopp inf6r inflyttning nér hela kostnaden for Projektet 4r
fastlagd.

Med detta foljer att Region Viisterbotten slutligt genom Hyresavtalen skall st for samtliga
kostnader for Projektet och dess genomférande med undantag for utrymmen eller delar av
utrymmen inom Bergvattengarden som enligt sérskild §verenskommelse skall bekostas
gemensamt med Bolaget. Detta for att sikerstilla sa att Projektet kan genomforas helt
kostnadsneutralt f6r Dorotea kommun/Doroteahus AB.

Avtalet syftar till att reglera samverkan mellan Bolaget och Region Visterbotten under
projektering och byggande av lokaler for Sjukstugan i anslutning till och i Bergvattengirden
fram till dess att Hyresavtalen kan triiffas mellan Parterna. Avtalet reglerar villkor inklusive
fordelningen av ansvar och kostnader for arbete med for Projektet erforderliga atgérder
sdsom exempelvis projekteringshandlingar for uppforande av Sjukstugan, avtal, underlag for
detaljplan, utredning om Projektets genomforbarhet avseende bl.a. infrastrukturella och
geotekniska forutsiittningar, upphandling enligt LOU av byggentreprenad, genomférande av
byggentreprenad och firdigstillande av Sjukstugan. Mot ovanstéende bakgrund har Parterna
valt att inga detta Avtal.
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BOLAGETS ATAGANDE

Bolaget atar sig att omgédende efter Avtalets undertecknande pébérja projektering och annan
erforderlig planering utan att invéinta lagakraftvunnet beslut om detaljplan for de aktuella
Fastigheterna. Projekteringen omfattar ett programhandlingsskede och ett
systemhandlingsskede enligt nedan.

DETALJPLANEARBETE OCH BYGGLOV

Bolaget skall hos Kommunen verka for att Kommunen handldgger och upprittar forslag till
ny detaljplan. Syftet med detaljplanen ska vara att méjliggdra Projektet. Bolaget ska
medverka i planutredningen och tillhandahalla de underlag som krivs for planlidggningen.

Bolaget skall vidare hos Kommunen verka for att bygglov beviljas for Projektet.

UTREDNINGAR

Inom ramen for detaljplanearbetet och arbetet med att ta fram program- och
systemhandlingar enligt detta Avtal ska Parterna samtidigt utreda Projektets genomférbarhet
avseende bland annat infrastrukturella och geotekniska forutséttningar.

PROGRAM- OCH SYSTEMHANDLINGAR

Bolaget kommer att, utifrdn underlag enligt punkten 6, utarbeta program- och
systemhandlingar som ska redovisa en sammanfattning av forutséttningarna fér Projektet.
Program- och systemhandlingarna ska utgéra beslutsunderlag for Bolaget och Region
Viisterbotten for hur Projektet ska drivas vidare och for Hyresavtalen som Parterna skall
inga.

Under programskedet forbereds programhandlingar for Projektet, ddr exempelvis
grundliggande beslut fattas om byggnadens storlek, tekniska standard och utformning i
stort.

Under systemskedet utreds vilka tekniska system, material m.m. som utgér de optimala
16sningarna for Projektets kravbild. Systemhandlingarna ska ge en bild av den planerade
byggnaden, dess konstruktiva utformning och dess tekniska installationssystem, och ska
ligga till grund for en kostnadskalkyl for det kommande arbetet. Aven Projektets miljoplan
och arbetsmiljoplan ska ldggas fram i detta skede.

Bolaget skall under projektering och utférande samrada med Region Visterbotten for att
lokalerna ska kunna anpassas for Region Visterbottens verksamhet. Parterna &r Sverens om
att Projektet skall utforas i nira samverkan. Utfrandet av Projektet skall ha som
utgangspunkt att uppforandekostnaderna skall vara kostnadseffektiva for lokaler till
funktionerna hélsocentral, vardplatser, tandvard och rehab samt for landningsplats for
helikopter. Parternas mal &r att skapa lokaler med hdg samverkansgrad, séiker funktion, god
arbetsmiljd och hog driftsdkerhet som &r yt- och energieffektiva.



UNDERLAG TILL PROGRAM- OCH SYSTEMHANDLINGAR

Utdver vad som i 6vrigt foljer av Avtalet ansvarar Bolaget for framtagande av underlag for
program- och systemhandlingarna enligt féljande:

- Lokalforteckning och
- Erforderliga utredningar enligt punkten 4, och

Arbetet med program- och systemhandlingar kommer att péborjas parallellt med
framtagande av Projekt-organisation och tidplan.

PROGRAMHANDLINGSSKEDE

Parterna &r 6verens om att omgéende efter undertecknandet av Avtalet paborja
programarbete i syfte att ta fram handlingar som i erforderlig omfattning beskriver
Sjukstugans utformning, funktioner, standard och omfattning. Resultatet frén detta ska ligga
till grund for Hyresavtalen som sedan firdigstills under systemhandlingsskedet.

De handlingar som ska tas fram &r bl.a. ritningar (som 6vergripande utvisar Sjukstugans
omfattning), typrumsbeskrivning (med uppgifter om bland annat ytskiktsstandard,
armaturer, utrustning samt installationer av el-, data-, teleuttag) och teknisk beskrivning.

SYSTEMHANDLINGSSKEDE

Efter att Parterna har avslutat programskedet och tagit fram Hyresavtalen ska Parterna
paborja systemhandlingsskedet som ska resultera i fullstiéindiga systemhandlingar och
rumsfunktionsprogram. Under systemhandlingsskedet ska Parterna dessutom faststilla
Sjukstugans fysiska form med val av bl.a. material, stomsystem, teknisk standard, vertikal
kommunikation, schakt, ventilation, elteknik och fasadsystem mm. Under detta skede skall
dven helikopterplattans fysiska form med val av bl.a. material faststillas.

De handlingar som ska tas fram &r bl.a.

- Handlingar for Sjukstugans inredning och utrustning,
- Situationsplaner,
- Planer med samtliga rum, sektioner, fasader, perspektiv m.m.,
- Tekniska utrymmesbehov, installationsstrik och schaktligen,
- Standardkrav och materialval,
- Typsnitt vid yttervigg/tak,
- Samordningssnitt, i samband med typrum,
- Data, tele,
- Kostnadsuppskattning med preliminér hyresindikation,
- Energi, milj6- och héllbarhetsprogram, och
Sikerhet och las.
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I systemhandlingsskedet introduceras ytterligare professioner sdsom VVS- och elkonsulter,
som &r med och utreder Lokalernas VVS- och eltekniska behov. Samtliga avtal och uppdrag
som ska leda fram till den fiirdiga systemhandlingen ska tecknas av Bolaget.

Systemhandlingsskedet avslutas med att de slutliga Hyresavtalen undertecknas, dock att
tilltradesdagen enligt de slutliga Hyresavtalen kan vara preliminir.

HYRESAVTALEN

Parterna &r Gverens om att nir de byggtekniska forutsittningarna i programhandlingsskedet
ir klarlagda sa skall man ga vidare med férhandlingar i syfte att triiffa Hyresavtalen.

AVTALSTID

Avtalet giller frdn och med det har undertecknats till dess systemhandlingarna har
firdigstillts och Hyresavtalen undertecknats. Region Visterbottens ansvar for
finansieringen av Projektet enligt detta Avtal ska dock kvarstd i den méan och till dess att
detta till fullo erlagts genom Hyresavtalen.

Parternas malséttning &r att Hyresavtalen tecknas senast 2020-03-30. Parternas avsikt #r att
inflyttning ska kunna ske 2022-07-01.

KOSTNADER

Projektet ska i sin helhet slutligt finansieras av Region Visterbotten, med undantag av vad
parterna senare kommer verens om angaende ytor i Bergvattengarden. Samtliga nedlagda
kostnader for Projektet, med undantag betriffande vad som sérskilt avtalats avseende ytor i
Bergvattengédrden, ska utgdra del av den totala hyresgrundande investeringen och siledes
ingd i det hyrestilldgg som Region Visterbotten har att erligga enligt Hyresavtalen.

Region Visterbotten ska ha riitt att fa ta del av underlag avseende nedlagda kostnader for
Projektet fram till Projektets slutredovisning.

AVBRYTANDE AV PROJEKTET

Part dger rétt att pakalla avbrytande av Projektet om det uppstétt vésentligt hinder for
Projektets fullfsljande. Part diger ocksa riitt att avbryta projektet om Parterna inte kan enas
om slutliga villkor for Hyresavtalen enligt vad som redovisas ovan under punkten 1.

For det fall att Projektet avbryts pa grund av att Bolaget eller Kommunen viljer att inte
fullfélja Projektet skall Bolaget std kostnaden for (i) markinkdp och forrittningskostnader
hos lantmiiteriet, (ii) kostnader for egen personal, (iii) kostnader for egna konsulter for
byggledning samt (iv) kostnader for detaljplan. Samtliga 6vriga kostnader med anledning av
Projektet skall regleras mellan Parterna i separat §verenskommelse. Utgdngspunkten for
sddan overenskommelse skall vara att Projektet skall vara kostnadsneutralt for Bolaget och
Kommunen.
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For det fall att Projektet avbryts pa grund av att Region Visterbotten viljer att inte fullfélja
Projektet eller om det skulle avbrytas av annan anledning sé skall Region Visterbotten
ersitta Bolaget for samtliga kostnader som Bolaget och Kommunen haft och kan komma att
f4 med anledning av Projektet.

Ersittning skall utges inom trettio dagar efter fakturadatum. Vid forsenad betalning
tillkommer rénta enligt rdntelagen.

Begéiran om avbrytande ska ske skriftligen.

AGANDERATTEN TILL HANDLINGAR

Aganderiitten till de handlingar, underlag och uppgifter som tagits fram i Projektet
tillkommer Bolaget.

SAMRAD

Bolaget och Region Viisterbotten ska bilda en samradsgrupp som ska underlitta samverkan
mellan Parterna. Denna samradsgrupp ska &ven fungera som forum fér samordning och
optimal hantering av Projektet. Skriftliga protokoll ska foras vid samradsgruppens méten.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Bolaget kommer vid hanteringen av Projektet, Avtalet och Hyresavtalen, exempelvis i
anledning av samradsgruppens méten, att behandla personuppgifter i form av exempelvis
namn och kontaktuppgifter avseende anstillda, kontaktpersoner och foretridare for Region
Visterbotten och tidigare Landstinget. Hanteringen #r nddvindig for att Bolaget ska kunna
uppfylla sina ataganden enligt Avtalet med Region Visterbotten, i férlingningen med syftet
att varden inom Kommunen ska kunna tillgodoses och sékerstiillas. Uppgifterna behandlas
med stdd av en intresseavviigning. Region Visterbotten atar sig genom detta Avtal att tillse
att sadana personer inom Region Visterbotten vars personuppgifter kan komma att behandlas
i anledning av Avtalet har erhéllit information avseende Bolagets behandling av
personuppgifter fran tid till annan.

MEDDELANDEN

Varje meddelande eller pikallande enligt Avtalet ska av Part dversiindas till den andre
Parten pa sétt som anges i denna punkt och till den adress som angivits ovan (eller till den
adress som Part senare skriftligen meddelat den andre Parten, med iakttagande av
bestimmelserna i denna punkt). Sddant meddelande ska anses ha kommit mottagaren
tillhanda

a) om avldmnat med bud; dagen for Sverlimnandet,

b) om avsint med brev; tre (3) dagar efter avlimnande for postbefordran, eller
c) om avsint med e-post; sa snart mottagaren bekréftat mottagandet med vindande e-post.



17. OVRIGA BESTAMMELSER

17.1 Andringar i och tilligg till Avtalet ska for att vara gillande goras i form av skriftliga
tilliggsavtal. Tilldggsavtal ska vara behorigen undertecknat av vardera Part.

17.2 Parts rittigheter och/eller skyldigheter enligt detta Avtal far inte Sverlatas eller pantsittas till
tredje man utan den andre Partens skriftliga godkiéinnande.

18. TVIST M.M.

: Tvist mellan Parterna i anledning av Avtalet ska i forsta hand avgbras i forhandling mellan
(, Parterna. Direfter ska tvist slutligt avgoras av allméin domstol, med Umea tingsriitt som

férsta instans.

Detta Avtal har upprittats i tva exemplar varav Parterna har tagit var sitt.
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