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Arsresumeé

Den negativa trenden i uthyrningsgraden har fortsatt och vi ligger fortfarande pa
samma laga niva som foéregaende ar. Orsaken till detta dr férmodligen att Doroteas
invanarantal har fortsatt minska och att vi har fér manga ldgenheter. Under
foregaende ar sa beslutades om avveckling av tvd hyreshus, detta har genomférts
under férsta halvaret.

Med de framtidsstudier som genomférts sa ser vi att ytterligare minskningar i
ldgenhetsbestandet dr néduvdindigt i framtiden.

Vara hus dr dldre och i stort behov av underhdll. Dérfér har mycket resurser och
ekonomiska medel lagts till detta. Vi konstaterar att kostnaden fér underhall stiger
mer dn hyresintdkterna, ddrmed kommer den framtida finansieringen fér
bevarande av vdrdet i fastigheterna bli svar.

I maj manad sa upprdttades ett projektavtal med Region Vdsterbotten for tillbyggnad
av Domherren 16 (Bergvattengdrden). Den skall inrymma en ny vardcentral och
folktandvard. Projektering pagar och berdknas vara klar varen 2020.

Under hésten sa har vara dgare beslutat uppdra till Doroteahus att dven férvalta
Kommunens fastigheter. Detta kommer att innebdira foérdndringar i organisationen.
Genomférandet sker under kommande ar.

Pa personalsidan sa har var VD anmdlt att han gar i pension i bérjan pa 2020.
En rekryteringsprocess har genomférts under hdsten, med lyckat resultat. Ny VD
kommer att tilltrdda under bérjan av 2020.

Bolaget redovisar ett negativt resultat, detta beror pa manga tomma ldigenheter
och uppbokade kostnader for framtida rivningar av avvecklade fastigheter.

Jag vill tacka vara medarbetare och styrelse fér ett bra arbete under aret och ser
ndsta ar med tillférsikt.

Dorotea 2020-02-18 8\7\/\
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Bengt Henriksson
Styrelseordférande
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att inom Dorotea kommun &dga och férvalta fastigheter.
Doroteahus i Dorotea AB ar ett helagt bolag till Dorotea Kommun.
Bolagets site ar Dorotea Kommun, Véasterbottens lan.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Bolagets investeringar i maskiner och inventarier har uppgatt till 250" kr.
(134" kr). Arets investeringar i byggnader uppgar till 1 471" kr (1 8237kr ).

Bolagets rorelseresultat 2019 var -227" kr (-1 729" kr)

Vi har dock under aret genomfort kallstéllning av Storgatan 32 och Villagatan 30.

Detta har medfort kostnader fér iordningsstallande av ldgenheter infor

omflyttning av hyresgaster.

Vi gor en avséattning i bokslutet och reserverar for framtida rivningskostnader

och asbestsanering for tva byggnader pa Ornen 14 och Falken 1 motsvarande 3 040 kr.
Samt nedskrivning av byggnader med bokférda vardet pa de kallstéllda

byggnaderna i Fastigheterna Ornen 14, Storgatan 32 och Falken 1

Villagatan 30, 319" kr

Under 2019 har omfattande renoveringar av bostadsbestandet gjorts i 40
lagenheter. I dessa helrenoverades 15 badrum (inkl byte golvbrunnar
och omdragning inkommande vatten etc).

Fonsterbyte ar gjort i fastigheten i Lajksjoberg.

For energieffektivisering har vi bytt ut gammal ej fungerande
styrutrustning till modernare styrning av varmen till Parkvigen 4 och
Villagatan 31. Vi har dven borjat se 6ver och trimma in évriga utrustningar.

Vi har bytt ut staketet som skiljer Slatterviagen fran Byvagen till ett staket av
tryckimpregnerat virke.

Ett stort arbete har under aret lagts ned pa den nya sjukstugan med tillhérande
helikopterplatta som enligt beslut ska byggas. Vasterbottens ldns landsting
ombildades till Region Vasterbotten. Darmed blev det tvunget att ta fram och
forhandla ett nytt projektavtal. 9\/]/14
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Pa uppdrag av Dorotea kommun har en extern konsult under 2019

paborjat en utredning kring effektivisering av kommunens fastighetsfoérvaltning.
Resurser ska samordnas, férdelas och planeras mer effektivt gédllande
fastighetsskotsel och forvaltning.

Kommunfullmaktige beslutade i december 2019

att uppdra till Doroteahus i Dorotea AB att fr o m kommunstyrelsen

féreslaget datum forvalta delar av kommunens fastighetsbestand.

En stérre vattenskada har uppstatt i Korpen 1. Vi 6vervager relining av
stammarna i fastigheten under 2020.

Vi kommer att atgarda kylaggregaten till kyl- och frys pa Bergvattengarden
under 2020.

i

Dorotea 2020-02-17
) )
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/Yars “Gofan Nilsson

yD /Forvaltare
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Flerarsoversikt

2015 2016 2017 2018 2019
Rorelsens intakter (kkr) 29 832 30 074 30782 |1 29 142 11°29 209
Omslutning (kkr) 100 382 100 092 97 886 95762 101 349
Resultat efter finansiella poster
(kkr) 314 -1 397 -1593 -1729 -3586
Avkastning pa eget kapital (%) 4,2 -12,7 -15,7 -20,5 -33,9
Soliditet (%) 9,8 11,0 10,4 8,8 10,4
Skuldranta (%) 2,8 2,7 23 2,6 1,4
Tillaggsupplysningar
Uthyrning

Intdkterna under 2019 har uppgatt till 29 209 ' kr (29 142' kr). Uthyrningsgraden

har i genomsnitt varit 88,2 % (88,4 %).

Uthyrningsgrad 2019
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Foljande genomsnittliga bostadshyror, per kv ldgenhetsyta och ar uttogs
och uttas i Doroteahus fastigheter (uthyrt kr/m?2).

Ornen 14 824 816
Korpen 1 811
Ornen 11 842 823
Falken 1 800
Vraken 2 852 834
Harven 1 835
Ornen 12 935 916
Ugglan 1 935
Uven 1 942 922
Lavskrikan 1 929
Réven 22 960 938
Réven 19 757 740
Ugglan 3 972 948
Marden 2 750 732
Goken 16 791 773
Lajksj6 1:133 s - 566 *
Svanaby 6:28 b78 * 565 *
Avatrisk 9:1 */- 664 */-
Risbéck 1:101 790 772
Avasjé 1:328 | 56D 547/ *
Avasjé 1:392 826 807
* Kallhyra

*/- Bade kall- och varmhyra

Varmhyra 862 843
Kallhyra 593 586

Hyreskostnaderna ar féordelade med hansyn till de olika fastigheternas alder,
lagenhetsstorlek, standard och ldge i samhallet. Hyresforhandling sker enligt
forhandlingsordning med Hyresgéastféreningen.
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Forandring av eget kapital

Aktiekapitalet utgors av 1 000 aktier med kvotvarde 1 000.

Bundet eget kapital
Belopp vid arets ingang

Fritt eget kapital
Belopp vid arets ingang
Arets resultat

Resultatdisposition

Till arstammans férfogande star
foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets forlust
Styrelsen och verkstallande direktoren

foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att i ny rakning overfors

Bolagets resultat fore finansiella poster uppgar till -2 455" kr (1 052" kr ).

Resultatet av bolagets verksamhet samt stallningen vid rédkenskapsarets utgang
framgar i 6vrigt av efterféljande resultatrakning och balansrédkning med noter.

2019
1200

1200

13 300

-3 919

9 381

13 299 830 kr
-3 919 094 kr

9 380 736 kr

9 380 736 kr
9 380 736 kr

2018
1200

1 200

15 029
-1 729

13 300

K
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RESULTATRAKNING (kkr)
Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Nedskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Nedskrivningar

Ovriga réanteintédkter och liknande
resultatposter

Not

6,7

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter

Arets skattekostnad
Arets resultat

2019

D08
2 007

29 209

-22 104
-6 218
-3 023

-319

-31 664

-2 455

23
-1 154

-1 131

-3 586

-3 586

- -333

2018

e
1 408

29 142

-19 200
-5 816
-3 074

-28 090

1 052

-738

23
-2 066

-2 780
-1 729

-1 729

-3 919

-1 729
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BALANSRAKNING (kkr)

TILLGANGAR Not
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer T

Pagaende ny-, om- och tillbyggnad
Summa materiella anlaggningstillgangar

o))

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9
Andra langsiktiga fordringar 12
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Ovriga lagertillgdngar
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbet. kostnader och uppl. intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank
Kassa och Bank 8
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019

87 558
2 340

2018

1494

88 961
2419
834

91 391

92 215

1673

59

6 087

59

45
17160
293
622

7 760

99 975

110

110

391
305
174

2129

343

343

2 531

101 349

923

841

841

1 875

101 849

nmn
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BALANSRAKNING (kkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Uppl. kostnader och férutbet. intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019

1 000
200

1 200

13 300
-3 919

2018

1000
200

9 381

1200

15 029
-1729

81 000

13 300

14 500

81 000

1576
1 365

421
3 366

81 000

6 728

81 000

1 863
818
368

3 300

101 349

6 350

101 849

m
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NOTER (belopp i kkr)

Not 1 Redovisningsprinciper
Bolagets arsredovisning har upprattats enligt BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning, samt enligt Arsredovisningslagen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser
arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transationer eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader,
dock sarredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver
eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansrdkningen.
Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéara skillnader och fér
mojligheten att i framtiden anvdnda skattemassiga underskottsavdrag.
Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen och har inte
nuvardeberdknats.

Viarderingsprinciper
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dér ej annat anges.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan, vilka berédknas pa ursprungliga anskaffningsvarden, baseras
pa tillgangarna eller komponenternas nyttjandetid. Féljande avskrivningstider
tilldAmpas:

Byggnader: 15-100 ar
Markanldggningar: 5ar
Maskiner och inventarier: 5ar
Byggnadsinventarier: 5-20 ar

Vindkraftsandelar: 20 ar WV\
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ARSREDOVISNING FOR 2019-01-01 -- 2019-12-31

Not 2  Hyresintikter
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Avgar outhyrda objekt
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Summa hyresintikter

Not 3 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskotsel och reparation
Underhall

Taxebundna kostnader

Uppvarmning

Ovriga externa kostnader

Summa oOvriga externa kostnader

Not 4 Koncernmellanhavanden

2019 2018
20 912 b0l
8 144 8 065
710 689
-2 396 -2 394
-3 11
-165 fiss
27 202 27734
2019 2018
L ik -1792
3618 -3 685
5018 -5318
-5 949 -6 267
-2 302 -2 139
-22 104 | -19 200

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Dorotea kommun, org nr 212000-2809, som

upprattar koncernredovisning.

Under aret har forsdljning till koncernféretag uppgatt till 35 % (34%) av total
forsaljning. Inkopen fran koncernféretag har uppgatt till 22 % (22 %) av totala inké6p.

Not 5 Personal
Medelantalet anstallda

Styrelse inklusive suppleanter

Ledning
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Not 6  Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffning
Omklassificering

Utgaende anskaffningsvarde
Ingaende avskrivningar enligt plan
Ombklassificering

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivningar

Arets nedskrivning kallstéllda fastigheter
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Not 7 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvarde
Ingaende avskrivningar enligt plan
Utrangerade inventarier

Arets avskrivning enligt plan
Utgaende avskrivningar enligt plan
Redovisat virde

Not 8 Checkrikningskredit
Limit

Not 9  Andra langfristiga
viardepappersinnehav
Ingaende anskaffningsvarde

1085 andelar a” 6 400 kr i Kvarkenvinden ek.for.

5 aktier a” 1 000 kr i Complus

Insatskapital Husbyggnadsvaror HBV Forening

Ingaende nedskrivning

Arets av- och nedskrivning Vindkraftsandelar

Utgaende nedskrivning
Bokfort virde

2019
205 365
1 609

2 460

12

2 275

209 434
-116 403

-2 460

-2 694

-121 557
-319

205 453

-2 655

-116 492

-319

87558

2019
8413
250

8 652
-5 994
11
-329

-6 312
2 340
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Not 10 Langfristiga skulder

For skulder till kreditinstitut har pantférskrivits fastighetsinteckningar om
sammanlagt O kr. Av de langfristiga skulderna forfaller 10 milj kr under 2020.
Lanet kommer att ater omséttas under aret. 56,7 milj kr (48,5 milj kr) forfaller
till betalning senare an ett ar, men senast fem ar efter balansdagen och

14,3 milj kr (16,2 milj kr) forfaller senare &n fem ar efter balansdagen.

Agaren, Dorotea kommun, har stallt sédkerhet for upptagna 1an som utgérs av

en generell borgen. For denna borgen betalar foretaget 0,35% pa upplanat kapital.

Not 11 Stiallda sikerheter & eventualforpliktelse: 2019 2018
Stallda panter S lngases Saanga
Garantibelopp Fastigo e SRR
Not 12 Uppskjuten skatt 2019 2018
Temporar skillnad avskrivning byggnad S 754 -| L 6 087
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Dorotea 2020-03-11
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fBe’ngt Henriksson, Styrelsens ordférande Tor-Bjorn Isaksson
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Eva Borgstrém i Bo Forsberg
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Britt-Inger Mohlin Grahn Ldrs-Géran Nilsson, VD

Var revisionsberittelse har avgivits 2020-0§ - /7~

KPMG AB :

Johan Franzén
Auktoriserad revisor
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