EXPLOATERINGSAVTAL
§1 PARTER

Dorotea kommun (212000-2809), nedan kallad kommunen, 917 81 Dototea,
stillforetridare/kontaktperson: Teknisk Chef

ST 1 Umei bygg AB, Kenneth Séderholm (559183-9310) nedan kallad exploatoren. Tvardgatan 7
90355 Umei. Kontaktperson: Kenneth S6derholm.

§2 EXPLOATERINGSOMRADE

Avtalet avser exploateting av ett omride pa del av fastigheten Borga 7:45 som markerats med rod
begransningslinje pa bifogad detaljplanekarta, bilaga 1. Det avgtinsade omtadet kallas nedan
exploateringsomradet.

Exploateringsavtalet 4t en 6verenskommelse mellan kommunen och exploatéren om hur
exploateringen skall utféras. Det giller dels vem som ansvarar f6r utférandet av olika tgirdet,
dels vem som ska finansiera atgarderna.

§3 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR
Exploateringen avser tillskapande av nya tomter, pi del av fastigheten Botga 7:45

Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan f6r bostider i form av fritidshus och
fast boende pa Borga 7:45 i Borgafjill, Dorotea kommun upprittad 2020-03-19

Till avtalet bifogas foljande handlingat:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan, Planbeskrivning, genomférandebeskrivning och plankarta dat
2020-03-19

Bilaga 2 Karta med hur skotertrafik frin omridet ansluter till befintlig led

§4 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Parterna forutsatter

att Dorotea kommunfullmaktige senast 2020-03-30 godkinner detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft

att Dorotea kommunfullmiktige senast 2020-03-30 antar f5rslaget till detaljplan
genom beslut som vinner laga kraft

att ST 1 Umed bygg AB har limnat sitt godkinnande till detta avtal och signerat avtal
overlimnas till kommunen senast 2020-03-19

Om nagon av dessa forutsittningar inte uppfylles ar avtalet férfallet om nigon av partetna si
pafordrar. Kravet pa att avtalet skall anses forfallet skall framféras inom tre (3) méinader efter det
att part vunnit kinnedom om den bristande férutsittningen. Ingen av parterna har dirvid ratt till
ersittning,



§5 FASTIGHETSBILDNING

For att bygglov skall beviljas krivs att fastigheterna dr bildade i enlighet med detaljplanen.
Eventuell fastighetsbildning, sisom fastighetsteglering, avstyckning och bildande av
gemensamhetsanlaggningar, ansGks och bekostas av exploatoren.

§6 LEDNINGSRATT

Kommunen kommer att anstka om ledningsritt for att bygga, bibehilla och underhalla
kommunal optofiber och VA ledningar fram till och inom exploatetingsomridet.
Exploatoren/samfillighetsforeningen kommer att tillstyrka sddana ansékningar. Upplatelse av
mark ska ske utan ersittning.

§7 GATOR OCH ALLMAN PLATSMARK

Projektering och byggnation av gator, diken, och allmin platsmark som ktavs for att
exploateringen ska kunna genomforas, bekostas och genomférs av exploatoren.

Kommunen ska inte vara huvudman fér gator och allmin platsmark inom exploateringsomtadet.

Exploatoren/ samfillighetsforening ansvarar for och bekostar dtift och underhall av vignitet och
allman platsmark.

Vigar och gator skall ha en barighet som motsvarar en BIK1 vig aret runt. Vigen fir luta
maximalt 10%. Projektering av vigar och dess birighet och lutning ska redovisas for Dototea
kommun innan byggnationen pabétjas. Bredden pa vigomridet med kotbana skall
overensstimma med antagen detaljplan. Vindplaner anliggs sa att riddningstjinst- och
renhallningsfordon kan vinda utan problem, dven vintertid. Vigar inom omridet ska vara farbara
vintertid med riddningstjanst- och renhillningsfordon. Kommunen utser en besiktningsman som
godkinner projekteringen av vigarnas birighet och konstruktion och utfor dven slutbesiktning av
vagar och vindplaner.

Exploatoren traffar en skriftlig 6verenskommelse med den bildade samfillighetsforening om drift
och vigunderhall. Detta gors via en lantmiteriforrittning som bekostas av exploatoten. En kopia
pa ansokan om vigforrittning limnas till kommunen.

En skriftlig 6verenskommelse skall tecknas med markigare som belastas av skotertrafik frin
planomride Borga 7:45 till befintlig skotetled.

§8 VATTEN OCH AVLOPP



Exploateringsomradet ir beliget inom kommunens verksamhetsomride 6t vatten- och avlopp,

Projektering och byggnation av vatten, och avloppsanliggningar som ktivs for att exploateringen
ska kunna genomféras i sin helhet, bekostas och genomfors av kommunen, si dven inmitning av

VA anlidggningarna i omridet.
Kommunen griver VA si snart som mojligt och i samrid med exploatoren.

Nir kommunen utfort gravningarna av serviceledningar till anslutningspunkten vid tomtgtins till
de utstyckade fastigheterna och meddelat fastighetsigaren/exploatoren, debiteras en
anslutningsavgift for obebyggd tomt per fastighet enligt Dorotea kommuns ABVA och di
gillande regler.

De atgirder som behévs for omhindertagande och avledning av yt- och grundvatten som
forekommer inom exploatetingsomridet ska utforas och bekostas av exploatoren sa dven alla
ansOkningar, tillstind och ev samrid med berérda myndighetet.

§9 OVRIGA ANLAGGNINGAR OCH ATGARDER I ENLIGHET MED
DETALJPLAN

Exploatéren ansvarar for och bekostar de uttedningar som i Gvrigt ir nodvindiga for
detaljplanens genomférande.

§10 BRANDSKYDD

Kommunen ansvarar f6r anordnande av en acceptabel vattenforsotjning £6r brandberedskap
betriffande vattentryck, fléde och placering av en ny brandpost. Brandposten placeras i
vattenverket eller 1 anslutning till exploateringsomridet. Brandpostens placeting ir beroende av
riddningstjinstens mojlighet att kéra vatten frin brandpoststillet. Placetingen av brandposter
skall ske 1 samrdad med raddningstjansten, si dven framkomligheten for riddningsfordon.

§11 GEOUNDERSOKNING

Exploatoren skall 1 samband med schaktningsarbeten for vigar och markplanetingen noggrant
dokumentera jordartsférhéallandena pé exploatetingsomridet. Detta skall sedan ligga som
undetlag for eventuella forstirkningsitgirder i gata och allmin platsmark vilket skall redovisas i
samband med bygglovsansokan.

§12 RELATIONSHANDLINGAR



Exploatéren anligger limplig skoterled frin omridet, s att man kan ansluta till ledsystemen i
omrtidet.

§13 ERSATTNING FOR DETALJPLAN

Exploatéren skall ersitta kommunen fér handligening i samband med detaljplanearbetet
annonsering, utskick mm. Kommunen kommer att 6versinda faktura di villkoren enligt §4 4r
uppfyllda. I samband med debitering enligt bygglovstaxan skall sarskild planavgift ej utgi.
Samtliga kostnader for detaljplaneliggning inklusive utredningar bekostas av exploatoten.

§14 SKADESTANDSANSVAR

Vilhelmina S6dra sameby hat i samband med utatbetandet av detaljplanen framfort att de ej skall
vara skadestindsansvariga for eventuella skador som tenar kan 4stadkomma inom det aktuella
exploateringsomridet.

Det aligger exploatren att, i samband med forsiljning av tomtet, infora foljande text i
képeavtalen:

Skadestand kan ej stillas pd Vilhelmina S6dra sameby for eventuella skador som renar i all
framtid kan dstadkomma inom denna fastighet.

§15 GEMENSAMHETSANLAGGNING OCH
SAMFALLIGHETSFORENING

Exploatoren ansdker om och bekostar inrittande av eventuella gemensamhetsanliggningar och
bildande av samfillighetsférening for typ gatubelysning, patkeringar, uppstallningsplatset,
sopbodar, grénomraden och liknande for gemensamma andamal inom exploatetingsomtidet.

§ 16 BRISTANDE UTFORANDE

Om exploatoren inte fullfoljer de ataganden som gjorts enligt detta avtal 4t kommunen behotig
att 1 exploatorens stille utféra vad som brister. Exploatoren 4t skyldig att betala kostnaderna for
detta. Kommunen dger da ritt att ta 1 ansprik den sikerhet som stillts enligt § 17.



§17 SAKERHET
For fullgbrandet av exploatérens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatéren stilla sikerhet i
form av garanti som kommunen kan godkinna exempelvis sparrat bankkonto eller likvirdigt.

Bevis om denna siikerhet skall limnas till kommunen i god tid innan nigra arbeten pabotjas.
Sakerheten skall uppga till 500 000 k.

Nair gator och vindplaner ar slutbesiktigade av kommunen limnas siketheten tillbaka.

§18 TVIST
Tvist angiende tolkning och tillimpning av detta avtal som pattetna ej kan 16sa genom
forhandling skall avgoras av skiljenamnd, alternativt allmin domstol i Lycksele.

§19 KONTAKTORGAN

Kommunens kontaktorgan ir kommunstytelsen.

§20 OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTALET

Exploateringsavtalet far inte utan kommunens godkinnande 6verlitas till annan patt.
Exploatoren forbinder sig att vid Gvetlitelse av exploatetingsavtalet tillse att den nya exploattren
tecknar en sikerhet 1 form av en bankgaranti. Sikerheten ska uppgi till 500 000 k. Bevis om nya
exploatorens sikerhet ska limnas till kommunen i god tid innan kommunen godkinner
Gverlatelsen. Nir nya exploatéren limnat bankgaranti till kommunen limnas bankgarantin 4ter till
exploatoren vilket innebar att nya exploatdren Gvertar garantiansvaret.

Exploatoren tillser att vid en eventuell 6vetlatelse av exploatetingsfastigheten tillse att den nye
agaren Ovettat exploatorens samtliga forpliktelser enligt detta exploateringsavtal genom att i
ovetlitelseavtalet if6ra foljande bestimmelser:

Koparen forbinder sig att stilla som sikerhet en bankgaranti som uppgar till 500 000 kr samt
limna bankgarantin till kommunen.

Képaren ska vid eventuell vidaredverlatelse tillse att varje efterféljande agare binds vid
exploateringsavtalet, vilket ska fullgbras genom att denna bestimmelse, med i sak oférindrad text
intages i 6verlitelsehandlingen. Sker ej detta ska kopaten utge vite till kommunen med 500 000 kr

Motsvarande ansvar ska édvila vatje ny kopare.

Exploatetingsavtal ska bifogas 1 avskrift.



§21 FORSALJNING AV FASTIGHETER INOM
EXPLOATERINGSOMRADET

Exploatoren férbinder sig att 1 képekontrakten ta in bestimmelser, enligt vilka képarna

e liggs skyldighet att ingd i gemensamhetsanliggning och samfillighetsforening enligt §15,
samt att om fastigheten vidateoverlats, 1 6vetlatelsehandlingen 6verfora skyldigheten till
varje ny dgare.

e iliggs om vad som giller enligt §§ 6 och 8, samt att om fastigheten vidareGverlats, i
ovetlitelsehandlingen 6verfora skyldigheten till varje ny agare.

En avskrift av Exploateringsavtalet ska bilaggas kopekontrakten.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav pattetna tagit var sitt.

Dototea 2020-03- Dorotea 2020-03-
For Dorotea kommun For Exploatoren

Teknisk chef ST i Umed bygg AB
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’ Bengt Svensson Kenneth Soderholm
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