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Dorotea kommun
Detaljplan fér E’ Kraapohken tjielte
Del av fastigheten Borga 7:45 MiljB- och Byggnadsnamnden
Borgafjdll, Dorotea kommun i Vasterbottens Ian é?azr?ér?f-_%498N—2019—176-214

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit féremal f6r samrad enligt plan- och bygglagen
(2010:900) under tiden 2019-11-29 t 0 m 2019-12-20 samt granskning under tiden 2020-

02-17 t o m 2020-03-02.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra f6r avstyckning av cirka 20 storre
bostadsfastigheter.

Nedan redovisas yttrandena och kommenteras om det finns anledning dirtill. Slutligen
sammanfattas remissomgangen med forslag till bearbetningar av planen.

PLANPROCESSEN

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2019-06-11 (§18) att ny detaljplan ska upprittas
tor del av fastigheten Borga 7:45.

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens (pbl) 5:e
kapitel (2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad. Samradet syftar till att samla in information, inskemal och synpunkter som
berdr planforslaget i ett tidigt skede. Dialog fors med linsstyrelsen, berirda myndigheter
och kommuner, kéinda sakdgare och boende, foreningar, allminbet med flera. Syftet
med samrddet dr att [orbittra beslutsunderlaget och att ge majlighet till insyn och
paverkan.

Underrittelse och granskning. Innan planen antas ska kommiunen lita
planforsiaget granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underritta
de som berirs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig
under samradet. Den som vill limna synpunkter ska gora detta skriftligen. Efter
granskningen kan kommunen endast gora mindre dndringar av planen. Om forslaget
dndras véisentligt efter granskningen ska en ny granskning genoniforas.

Granskningsutlitande. Efier granskningstiden sammanstills inkonma
synpunkter tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett
granskningsutlitande. Aven synpunkierna frin samridet ska inkluderas i
granskningsutlatandet om dessa inte sammanstillts tidigare. Handlingarna revideras
dd det bedims vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullpiktige eller milji- och
byggnadsnéimnden.

Laga kraft. Om inget overklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft, vilket innebdr att den far riittsverkan. Dérefter kan
genomforandet av detaliplanen pabirjas.
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Planprocessen for standardforfarande (aktuellt steg i processen redovisas med ritz)

Yttranden frdn statliga myndigheter

Léansstyrelsen 2020-03-02
Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Linsstyrelsen efterfrigade i samradsyttrande en kommentar angaende
avloppsreningsverkets kapacitet i forhallande till den 6nskade exploateringen. Da
planhandlingarna saknar den efterfrigade uppgiften sa forutsitter linsstyrelsen att
kommande antagandehandling kompletteras.

Gillande den utférda geotekniska undersékningen har linsstyrelsen i sin nedanstdende
kommentar samritt med Statens geotekniska institut.

Enligt planbeskrivning ligger planomradet i sydvistsluttning med utsikt ver Borgasjon
och Borgahillan. Omradet 4r 1 huvudsak skogbevuxet och ansluter till befintlig
bebyggelse i nordvist. Omradet sluttar fran sydvast mot nordost med en nivaskillnad fran
ca +475 m i omridets sydvistra delar till ca +504 1 nordost. Ett ndgot brantare parti i
omradets/fastighetens sydvistra del. I samband med detaljplan har en 6versiktlig
geoteknisk utredning utférts av EMKAB. Undersékningarna omfattande 3 provgropat.
Enligt utredningen bestar jordlagren inom planomradet av siltmorin med inslag av sand
och grus. Inget grundvatten patriffade i ndgon av provgroparna. Markvegetationen och
humuslagret utgor tillsammans 1-3 dm av de versta skiktet. Konsulten har i sin
utredning bedémt att platta pa mark dr den mest limpliga grundldggningsmetoden med
ridande férhallanden. Linsstyrelsen anser att de geotekniska forutsdttningarna for
exploatering endast har utretts 6versiktligt. Det saknas redovisning av geotekniska
forutsittningar (skred, ras och erosion) inom hela planomradet och dess nirhet som kan
berdra planerad bebyggelse. Som underlag f6r detaljplan krivs en utredning som omfattar
hela det detaljplanelagda omradet och utredningen behéver klarldgga stabiliteten for
befintliga férhdllanden sivil som for planerade férhéllanden f6r de férutsittningar som
planen medger. Stabilitetsférhallandena ska klarliggas med ligst detaljerad utredningsniva
enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 Rev 1. Det noteras att det
finns befintlig bebyggelse utanfér planomradet (lings vistra grinsen om planomradet)
och det saknas redovisning av geotekniska forutsdttningar f6r befintlig bebyggelse och
hur ny exploatering kan komma att paverka befintlig bebyggelse. Komplettering 6nskas
avseende detta.

Det noteras att terrdngen i sydvistra delen av omradet dr brant och att bebyggelse
planeras nira slinter. Nivaskillnaden inom detta omradet dr ca 12-15 m. Vi noterar dven
att i det sydvistra hérnet av planomradet finns ett befintligt avloppsreningsverk och
planhandlingar saknar bedémning av stabilitetsférhillanden ner mot sjén. Man fir anse
att den lokala stabiliteten behover klarliges i dessa delar av planomradet med ldgst
detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 Rev
L. Principer och omfattning av eventuella atgirder bor tydligt redovisas 1
planhandlingarna. Enligt planhandlingen bestar marken i planomradet av siltmorin.
Siltmorin 4r flytbendgen och erosionskinslig vid vattenmittnad. Linsstyrelsen anser att
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erosion och drineringsférhéllandena inom planomradet ska klarliggas 1 planskedet for
hela planomradet f6r de férhallanden som planen medger. Redovisningen av geotekniska
forutsittningarna behdver klarlidggas 1 detalj 1 det fortsatta planarbetet. Kridvs det atgirder
eller restriktioner ska dessa pd ett plantekniskt godtagbart sitt sikerstillas i planen.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av
avloppsreningsverkets kapacitet.

Den geotekniska utredningen har kompletterats med en redovisning av
forutsittningar fOr ras, skred och erosion for hela planomridet.
Stabiliteten i sldnter dér lutningen Gverstiger 17 grader redovisas med
detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010. Dels £6r befintlig
bebyggelse, dels 61 planerad bebyggelse.

Trafikverket, 2020-02-28
Trafikverket limnar foljande synpunkter:

Allt tyder pa en fortsatt utveckling av fjllvirlden. Kommunen behéver ta ansvar £6r
langsiktigt hillbar samhallsutveckling. Samhillet bor planeras sd att det dr mojligt att
forflytta sig mellan olika planomraden pi ett enkelt, gent och trafiksikert sitt. 1
granskningshandlingen saknar planomridet mojlighet att kopplas ithop med nirliggande
planomraden och hinvisar samtliga trafikslag till vig 1052, sa dven oskyddade trafikanter.
Granskningshandlingen omfattar dven en utokning av planomridet med ny anslutning till
1052.

For att undvika att oskyddade styrs till vig 1052 och méjliggéra f6r interna trafikrorelser
b6ér kommunen planligea f6r parallellvigar mellan befintliga, kommande och foreslaget

detaljplaneomrade. Trafikverket anser dirfor att utfartstérbudet mot sydost ska tas bort

och att naturmarken i nordvist ska 6ppnas for att mojliggdra koppling f6r trafik mellan

omridena.

Trafikverket strivar efter att begrinsa antalet anslutningar mot statlig vig och ser dirfor
toljande alternativ;

1. Befintlig anslutning och parallellvigar enligt samrddshandlingen.

2. Ny samordnad anslutning f6r planomraden séder om vig 1052. Detaljplanen bor
da uttkas lings vig 1052, s att den inkluderar befintlig anslutning, for att skapa
moijlighet att stinga befintlig anslutning. Ny anslutning fir inte planeras mot
befintlig anslutning pa andra sidan 1052. Med ett utékat planomrade har
kommunen radighet att styra till en anslutning. Kommunen bor soka den
optimala platsen for en anslutning, till vig 1052, i dialog med trafikingenjér pa
Trafikverket Region Nord.

I de fall ny anslutning till allmin vig hanteras i detaljplan krivs inte viglagsbeslut
(1971:948).

Kommentar: Kommunens OP (6versiktsplan) togs fram 1990 och ir
dirfor delvis inaktuell. I OP hinvisas till omridesplan som gillande FOP
(férdjupad Sversiktsplan) f6r Borgafjill frin 1984, vilken sammanfattas i
OP. Kommunen arbetar f6r nirvarande med att se 6ver och revidera
kommunens gillande OP. I detta arbete kommer FOP f6r Borgafjill att
tas fram (som egen handling eller som en del i ny OP). Syftet ir att skapa
en planeringstrategi for ortens tillvixt.
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Kommunen instimmer med trafikverket att samhillet bor planeras sa att
det 4r mojligt att f6rflytta sig mellan olika planomraden pé ett enkelt, gent
och trafiksakert sitt. Kommunen har dérfér haft som mal och Gvervigt att
koppla samman det nya omradet med kringliggande omraden.
Forutsittningarna f6r detta har dock visat sig vara olimpliga. De vigar
med vigomriden som ansluter till det nya omradet fran vister ér alldeles
tor smala (8-10 meter) £6r att inrymma tillfartsvig. De nya vigomradena
ar jimforelsevis 13 meter breda for att inrymma dike f6r dagvatten och
upplag av sn6. Det har ddrutver placerats byggnader nira fastighetsgrins
som gor att det inte dr moijligt att iansprdakta ndgon kvartersmark for att
beredda dessa vigar. Det smala vigomradet skulle innebdra en vig som
inte kan utformas enligt gillande riktlinjer och inte blir farbar {61 tung
trafik. Omraden for diken och snéupplag skulle inte finnas att tillga.
Siktférhallandena skulle sannolikt ocksé bli ddliga vilket innebir
undermalig sikerhet for sa vil fordon som oskyddade trafikanter. Gatorna
1 vister dr heller inte dimensionerade £6r den trafikmingd de skulle
utsittas for samt att de inte haller acceptabel standard sett ur
birighetssynpunkt. Att ansluta det dldre omradet till det nya for att kunna
stinga den nuvarande infarten dr pa samma sitt olimpligt. Tillfart kan
heller inte ske fran sydvist (via gatan som leder till avloppsreningsverket)
eftersom tillfart hirifran skulle bli f6r brant. Kommunen har dérfor
bedoémt att det i detta fall 4r limpligare att det nya bostadsomradet ansluts
med egen infart frin linsvig 1052/Borgavigen.

Angiende utfartsférbuden mot sydost har de tillkommit som en sikerhet
for att inte nytt stérre omrade med mycket tillkommande trafik ska
kopplas pi den nya planerade infarten frin linsvig 1052/Borgavigen. Om
nya bostadsomriden blir aktuella mot sydost skulle eventuellt ging- och
cykelvigar kunna f6rbinda omrddena. Ny infart till nytt omrdde 1 sydost
bor kunna forliggas lingre Osterut, eventuellt via ndgon av de befintliga
utfarterna.

Linsvig 1052/Borgavigen slutar cirka 1,5 mil nordvist om Borgfjill och
har ingen titare bebyggelse lings eller i slutet av vigen varfor trafikflodet
inte kan antas vara stort dven under de trafiktitaste helgerna s som pask.
Nya vigar och viganslutning till viag 1052/Borgavigen har férprojekterats
for att anslutningen ska kunna byggas enligt gillande normer. Kommunen
bedémer att yttetligare bostadsomraden inte kommer att bli aktuella i
omradets direkta nirhet inom snar framtid varfér risk f6r oskyddade
trafikanter eller for Gvrig trafik pa linsvig 1052/Borgavigen inte bedéms
uppstd. Fragan om lokalisering av limpliga bostadsomraden och
tillfartsviigar kommer dock hanteras sirskilt i nimnda fordjupning av OP
for Borgafjill.

Storsta mélpunkt som finns f6r oskyddade trafikanter i omréidet bedéms
vara skidbacken som ligger norr om linsvig 1052/Botgavigen. Om de
oskyddade trafikanterna leds via befintlig infart i nordvist eller via ny
foreslagen infart bedéms inte innebéra nagon skillnad for trafiksikerheten.

Kommunen har efter dialog med trafikingenjér pa Trafikverket region
Nord arbetat fram det férslag som finns i detaljplanen sedan
granskningsskedet som den f6r omradet bista platsen for in-/utfart.

Att ny anslutning till allméin vig hanteras i detaljplan och att det ddrmed
inte krivs viglagsbeslut (1971:948) kommer att fortydligas i
planbeskrivningen.
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Lantmdteriet, 2020-02-18
For plangenomf6randet viktiga fragor dir planen maste férbittras
Skrivelse om fastighetsgrinsers osdkerbet

Under samridskedet yttrade sig Lantmiteriet angiende risken med att anta en detaljplan
utifran bristfélligt kartmaterial. I fortsatt samrad via epost med handlidggare pa
kommunen diskuterades saken ytterligare. Lantmiteriet vill dock papeka att skrivelsen
som inforts pa plankartan inte kommer paverka vart nagonstans plangrinserna ligger, det
som giller ar plangrinsen lige enligt plankartan. Vad som menades under dialog med
handldggare var att kommunen bér kontrollmita befintliga fastighetsgrinser for att kunna
rita plankartan utifrin dessa matningar. Fastighetskartan som plankartan dr ritad pd har
ingen rittslig verkan (jamfor mot forrittningskartor) till skillnad fran plangrinserna i
plankartan. Huvudsaken ér att detaljplanen 4r utarbetad pa ett sitt som innebir att
fasticheter som inte planerats berdras av planen inte heller riskeras att bli berérda i sjilva
plangenomférandet.

Handldggning enligt vilken lagstiftning?

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med
hinvisning till SFS-nummer) som anvinds vid handldggningen av detaljplanen.

Delar av planen som bér férbittras
Underrubrik

Egenskapsbestimmelse om dagvatten avgrinsas av anvindningsgrins. Lantmiteriet
férmodar att anvindningen inom detta omrdde 4r naturmark med enskilt
huvudmannaskap. Planbestimmelse om Naturmark saknas dock inom omradet.

Kommentar: Kommunen noterar Lantmiteriets synpunkt om
fastighetsgrinser.

Detaljplaner ska alltid tas fram enligt gillande lagstiftning datum
planbesked givits/detaljplaneprocessen startats upp. Pa s.3 i
planbeskrivningen beskrivs detta samt att detaljplanen handliggs med
standardférfarande enligt plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900).
Dirutéver upplyses om att detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkers
allménna rad (BES 2014:5) om planbestimmelser for detaljplan samt att
plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan 2019 och
SWE_Detaljplan_S1S_Bestimmelsekatalog_v20180801.xml.

Bestimmelsen dagvatten utgor en egenskapsbestimmelse inom allmén
platsmark NATUR;, det vill siga naturmark med enskilt
huvudmannaskap. Anvindningsbestimmelsen dterfinns lingre ner i
omradet och kommer att kopieras och placeras invid
egenskapsbestimmelsen dagvatten for att undvika missforstind.
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YtHiranden fran kommunala organ

Stadsarkitekten, Dorotea kommun, 2020-02-26
Terringanpassning

Under samridet konstaterades att tomterna dr branta vilket innebdr att det finns en risk
for att det blir stora slinter med stor paverkan pa landskapsbilden i samband med
byggnationen. Stadsarkitekten férde da ett resonemang kring hur detta skulle kunna
hanteras i detaljplanen. Onskemal framférdes bland annat kring att det borde tas fram
kartmaterial som visar hur de nya tomterna paverkar landskapsbilden for att sakerstilla att
terringanpassning kan ske inom den egna fastigheten. Onskemal framférdes dven om att
stilla krav pd att det blir suterringvaning pd vissa fastigheter.

Planforfattaren har gjort beddmningen att det inte kréivs ytterligare kartmaterial och att
slinter kan hanteras inom den egna fastigheten da det handlar om relativt stora
fastigheter. Bestimmelse om suterringvaning har dndrats till att lyda "Dir den naturliga
marklutningen Gverstiger 10 procent ska byggnad uppféras med suterringvaning
alternativt f6rh6jd sockel dir inte suterringvaning dr méjligt f6r att anpassa byggnaden till
terrdngen".

Det borde fortfarande tas fram kartmaterial som visar framtida terringanpassningar men
det dr bra att bestimmelsen dndras. Det dr dock oklart vad den nya bestimmelsen innebir
for den framtida utformningen av omradet. Planbeskrivningen skulle dirfér kunna
kompletteras med ett resonemang kring nir det inte anses mojligt med suterringvaning.

Kommentar: Eftersom malet 4r en sé flexibel detaljplan som méjligt utan
att fringd gillande lagar och riktlinjer har ytterligare utredning inte skett
angiende terringanpassning per tomt. Redovisade fastighetsgrinser ar
endast illustrationer och omradet kan siledes styckas annorlunda dn exakt
s som grinserna visar. I bygglovskedet finns vidare ett stort regelverk
kring bygegande vilket styr utformning pa bide byggnader och tomter. I
plan- och bygglagens 8:e kapitel 9§ regleras bland annat att en obebyggd
tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som ér limpligt med hidnsyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen.
Tomten ska exempelvis ordnas sa att naturférutsittningarna si laingt som
mojligt tas till vara.

I planbeskrivningen finns en illustration som visar ndr suterringvaning kan
bli aktuell. Beddmning maste dock alltid ske fran fall till fall utifran
radande forhallanden pé platsen och aktuell byggnad.

Viganslutning

Planférslaget innebir en ny anslutning till en statlig vig. Detta kriver tillstand fran
Trafikverket. Planbeskrivningen bér didrfér kompletteras med de regler och krav som
giller med anledning av detta.

Kommentar: En enskild korvig far inte anslutas eller dndras till en allmin
vig utan vighallningsmyndighetens (trafikverkets) tillstind enligt viglagen
(1971:948). 1 de fall ny anslutning till allméin vdg hanteras i detaljplan kravs
inte beslut enligt viglagen. Detta har f6rtydligats 1 planbeskrivningen.
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Ytiranden fran boende och dvriga

Skanova, 2020-02-13

Skanova har inget att erinra mot rubricerad plan.

Kommentar: -

Wegadrd, 2020-02-28

Jag har inget emot att utféra denna férindring av detaljplanen 7:45 nu nir infarten till
omradet sker genom anslutning direkt vid linsvig 1052 och att kostnader for alla
nédvindiga férdndringar av teknik och service betalas genom anslutningsavgiften f6r
vatten och avlopp av de nya enheterna.

Kommentar: -

Fortsatt arbete

Sammanfattningsvis har nedan justeringar skett sedan granskningen:

Den 6versiktliga geotekniska undersékningen har kompletterats enligt inkomna
synpunkter fran linsstyrelsen/SGI.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av avloppsreningsverkets
kapacitet.

Bestimmelsen p1 pé plankartan har reviderats sd att bestimmelsen innebir att
byggnad ska placeras minst 4 meter (tidigare 4,5 meter) fran fastighetsgrins
mellan bostadsfastigheter. F6r bostadsfastigheterna i nordost har denna
bestimmelse bytts ut mot bestimmelse p2, vilken innebir att parhus kan
uppforas inom detta omride.

Bestimmelse om att takkupor fir uppféras om max 1/3 av takets horisontala
lingd har kompletterats plankartan. Takkuporna fir inte verstiga reglerad
nockhéjd.

Bestimmelse om att startbesked inte far bes for nybyggnad forrin vigar ar
anlagda och godkinda har kompletterats plankartan.

Mindre rittelser och fortydliganden.
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