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PLANPROCESSEN

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2019-06-11 (§18) att ny detaljplan ska upprittas for
del av fasticheten Borga 7:45.

Detaljplanen tas fram 1 enlighet med Boverkets allmdnna rad (BES 2014:5) om planbestammelser for
detaljplan. Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan 2019 och
SWE_Detaljplan_S1S_Bestammelsekatalog_v20180801 ..

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens (pbl) 5:e kapitel
(2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan. Planférfarandet har valts da detaljplanen
inte bedéms strida mot éversiktsplanen, inte dr av betydande intresse f6r allminheten eller i
Ovrigt av stor betydelse, eller kan antas medféra BMP (betydande miljopaverkan).

Samrdd. Samridet syfiar till att samla in information, dnskemal och synpunkter som beror
planforsiaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Dialog fors med linsstyrelsen, berirda
myndigheter och kommuner, kinda sakdgare och boende, foreningar, allmanbet med flera. Syftet
med samrdadet ar att forbittra besiutsunderlaget och att ge mdjlighet till insyn och paverkan.

Detaljplanen var foremal for samrad under tiden 2019-11-29 t 0 m 2019-12-20.

Samrddsredogorelse. Efter samradet sammanstills inkonmna synpunkter tillsammans med
kommunens forslag till revideringar i en samrddsredogorelse. Handlingarna revideras om det
bedoms vara relevant. Samrddsredogorelsen ingar inte formellt i processen, men bedoms ika
tydligheten infor granskningen.

Underrittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lita forslaget till
detaljplan granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underrétta de som berors
av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som bar yttrat sig under samradet om forslaget
1l] detaljplan. Den som vill limna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen. Efter
granskningen kan kommunen endast gira mindre dndringar av planforslaget. Om forslaget andras
vdsentligt effer granskningen ska en ny granskning genomforas.

Detaljplanen var foremdl for granskning under tiden 2020-02-17 t 0 m 2020-03-02.

Granskningsutlitande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlitande. Aven
synpunkterna fran samradet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte sammanstillts
tidigare. Handlingarna revideras di det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antogs av kommunfullmdiktige 2020-03-30 §25.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga
kraft. Bygglov med mera kan ddirefter medges.

Standardfirfarande

Planprocessen. Aktnellt steg i processen markeras med ritt.
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att méjliggdra 61 avstyckning av cirka 20 storre
bostadsfastigheter.

BAKGRUND

Fastighetsdgaren och exploatéren dnskar utveckla del av fasticheten Borga 7:45 1 Borgafjill
for bostadsdndamal.

Kommunen dger f6r ndrvarande berdrd fastighet som genom 6verenskommelse senare
kommer att siljas till exploatéren.

PLANDATA

Omrdadets lage och areal

Planomrédet dr beldget relativt centralt i Borgafjill i anslutning till befintligt skidomrade och
omfattar cirka 9,5 hektar.

Fastighetskarta dir Borga 7:45 markeras med rosa. Planomridet markeras ungeférligt med gnlt. Kélla:
Metria 20719-07-05.
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Marké&goférhdllanden

Planomridet utgérs av del av fastigheten Borga 7:45 i Borgafjill vilken dgs av Dorotea
kommun.

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Omridet/ fastigheten ingir i riksintresseomrade for:

e  Friluftsliv (S6dra Lapplandsfjillen) enligt 3 kapitlet 6§ milj6balken
e Rorligt friluftsliv enligt 4 kapitlet 2§ miljobalken

Riksintressena for friluftsliv syftar till att turismen och friluftslivets intressen sirskilt ska
beaktas. Detaljplanen syftar till att fortita med ytterligare bostadsbebyggelse i Borgafjill. Fler
minniskor som kan besoka fjillmiljon bedéms vara positivt for turismen/ friluftslivet och
underlaget for befintliga verksamheter okar.

Ett genomfdrande av planforslaget bedoms sammanfattningsvis inte komma att paverka
riksintressenas virden negativt.

Strandskydd

Borgasjon berérs av generellt strandskydd (100 meter frin strandlinjen). Grinslinjen
redovisas som illustration péd plankartan.

Stranden och vy mot Borgahdllan nedan planomridet. Kalla: Tyréns AB.

Allmént om strandskydd

Inom ett strandskyddsomrade fir inte:

1. nya byggnader uppforas, (avser inte tillbyggnader)

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anldggningar eller
anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller allménheten fran att betrida ett
omride dir den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. grivningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras f6r byggnader, anliggningar
eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgirder vidtas som visentligt fordindrar livsvillkoren f6r djur- eller vixtarter. Lag

(2009:532).

Kommunerna har det primiéra ansvaret for att hantera fragor om strandskydd. Felaktiga
beslut upphdvs av linsstyrelsen vilket kan &verklagas till hdgre instans. Linsstyrelsen fattar
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beslut om dispenser och upphivande av strandskyddet i omraden som skyddas enligt 7:e kap.
miljobalken, till exempel inom ett naturreservat, samt nir det giller forsvarsanlidggning,
allmin vig eller jarnvag.

Tva forutsittningar ska vara uppfyllda for att dispens ska kunna ges frin ndgon av de
atgirder som dr férbjudna i strandskyddsomride enligt 7 kap. 15 § miljobalken:

1. Det ska finnas sa kallade sirskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ §/18 d § miljobalken
2. Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga djur- och vixtlivet paverkas inte
pé ett oacceptabelt sitt och allminhetens tillging till strandomraden f6rsimras inte.

Som sirskilda skil vid prévningen av en fraga om upphivande av eller dispens fran
strandskyddet beaktas detta endast om aktuellt omrade avser mark som:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vil avskilt
fran omridet nidrmast strandlinjen,

3. behdvs £6r en anliggning som for sin funktion miste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behdvs f6r att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omradet,

5. behéver tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas 1 ansprik for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

eller om:

7. en byggnad, anliggning, verksamhet eller dtgird bidrar till utvecklingen av
landsbygden. En 6versiktsplan ska ge vigledning vid bedémningen om en plats
ligger inom ett omrade som dr lampligt for utvecklingen av landsbygden, sa kallat
”LIS-omrade”.

Vid ett beslut om att ge dispens, eller att upphiva strandskyddet inom en detaljplan, ska alltid
en fri passage (dir allemansritten fortsatt ska rdda) limnas mellan tomtplatsen/verksamheten
och stranden (7 kap. 18 £ § miljébalken). Ett beslut om att upphiva eller ge dispens fran
strandskyddet ska dirmed inte omfatta den fria passagen. Detta giller inte om en sidan
anvindning av omridet nirmast strandlinjen 4r omdjlig med hinsyn till de planerade
byggnadernas eller anldggningarnas funktion.

Upphévande av strandskyddet

Inget sdrskilt skil bedéms finnas for att tillskapa bostadsfastigheter inom strandskyddat
omride varfor denna del fortsatt regleras som naturmark [INATURy].

Strandskyddet upphivs [a1] for kvartersmark for befintligt avloppsreningsverk [Eq]. Som
sdrskilt skdl dberopas att omradet har tagits i ansprak pd ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Atgirden bedéms inte innebira negativa konsekvenser
for strand- och naturmilj6, biologisk mangfald eller friluftsliv/allmidnhetens tillgang till
stranden. Syftet med strandskyddet bedéms inte paverkas. Allminheten kommer i Svrigt
kunna réra sig fritt 1 omradet.
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Kulturskydd

Planomradet berérs enligt Riksantikvariedimbetets karttjainst Fornsék inte av ndgra kinda
fornlimningar eller kulturskyddade omraden eller objekt.

Arkeologisk undersékning har genomféorts 1 augusti 2019 (LK Konsult Rapport 2019:19).
Inga fornldmningar patriffades vid inventering av omradet. Tva limningar, bestiende av en
blickning (LK2019:325) samt limningar fran en borttagen luftledningsstolpe (LK2019:320),
har dock hittats. Ingen av dessa beddms vara i behov av skydd.

Inga ytterligare arkeologiska insatser bedéms vara nédvindiga for att avgdra om
fornlimningar gdmmer sig under markticket. Om fornlimningar patriffas under byggskedet
ska dock arbetet avbrytas och linsstyrelsen kontaktas. Fornlimningar skyddas av
kulturmiljélagen (SES 7988:950).

oy

b ¥

TV: Blackning (Foto Lennart Klang). TH: Karta dver funna lanmingar.

Natur- och artskydd

Ett fynd av Polarhumla (insekt) samt Gammelgransskal (svamp), som bada arter idr utpekade
som nira hotade, har observerats i niromridet under 2013 respektive 2015 och rapporterats
in tll artportalen.se. Vid platsbesék (augusti 2019) har dirutéver revlummer patriffats, viket
vixer rikligt i hela omradet. Revlummer 4r vildigt vanligt férekommande i linet varfor det
inte krivs ndgon dispensansékan. Planomradet ber6rs i 6vrigt inte av ndgra kinda virdefulla
eller enligt lag skyddade naturomréiden eller objekt.

Vixtligheten dr bedémningsvis vanligt férekommande 1 omrddet. Mot bakgrund av att
exploateringsomradet dr relativt begrinsat bedéms att inga betydande negativa effekter
uppstir for berérda arter.

Renndringens intressen

Voernese sameby samt Vilhelmina sédra sameby verkar i omradet kring Borgafjill
(aretruntland). Detta innebir att renskétsel férekommer aret runt i omradet, sirskilt under
petioden april till december. Under denna period vandrar renarna mellan de olika platser f6r
exempelvis kalvning, bete, skydd och vila. Beroende pa drstid och klimatférhallande sa r6r sig
renarna fran Blaikfjillet 1 &ster till hégfjillsomridet i nordvist.

Stoérre omriden kring Borgafjill dr utpekade riksintresseomraden f6r renndringen. Aktuell
plats utgdrs inte av sirskild viktig plats f6r renniringen, men ingir i trivselland och
huvudkalvningsland 6r Vilhelmina sédra sameby.
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De nya bostadsfastigheterna planeras i direkt anslutning till befintliga och planerade
bostadsomraden samt skidbacke. Paverkan pa renniringens intressen bedéms bli mycket
sma. Ren kan dock férekomma i omridet och tillkommande fastighetsigare ska vara
medvetna om att omréadet utg6r ett naturligt strév- och betesmarksomride f6r renar och att
skador orsakade av renar inte kommer att ersittas.

Mellankommunala intressen

Inga mellankommunala intressen bedéms péverkas av aktuellt detaljplanefdrslag.

Oversiktliga planer och program

Oversikisplan

Kommunens OP (éversiktsplan) togs fram 1990 och ir dirfor delvis inaktuell. I OP hinvisas
i 6vrigt till omradesplan som gillande FOP (férdjupad 6versiktsplan) f6r Borgafjill fran
1984, vilken sammanfattas i OP. Aktuellt omrade ligger 1 anslutning till utpekade omraden
for fritidshus (Bf), hotell/stugby/handels- (H), avloppsteningsverk (A) och skid-
/liftomraden.

Utdrag fran OP/ Omrédesplan for Borgafjéll. Aktuellt planomride markeras ungefirligt med svart ring.

Aktuell detaljplan bedéms inte ha tydligt stéd i OP eftersom omridet redovisas som
naturomrade pa karta i OP. Den planerade bebyggelsen éverensstimmer diremot med OP:s
overgripande intention att Borgafjill ska tillitas vixa och att lokalisering av ny bebyggelse
inom bland annat Borgafjillsomridet ska ske med stéd av detaljplan.
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Detaljplaner och omrddesbestémmelser
Omridet 4r sedan tidigare delvis detaljplanelagt och ansluter i norr till gillande detaljplaner.

Detaljplanelagda omriden (redovisas med lila). Aktuellt planomride markeras ungefirligt med gult.

Det aktuella planforslaget berérs av f6ljande detaljplaner:

1. Detaljplan for Borga 7:48, 7:49 m.fl fastigheter samt del av Borga 7:45 "Borgaliden”, laga kraft
1995. Detaljplanen reglerar foretridesvis bostider och naturomriden men dven
hégspinningsledning som fortsitter genom nytt planomrade (idag nedmonterad).
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Utdrag fran detaljplan for Borga 7:48, 7:49 m.fl fastigheter samt del av Borga 7:45 "Borgaliden” samt
plangrins for ny/ aktnell detaljplan (markeras med rid linje)
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2. Detaljplan (bygenadsplan) for delar av fastigheterna Avasjo 1:14 och 1:73 m.fl. (Borga
liftomride), laga kraft 1983. Detaljplanen reglerar friomride och fritidsomrade, det vill
sdga skidbacke med tillhérande verksamheter. Ny/aktuell detaljplan ersitter del av

NOKARTAN UPPRATTAD 1982-03 AV VILMELMINA LANTMATERIDISTRIKT
OM KOPIERING OCH KOMPLETTERING AV AR 1965 UPPRATTAD PLAN OCH
WARTA &Y INGENJURSEIRMAN ORRJE OCH D AB

Utdrag fran detaljplan for delar av fastigheterna Avasjo 1:14 och 1:73 m.fl. (Borga liftomrade)
samt del av plangréns for ny/ aktuell detaljplan (markeras ungefirligt med rid linje)

3. Detaljplan (byggnadsplan) for Avasjo 1:19, 1:70 m.fl., laga kraft 1987. Detaljplanen
reglerar féretridesvis bostider med omgivande gronomraden. Ny detaljplan tangerar
denna detaljplan strax séder om Borgavigen, men paverkar den inte i §vrigt.

Utdrag f;‘ﬂoﬂ detaljplan for Avasjo 1:19, 1:70 m.fl.

Pagdende planprocesser

Det pdgir andra planprocesser i Borgafjill, men inga som direkt bedéms péverka eller
péverkas av aktuellt detaljplancomréde.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Planomridet ligger i sydvistsluttning med utsikt 6ver Borgasjon och Borgahillan. Omradet
ar 1 huvudsak skogbevuxet (féretridesvis dldre granar med inslag av bjork) och ansluter till
befintlig bebyggelse i nordvist. Undervegetationen bestar av mossor, ris, ormbunkar och
gris. Dirutéver vixer revlummer rikligt i hela omréadet (se mittersta bilden nedan). Eftersom
revlummer dr vildigt vanligt férekommande i linet krdvs ingen dispensansékan (se dven
rubtik Natur- och artskydd). Vid platsbes6k noterades att terringen dr stenig under
vegetationen.

Naturen inom planomridet bedéms vara vanligt férekommande 1 omradet och inte sirskilt
skyddsvird. Skogen och naturmarkens virden som allmin plats och rekreationsvirde har
dock beaktats 1 utformningen av omradet.

Omradet sluttar frin sydvist mot nordost med en nivaskillnad fran cirka +475 m.6.h. (meter
over havet 1 RH2000) i omréidets sydvistra delar till cirka +504 m.6.h. i nordost.
Medellutningen inom omrédet, dir majoriteten av bostadsfastigheterna lokaliseras, uppgar till
max 5 %. Ett nigot brantare parti finns i omridets/fastighetens sydvistra del.

i J r“" A ! X :affh

Foton frin p/anamrdez‘ (dﬂgﬂﬁ ). Kalla: rém AB

Geotekniska férhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har genomférts som undetlag till detaljplanen
(EMKAB, januari 2020). Syftet var att bedéma de geotekniska f&rutsdttningarna utifrin
syftet med detaljplanen. Undersékningarna omfattade 3 provgropar och utférdes 1 december
2019.

Fastighetens topografi dr i huvudsak sluttande fran Borgavigen ned mot Borgasjon i syd-
sydvistlig riktning. Omradet bestdr av skogsmark och utgdrs enligt SGU: jordartskarta (i
skala 1:1 miljon) av morin. I omrddets 6stra del aterfinns ligpunkter dir markforhéllanden dr
av torvkaraktir. Fatal ytblock patriffades i terringen. Samtliga 3 provgropar uppvisade
likadan sammansittning, siltmorin med inslag av sand och grus genom hela det understka
djupet om 2 meter. Relativt fa stenar och block aterfanns i groparna. Inget grundvatten
patriffades i ndgon av provgroparna. Markvegetationen och humuslagret utgdr tillsammans
1-3 dm av de 6versta skiktet.

Vid grundldggning det beaktas att silt 4r ett tjdlskjutande material samt att det dr kdnsligt f6r
ytvatten. Av denna anledning ska schakter som star Sppna linge linshéllas. God drinering
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under grundligening erfordras for att undvika fuktbelastning pa grund samt byggnad.
Drinering foreslas utféras med avledning av vatten genom sjalvfallsledning. Eventuella
snoréjda ytor nira huskropp kan ge tjdlskjutningar in under grundkonstruktionen varfér
markisolering bor liggas kring hérn och utskjutande delar. Schaktbottenbesiktning bor
utforas innan material paférs av marktekniskt sakkunnig person. Med ridande férhillanden
bedéms platta pa mark vara den mest limpliga grundliggningsmetoden.

Radon

Forekomsten av markradon har inte undersékts inom omréadet i samband med framtagande
av samradshandlingarna. Borgafjill utgor 6versiktligt normalriskomrade f6r radon.
Markstrilning ska beaktas vid grundligeningen. Inom hogtriskomraden ska byggnader dir
minniskor vistas mer dn tillfalligt utformas “radonsikert”. P4 normalriskomriden kan
enklare atgirder vidtas.

Ras, skred och erosion
En kompletterande 6versiktlig geoteknisk undersékning har som behandlar férutsittningar
tor ras, skred och erosion f6r aktuellt omrade genomférts (Tyréns AB, mars 2020).

Slintlutningen inom den 6vre delen av planomradet dir byggnader planeras ir i dagsliget
upp till cirka 6 grader och slidnterna dr av begrinsad hojd. Dessa slinter beddms vara stabila
och stabiliteten bedéms inte paverkas av planerad exploatering. Befintliga byggnader pa
angrinsande fastigheter 1 nordvist dr anlagda i en slint med en slintlutning pd upp till cirka 7
grader. Stabiliteten i dessa slinter bedoms vara tillfredsstillande och paverkas inte av
planerad exploatering.

Den sldnt som finns i den sydvistra delen av planomradet (kvartersmark) har en slintlutning
pa upp till 22 grader vilket kan innebdra en risk. Stabiliteten f6r denna slint har dérfor
utretts. Berdkningar har gjorts baserat pa befintlig topografi och en uppskattad jordlagerfsljd
fran utférda undersékningar. Berikningar har dven utforts med en tillférd last pa 20 kPa
(motsvarande en tvivaningsbygenad) i 2 sektioner ddr nya bostidder planeras. Berdkningar har
ocksa utforts 1 sektion for befintlig intilliggande bostadsfastighet samt for
avloppsreningsverket.

Rekommendationer

Utifrdn utférda stabilitetsberdkningar bedéms att planomradet och nirliggande slinter dr
stabila och utan risk for stabilitetsbrott. Bade f6r befintliga férhillanden och efter
exploatering. Inom det aktuella omradet har inga indikationer pa rorelser eller sprickor i de
ytliga jordlagren noterats. Inga vattendrag, som kan férorsaka skred eller slamstrémmar till
toljd av erosion, finns inom omradet. Risk for skred bedéms som lig vid grundliggning pé
den naturligt lagrade morinen i omradet. Planerad exploatering bedéms heller inte paverka
befintliga byggnader inom och utanfér planomradet. Planomradet bedéms
sammanfattningsvis vara byggbart enligt detaljplanen under forutsittning att de
rekommendationer som anges nedan/i den kompletterande geotekniska undersokningen
foljs.

Grundliggning

e DPlanerade bostider ska grundliggas med platta pa mark, pd naturlig morin eller
packad fyllning av sprangsten, efter att all mulljord schaktats bort 1 lige f6r
planerade byggnader.

e All grundliggning ska ske frostfritt med ett minst 20 cm tjockt kapilldrbrytande
lager. Mellan natutligt lagrad jord och fyllning liggs ett materialskiljande lager av
geotextil av ldgst bruksklass N2.

e Tillatet grundtryck vid grundliggning i mordnen dr 200 kPa med ledning av SS-EN
1997-1, Tillimpningsdokument Plattgrundliggning (Rapport 7:2008).

Detaljplan for del av fastigheten Borga 7:45 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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Schaktarbeten

e  Siltjordar blir vid bearbetning i vattenmittat tillstind mycket flytbendgna vilket ska
beaktas vid schakt under grundvattennivéan eller vid nederbordsrika perioder.

e En slintlutning pa maximalt 1:1,5 ska hallas vid schaktning, dock ska schaktansvarig
alltid ta stillning till schaktslinters stabilitet pa plats och anpassa till radande
forhallanden. Ovriga anvisningar enligt arbetsmiljoverkets skrift Schakza sikert.

e Skirningsslinter i morin och anlagda diken ska anliggas med erosionsskydd.

e T6r att forhindra ytvattenerosion ska nuvarande vegetationsticke och befintliga trid
och buskar bevaras i storsta méjliga man.

Fyllningsarbeten

e All eventuell fyllning under byggnad ska utgbras av minst materialtyp 2 enligt AMA
Anligening 17 tabell CE/1, som packas enligt tabell CE/4.

e  Om fyllningsarbete utfors vintertid ska endast fyllningsmassor av krossmaterial med
minsta stenstorlek om 16 mm anvindas.

e FDyllningssldnter av morin ska hallas med en slintlutning pa maximalt 1:2 och
anldggas med erosionsskydd.

Férorenade omraden

Omrade for befintligt avloppsreningsverk har identifierats som potentiellt férorenat (enligt
Linsstyrelsens Potentiellt férorenade omraden EBH). Ingen bebyggelse féreslds i omradets
nérhet varfor nigra skyddsatgirder inte beddms behévas.

Ingen misstanke finns i dagsliget om att markféroreningar fdrekommer inom planomrédet.

®

Befintligt avloppsreningsverk

Bebyggelseomrdden

Befintliga férhdllanden

Planomridet dr obebyggt, men ansluter till befintliga bostadsomridden. Genom omradet gir
en tidigare kraftledningsgata, flertalet stigar och skoterled.

Planférslag

Planférslaget mojliggor avstyckning av férslagsvis 19 nya bostadsfastigheter [B], cirka 1200-
3000 m? stora enligt plankartans illustrationslinjer. Minsta fastighetsstorlek regleras till 1200
m? fOr att uppna syftet med detaljplanen. Fastigheten Borga 7:78 méjliggrs darutover att

uttkas soderut (cirka 1300 m?). Stérsta BYA (byggnadsarea) regleras till 20%, men max 400
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m? per fastighetarea [eq], vilket 1 praktiken innebir att cirka 240-400 m? far bebyggas
beroende av storlek pa bostadsfastighet.

=
B

Exempel pa 20% excploateringsgrad (bygglovsbefriade byggnader/ tillbyggnader redovisas skrafferade™)

*For en- och tvibostadshus kan bygglovsbefriade byggnader/ dtgirder uppfiras utiver reglerad
exploateringsgrad (9 kap. pbl 2010:900).

Befintligt avloppsreningsverk regleras som kvartersmark [Eq].

Foreslagna bilvigar genom omréidet har anpassats till terrdngen sd att 10% lutning inte ska
Overstigas. For brant vig férsvarar exempelvis storre fordon, sa som sopbil och
riddningsfordon att ta sig upp.

Strak av naturmark har sparats mellan bebyggelsen for att méjliggora fri rérelse till och fran
omgivande naturmark, skidbacke, vandringsleder med mera samt méjlighet att ta sig med
snoskoter till och frain omkringliggande leder.

Byggnaders utformmning och placering

Kvartersmarken far inte bebyggas (prickad mark pd plankartan) 6 meter nirmast
fastighetsgrins mot allmin platsmark (naturomrdden och gator) och nirmast fastighetsgrins
mot granne fir 4 meter inte bebyggas [p1]. For bostadsfastigheterna lingst upp i nordost
mojligedrs £6r uppférande av parhus [p2]. Syftet dr att erhalla ett acceptabelt avstind mot
nitliggande byggnader och anliggningar, att kommande byggnader kan skétas fran egen
fastighet samt att parkering framfor bostaden/huset ska inrymmas.

For att omradet ska fa ett sammanhallet intryck, 1 samklang med savil skogen som resten av
byn, ska byggnader utformas med trifasader som malas i ddimpade kul6rer i brunt, gratt,
svart eller r6tt [fi]. Hogsta nockhdjd far inte 6verstiga 7,6 meter och tak far utformas med en
takvinkel om 15-40 grader. For att halla nere byggnaders upplevda volym regleras dven
byggnadshdjd om max 4,8 meter. I praktiken innebir regleringen att 1,5 planshus eller hus
med f6rhojt viggliv kan uppforas. Takkupor fir uppfoéras om max 1/3 av takets horisontella
lingd far uppféras, men inte Gverstiga reglerad nockhéjd [f3).

For att omradet ska fa ett ordnat intryck ska huvudbyggnader placeras med lingsidan
parallellt med gatan [p2] och utformas med sadeltak eller pulpettak [f].

Detaljplan fér del av fastigheten Borga 7:45 i Borgafjall, Dorotea kommun Planbeskrivning
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Terranganpassning

Hoéjdskillnader och naturliga variationer ska bibehdllas inom enskilda fastigheter i omradet
och anvindas som en forutsittning for projektering. Fyllnader ska undvikas i den man det 4r
moijligt och pa fastigheter dir skillnader 1 marknivéan 4r stor ska val av hustyp anpassas.
Exempelvis kan hus med f6rh6jd sockel eller hus i suterrdng viljas for att undvika stora
fyllnader och dirmed héga och branta sldnter i omradet.

Diir den naturliga marklutningen 6verstiger 10% ska byggnader uppforas med
suterringvaning alternativt f6rhdjd sockel om inte suterringvaning dr moilig [b1]. Detta ber6r
framfor allt bostadsfastigheterna i sydvist.

38°
40° 38° ]
] 1 76 [
76 [ 76 {
45
4J3 45 |
20 % marklutning - suterréngplan 10 % marklutning - forhdjd sockel

Llustration av hur byggnader generellt kan utformas inom ramen for reglerad nockbijd och markens lutning.

Friytor och frilufisliv

Borgafjill med kringomraden ir av stort virde for friluftslivet och turistniringen gillande
exempelvis fjillvandring, fiske, alpin skiddkning, lingdskidakning och skoterkérning. Orten
utvecklas succesivt som turistort vilket aktuell planldggning bidrar positivt till.

Planomradet ligger i direkt anslutning till alpint skidomrade samt skoterleder. Langdskidspar
aterfinns i 6stra delen av Borgafjill.

Planldggningen innebir att stor del skog férsvinner 1 omrdadet. Grona strak sparas dock
genom omridet [NATUR/NATUR;| som bland annat avses nyttjas for ”’ski-in/ski-out”
och skotertrafik. Befintlig vixtlighet bor 1 Gvrigt sparas sa langt det 4r mojligt £6r att bibehilla
skogskinslan och fér att sikerstilla luft mellan bostiderna.

Landskapsbild

Det omgivande landskapet ér relativt dramatisk med héga fjill och frodig dalgang.
Planomradet sluttar 5-10 % frin nordost till sydvist och Borgasjon och dr skogbevuxet med
toretradesvis dldre granskog med inslag av bjork. For att mojliggdra exploateringen maste
skogen delvis avverkas. Detta medfor en férindring av landskapsbilden. Pa grund av
planomradets lige i Borgafjill och bebyggda eller planerade omgivningar bedéms att ny
bebyggelse blir mindre framtridande 4n om den skulle vara placerad lings fjillkanten eller i
ett mindre centralt lige. FOr att uppna ett relativt enhetligt och harmoniskt omrade, det vill
sdga en god estetiskt bebygged milj6, har bebyggelsens utformning delvis reglerats pa
plankartan. Se mer under rubriken Planforsiag.
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Offentlig och kommersiell service

I Borgafjill finns hotell, restauranger och livsmedelsbutik. Butiken fungerar ocksa som
ombud f6r apotek, post, systembolag och bensinstation.

I 6vrigt 4r ndrmaste titorter Dorotea/Vilhelmina, drygt 10 mil fran Borgafjill. Hir finns
storre serviceutbud.

Kommunikationer

Fordonstrafik

Planomrédet nas frin Borgavigen/linsvig 1052 [VAG] via ny in-/utfart. Cirka 1 mil
nordvist om Borgfjill 6vergar linsvig 1052 till linsvig 825 som efter cirka 5 km slutar i
Stotjola (Jimtlands lin). Borgavigen trafikeras med upp till 250 fordon ADT (enligt
trafikverkets nvdb webb 2019-07-16) och har en hastighetsgrins om 70 km/h. Ingen titare
bebyggelse finns lings eller i slutet av Borgavigen varfor trafikflodet inte kan antas vara stort
dven under de trafiktitaste helgerna sd som pask.

De nya bostadsfastigheterna nds via tvd nya lokalgator [GATA] vilka avslutas med en méjlig
vindplan om 23 meter i diameter (enligt trafikverkets dimensioneringsnorm har en sopbil 20
meter vinddiameter och en personbil med slidp 23 meter). Utfartsférbud regleras mot sydost
med syfte att eventuellt tillkommande bostadsomraden 4t detta héll inte ska nds via en
forlingning av gator inom aktuellt planomrade. Vigomradena dr 13 meter breda for att
inrymma dike f6r dagvatten och upplag av sné. Foreslagna bilvagar genom omradet har
anpassats till terringen sa att 10% lutning inte ska verstigas. For brant vig forsvarar
exempelvis storre fordon, sa som sopbil och riddningsfordon att ta sig upp.

Kollektivtrafik
Borgafjill trafikeras med lingfardsbussar (Visterbottens linstrafik).

Parkering

Parkering ska 16sas med minst 2 parkeringsplatser inom respektive bostadsfastighet.

Gang- och cykelirafik, motionsspar/ Ski in-ski out, snéskoter
Inga separerade ging- och cykelvigar finns i Borgafjill.

I 6stra delen av Borgafjill finns preparerade lingdspar om 2,5 (elljusspar), 5, 10 eller 15 km.

Strak av naturmark sparas mellan bebyggelsen f6r att méjliggora fri rorelse till och frin
omgivande naturmark, skidbackar, vandringsleder med mera samt mdoijlighet att ta sig med
snoskoter till och frin omkringliggande leder.

Snéskoterdkning ér tillaten 1 Borgafjill mellan bérjan av december och 5:e maj, direfter rader
skoterférbud dven om snon ibland ligger lingre. Huvudled for sndskoter gir strax ster om
aktuellt planomride och genom naturomridet nordost om nya bostadsfastigheter.
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Befintliga skoterleder genom planomridet markeras med rid linje. Foreslaget omrade for nya
bostadsfastigheter markeras ungefirligt med gult.

X

Snoskoterkarta — huvudled markeras med ritt (kalla: borgafjallsskoterklubb.se). Aktuellt planomride
markeras ungefarligt med en svart pil (till vanster i Rartan).
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Utforsakning och langdskidspar i Borgafjall. Aktuellt planomrade markeras ungefarligt med en svart pil
(till véinster i kartan).

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Nytt bostadsomride ska inkluderas i det kommunala verksamhetsomridet vilket innebir att
fastigheterna kan och ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet. Vattenverk
finns strax norr om Borgavigen och avloppsverk [Eq] direkt sydvist om de nya
bostadsfastigheterna.

Avloppsreningsverket byggdes om senast 2018 och dr dimensionerat f6r en belastning
motsvarande 600 pe (personekvivalenter). Cirka 125 fastigheter ir kopplade till aktuellt
avloppsreningsverk som under hégsisong har en genomsnittlig belastning om cirka 520 pe
uppmatts.

Aktuell detaljplan méijliggdr f6r cirka 19-20 nya bostadsfastigheter vilket berdknas till 60 pe
berdknat pa 3 personer per bostad. Totalt sett skulle omradet ddrmed, i ’virsta fall”, belasta
reningsverket med upp till citka 60 pe om alla 4r dir pa en och samma ging.
Sammanfattningsvis beddms att befintligt reningsverks kapacitet haller tills vidare.

Brandvattenforsorjningen ska utformas pa ett sitt som tryggar tillrdcklig f6rsérjning av
slickvatten i omridet. Slickvattenvolymerna och fléden ska f6lja gillande VAV-norm.

Vatten- och avloppsledningarna inom planomradet anliggs av kommunen, men bekostas av
exploatéren/fastighetsigaren.

Sikerstillandet av vatten- och avlopp gors i projekteringsskedet och regleras i
exploateringsavtal.
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Dagvatten och snéhantering

Planf&rslaget innebir att andel hardgjorda ytor inklusive tak kommer att 6ka vilket i sin tur
innebir 6kade dagvattenfléden frin omradet. Dagvattnet kommer att ledas i diken till
recipienten Borgasjon samt genom 6versilning ut pa befintlig naturmark. Eftersom
bostadsfastigheterna planeras bli relativt stora kan del av naturmarken behallas inom omridet
dir dagvatten kan infiltrera. Behov bedéms inte finnas att rena dagvattnet innan det slipps
vidare.

Vigomridena ir 13 meter breda for att inrymma dike for dagvatten och upplag av sné. Aven
foreslagna omriden for vindplaner kan nyttas for snéupplag om sa behovs.

D4 matken sluttar inom omridet kommer fyllningar sannolikt att krdvas pa flera av de nya
fastigheterna. Det dr dd viktigt att leda ytvatten fran bostadsfastigheterna pa ett kontrollerat
stt till anlagda diken och inte rakt ut i terringen. Dagvatten ska det vill siga inte ledas ned
f6r slinter, for att undvika erosion och dirmed ras.

Lésning av dagvattenhantering for respektive fastighet ska redovisas 1 samband med bygglov.
Vid behov ska rening ske innan dagvattnet slapps vidare.

El och varme

De nya bostadsfastigheterna kan anslutas till nirliggande elndt. Anslutningspunkt anges av
huvudman. En transformator finns invid lokalgatan Borgaliden 1 h6jd med den nedre nya
lokalgatan.

Den luftburna ledningen som tidigare gick genom omradet dr borttagen. Del av Es-omradet
f6r hogspanningsledning i den gillande detaljplanen ersitts dirmed med lokalgata [GATA] i
aktuell detaljplan.

Virmesystem l0ses av respektive fastighetsigare. Inget fjarrvirmenit finns i Borgafjill.

Tele- och datakommunikationer
Inom planomradet finns inga optoledningar varfor detta samforliggs med Vattenfalls
elledningar i samband med exploatering.

Exploatéren/kommande fastighetsigare tar kontakt med respektive leverantor for tele- och
datakommunikationer i samband med projektering.

Avfall

Avfallshantering inom omradet sk6ts av Dorotea kommun. Himtning av hushallssopor i
Borgastjill sker vid respektive fastighet var 14:e dag.

Skydd av ledningar

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten ska berérda foretag kontaktas for begiran om kabelanvisning. Detta ska goras i
god tid innan planerade grivningsarbeten.

Alla ledningar inom omradet bor sa langt det dr méjligt samlas fOr att minimera antalet
ledningsstrik och utbredningen av dessa.
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R&ddningstjanstens behov
I Borgafjill finns riddningsvirn (bestaende av 13 personer med fri inryckning).

Framkomligheten f6r riddningstjdnsten till och fran planomridet bedéms bli god dé dtkomst
till kommande byggnader kommer att finnas via nya lokalgator och Borgavigen/linsvig
1052. Byggnaders utformning och Ridddningstjanstens behov av adtkomst, framkomlighet till
brandposter och slickvatten beaktas dirutdver i samband med bygg- och markprojektering i
enlighet med gillande regler.

Tillganglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla dldrar kan bli fullt
delaktiga i samhillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras
tillgdngliga, trygea och anvindbara f6r alla grupper av minniskor sd lingt det 4r mojligt.
Detta giller bade fysisk och psykisk tillgdnglighet - allt frin den faktiska framkomligheten till
val av vixter som kan orsaka allergier som gor det svirt f6r vissa ménniskor att vistas i
miljoén eller sddant som kan orsaka kinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller
skotsel.

Fastigheter avsedda f6r bebyggelse med tillhérande infarter och entréer ska enligt plan- och
bygglagen vara anvindbara f6r personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsfrmaga.
Detta giller om det inte dr obefogat med hinsyn till terrdngen och férhillandena i Gvrigt. Ett
skil kan vara att bostadsfastigheter ibland innehaller stora nivéskillnader och dérfor inte ar
helt enkla att gora tillgingliga. Det dr dock viktigt att disponera bostadsfastigheten och
placera byggnaderna sé att tomtplatsen blir sa tillgingliga som méjligt.

Storningar, risk och sakerhet

Planeringen far inte leda till stérningar som kan innebira oldgenheter f6r minniskors hilsa
(vilket definieras i 9 kap. 3§ miljébalken). Med oldgenhet f6r minniskors hilsa avses en
storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pé
hilsan. Aven de stérningar som i forsta hand paverkar vilbefinnandet kan vara oligenheter
t6r minniskors hilsa, till exempel buller. Bedémningen av om en stérning inverkar menligt
pa hilsan beror pd hur méinniskor 1 allminhet uppfattar situationen. For att stérningen ska
omfattas av bestimmelsen kridvs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den
pagar under en sammanhingande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller
oregelbundet.

Ingen betydande risk f6r stérningar, vare sig fran exploateringsomradet eller frain omgivande
omriden, har identifierats.

Trafikbuller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216/2017:359), vilken tar st6d i 9
kap. 12§ miljébalken (skydd mot oligenheter f6r minniskors hilsa), innehaller bestimmelser
om riktvirden f6r buller utomhus for spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader.
Bestimmelserna ska tillimpas vid bedémningen av om kravet pa férebyggande av oldgenhet

t6r minniskors hilsa i plan- och bygglagen dr uppfyllt i planldggning, bygglov och
férhandsbesked.

Buller fran spartrafik och vigar bor inte enligt férordningen 6verskrida:

e (60 dBA ekvivalentnivd (medelljudnivd under en given tidsperiod) vid fasad
respektive 65 dBA ekvivalentniva for en bostad om hogst 35 m?

e 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

e 70 dBA maximalnivi vid uteplats i anslutning till bostad
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Om ljudnivdn som anges i punkt 1 d4nda Gverskrids vid en bostadsbyggnads fasad bor:

e minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

e minst hilften av bostadsrummen vara vianda mot en sida diar 70 dBA maximal
ljudniva inte Gverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om ljudnivd 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats dnda &verskrids, bor nivan dock inte
overskrida med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00.

Norr om planomrédet ligger Borgavigen/linsvig 1052 vilken trafikeras med upp till 250
fordon ADT (enligt trafikverkets nvdb webb 2019-07-16) och har en hastighetsgrins om 70
km/h. Enligt Boverkets sktift ” Hur mycket bullrar vigtrafiken” innebir dessa forutsittningar att
eventuella ljudstorningar ligger under riktvirdena vid planerade bostadsfastigheter.

Barridirer

For vilda djur och vixter blir exploateringen delvis en barridr, dock ej av betydande karaktir.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljébedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprittar eller dndrar en plan eller ett program gbra en strategisk miljobedémning av planen,
programmet eller dndringen, om dess genomférande kan antas medféra BMP (betydande
miljépaverkan). Syftet med miljébedémningen dr att integrera miljéaspekter i planeringen sa
att en hallbar utveckling frimjas.

Kravet pa att gora en strategisk miljocbedémning giller inte planer eller program som endast
syftar till att tjana totalforsvaret och riddningstjansten eller ar av finansiell/budgetir karaktir.
Regeringen far dirutéver meddela foreskrifter om att vissa slag av planer och program ska
eller inte ska antas medfora en betydande miljopaverkan.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om BMP kan antas uppsta ska
undersokning gbras som identifierar de omstindigheter som talar f6r eller emot BMP (enligt
de kriterier som anges i Mifjobedimningsforordning, SES 2017:966).

Nir undersékningen dr genomférd ska kommunen eller myndigheten ta ett sirskilt beslut
som redovisar de omstindigheter som talar f6r eller emot att BMP kan uppsta. Beslutet ska
tillgénglighetsgéras for allmidnheten, men kan inte 6verklagas sirskilt. Samrad ska dven ske
med de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av planen, programmet
eller dndringen.

Om BMP kan antas uppstd ska de omstindigheter som talar for detta utredas i en MKB
(miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB ska integreras i planarbetet och
handlingen ska samrddas i samband med planprocessen.

Kommunens bedomning

For att utreda om BMP kan antas har en genomgang av paverkansfaktorer genomforts
(vilket redovisas 1 Undersikning av risk for BMP, Detaljplan for del av fastigheten Borga 7:45,
Borgafiall, Dorotea kommun 2019-08-09). Detaljplanens genomférande bedéms
sammanfattningsvis inte vara av den art och storleksordning som bedéms leda till BMP. En
MKB f6r detaljplanen, dir konsekvenser identifieras, beskrivs och bedéms behdver dirmed
inte tas fram foér detaljplanen. De aspekter som kan leda till inverkan ska dock sirskilt
behandlas 1 planbeskrivningen.
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Linsstyrelsen har tagit del av underlaget och delar kommunens bedémning att planen inte
kan antas medféra betydande miljépéaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behévs (Arendebeteckning 402-7476-2019). Precis som bedémningsmallen ger uttryck for
finns det viktiga faktorer som maste belysas i kommande samridshandling sd som ras och
skred, dagvatten, avlopp, paverkan pa nirliggande vattenférekomst, gestaltning etc.

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedéms vara forenligt med miljébalkens (MB) 3 kap.
(Grundldiggande bestammelser for hushdllning med mark- och vattenomrdden) och 4 kap. (Sdrskilda
bestammelser for hushdllning med mark och vatten for vissa omraden i lander).

Milismal

Syftet med de miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken, ir att till ndsta
generation limna Gver ett samhille dér de stora miljdproblemen i Sverige ér 16sta. Detta ska
ske utan att orsaka 6kade milj6- och hilsoproblem utanfor Sveriges grinser.

Linsstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet f6r att uppna de svenska
miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, niringsliv, frivilliga organisationer och
andra aktorer fOr att miljomalen ska fi genomslag i linet och milj6n ska bli battre.
Linsstyrelsen féljer ocksd upp hur miljéarbetet gir. Aktuellt lige gér att ldsa pa

miljomalsportalen (www.miljomal.nu).

Viisterbottens lins miljémal (2014-2020) motsvarar i stort de nationella miljokvalitetsmalen
med preciseringar, férutom etappmalen om utslipp av vixthusgaser. De har anpassats
regionalt med ett Overgripande utslippsmal samt sex sektorsspecifika utslippsmal f6r
samhillssektorerna transporter, energiforsorjning, industriprocesser, jordbruket,
arbetsmaskiner samt avfall och avlopp.

Att miljomalet 7.Ingen dvergidning inte paverkas forutsitter att avloppsvatten tas omhand med
mycket god rening. Enskilda avlopp bedéms leda till negativ paverkan.

All fortitning i fjallomraden bedéms paverka miljomalet 74.S7orslagen fallmiljo. Aktuell
paverkan bedéms dock inte bli betydande.

Detaljplanens genomférande bedéms i Gvrigt inte paverka ndgot av dvriga miljomal pd ett
betydande negativt sitt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljébalken 1999 f6r att komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa utslippskallor fran
till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta
tillitna halt av ett dmne i luft, matk, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN {6r
olika féroreningar 1 utomhusluften (SES 2070:477), olika parametrar 1 vattenférekomster
(SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SES 2070:1347) olika kemiska féreningar i
fisk- och musselvatten (SES 2007:554) samt f6r omgivningsbuller (SES 2004:675).

Inget vatten som paverkar kustvatten eller vattenférekomst som ér utpekat som fisk- eller
musselvatten enligt Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) berdrs av aktuell utveckling.

MRN for utombusiuft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillitna halten i utomhusluft av kvivedioxid och
kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.
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Tillkommande trafik bedéms bli obetydande i sammanhanget. MKN riskerar dirmed inte att
overskridas pd grund av detaljplanens genomférande.

MRN for omgivningsbuller

MKN £6r buller bygger pa ett EG-direktiv £f6r buller som inférdes i svensk lagstiftning i
férordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt f6rordningen finns en skyldighet att
kartligga buller och uppritta dtgirdsprogram samt stridva efter att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter p4 manniskors hilsa. Kravet pa kartering borjar gilla nir ett
sambhille har fler 4n 100 000 innevéanare.

Eftersom Borgafjill har farre 4n 100 000 innevanare, finns det inte nagot formellt krav pa
bullerkartering. Det finns dirfor inte heller nagra beslutade miljékvalitetsnormer.

Planférslaget innebdr inte sidana fordndringar att det skulle leda till bullerproblematik.

MKN for vattenforekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det &vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag
och kustvatten har delats in i vattenférekomster £6r vilka beddmning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stills for att
kunna uppritthélla och férbittra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lin samt stérre delen av Visterbottens lin. Linsstyrelsen i Norrbottens lin har
utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december 2016 om (nya)
MKN, atgirdsprogram och férvaltningsplan for daren 2016-2021. Beslutande MKN innebir
kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppni eller behalla hég eller god ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster ska uppna eller behalla
god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats).
Yt- och grundvattenstatusen far generellt inte férsimras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till f6ljd av storskalig och langviga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvinds bland annat som
flamskyddsmedel), vilka sprids till miljén via lickage frin varor, avfallsupplag med mera.
Bortsett fran dessa dr det ett femtiotal vattendrag, sjdar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status pa grund av paverkan frin olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten dr 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sirskilt ta
hinsyn till 1 samband med samhillsutvecklingen:

e  Fysiska férindringar, exempelvis utvinning av energi, vigar, 6kad produktionen
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan dr den
vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nds i distriktet.

e Lickage av metaller och sura dmnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroende av
bland annat bearbetning och dikning.

e  Storskalig paverkan frin areella niringar, exempelvis genom gédsling, utdikning,
Okad instrilning vid avverkning samt effekter fran kdrskador i marken.

e Lickage av metaller frin avslutad och pagaende gruvverksamhet.

e Vattentikter som saknar vattenskyddsomrade eller dir foreskrifter och
skyddsomradets avgrinsningar behéver revideras. I Bottenvikens vattendistrikt dr
det bara drygt 10 % av de allminna vattentdkterna som har fullgott skydd.
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Nuvarande status och MKN for berdrda vattenforekomster (www.viss.lansstyrelsen.se, 2019-

07-16):

Ytvattenférekomst Borgasjon

EUCD SE718921-146298

Ekologisk status/ Dalig/Otillfredsstallande. Vattenforekomstens fysiska karaktir
potential ir visentligt fordndrad pa grund av vattenkraft.

Kemisk status

God (med undantag att grinsvirdena fér
kvicksilver/kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter
overskrids)

MKN Ekologisk status Otillfredsstillande (2027)

MKN Kemisk status God (2021) med undantag av
kvicksilver/kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter.

Milj6problem Miljogifter, flédestérindringar, morfologiska férandringar och

kontinuitet.

Grundvattenforekomst

Urbergsférekomst

Avasfon

Urbergsforekomst markeras med rosa. Aktuellt planomrade markeras
ungefdrligt med ritt.

EUCD SE719061-503543

Kemisk status God

Kvantitativ status God

MKN Kemisk status God (2021)

MKN Kvantitativ God (2021)

status

Miljoproblem -
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Paverkan pa MKIN for vattenforekomster

Ekologisk status paverkas av dagvatten samt av hur stor del av vattendragets nirhet som ar
exploaterat eller pa andra sitt paverkat av minniskor. I aktuellt fall 6kar andelen hardgjorda
ytor 1 Borgasjons nirhet.

Dagvattnet kommer att ledas i diken till recipienten Borgasjon samt genom Sversilning ut pé
naturmark. Vid behov ska rening ske innan dagvattnet slipps vidare. Eftersom
bostadsfastigheterna planeras bli relativt stora kan del av skogen behillas inom omradet dir
dagvatten kan infiltrera. I 6vrigt kommer omradet ingd i kommunens verksamhetsomride f6r
vatten och avlopp och dirmed tas om hand lokalt.

Utveckling enligt syftet med detaljplanen bedéms sammanfattningsvis inte riskera att paverka
huruvida normerna for god ekologisk eller god kemisk status kan uppnis/uppritthallas.

Vattenskyddsomrade grundvattentakt

Ett mark- eller vattenomrade far av linsstyrelsen eller kommunen f6rklaras som
vattenskyddsomrade (enligt 7 kap. 21-22 § mb) till skydd f6r en grund- eller ytvattentillging
som nyttjas eller kan antas komma att nyttjas for vattentikt. Till ett vattenskyddsomrade
knyts foreskrifter om inskrinkningar i ritten att forfoga 6ver fastigheter inom omradet som
behévs £6r att tillgodose syftet med skyddet. Om det behdvs kan omradet hignas in. Dispens
fran foreskrifterna kan ges om det finns sirskilda skil (7 kap. 18 a § mb).

Aktuellt vattenskyddsomride (inrdttat 1993) ligger norr om Borgavigen och avser skydd f6r
borrbrunn och i anslutning ett vattenverk. Eftersom marken sluttar naturligt mot Borgasjon
bed6ms att skyddszonen inte paverkas av aktuell planlaggning.
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Borga

Avgrénsning vattenskyddsomrade for grundyattentikt (markeras med blitt). Planomridet markeras
ungefarligt med rott.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna antas under varen 2020.

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr 15 dr fran det datum planen vunnit laga kraft. Planen giller dock
tills den upphdvs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden férutsitts att
syftet med detaljplanen férverkligas.

En detaljplan far inte dndras eller upphivas fére genomférandetidens utging om nagon
fastighetsidgare som berérs motsitter sig det. Undantag kan géras om det behdvs pa grund av
nya foérhallanden av stor allmin vikt som inte har kunnat férutses vid planldggningen eller
inférande av bestimmelser om fastighetsindelning eller vissa rittigheter (exempelvis servitut).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dger f6r ndrvarande berdrd fastighet som genom 6verenskommelse senare
kommer att siljas till exploatéren. Exploatoren ansvarar f6r upprittandet och
genomforandet av detaljplanen, exempelvis behovliga fastighetsbildningar,
rittighetsupplételser, anlidggande av gator, diken och ledningar, eventuella
ombyggnadsitgirder pa angrinsade ytor med mera. Respektive fastighetsdgare f6r
kommande bostadsfastigheter bekostar och ansvarar for samtliga 6vriga atgirder gillande
byggande, drift och underhill inom kvartersmark.

Ledningsnit for vatten, avlopp, el, virme med mera kommer inom kvartersmark att dgas och
forvaltas av respektive fastighetsdgare som dven ansvarar for drift och underhdll inom den
egna fastigheten. Utom fastighetsgrins dgs och forvaltas ledningsnit av respektive
ledningsigare som dven ansvarar ocksa for drift och underhall av detta.

Dorotea kommun ir idag och kommer fortsatt vara huvudman f6r allmin plats — natur
[NATUR] i omrédets norra del. Kommunen kommer inte huvudman f6r allmén plats —
natur [NATUR| i omridets sédra del samt gata [GATA]. Enskilt huvudmannaskap
tillimpas eftersom marken kommer att vara privatigd och att enskilt huvudmannaskap
toreligger sedan tidigare 1 omradet.

Trafikverket dr vighallare f6r den allminna vigen 1052, Borgavigen.

Avtal
Avtal for planens framtagande har tecknats mellan exploatéren och Tyréns AB.

Avtal ska tecknas mellan Dorotea kommun och exploatdren innan planen antas. Avtalet ska
foretridesvis behandla fragor kring markplanering, anldggande av teknisk f6rsorjning,
vig/diken och skadestindsansvar.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att minska
eller utdka bygglovspliktens omfattning. Littnader i bygglovsplikten far emellertid inte
beslutas om bygglov krivs for att tillvarata grannars intressen eller allmidnna intressen.

Det bedéms i aktuell detaljplan inte finns anledning att besluta om férandrad lovplikt.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

\Fastighetsreglering innebar exempelvis nybildning, avstyckning, sammanslagning och klyvning av fastighet
vilket regleras i Fastighetsbildningslagen (1970:988). Fastighetsreglering hanteras av Lantmateriet genom
forrdttning.

Detaljplanen innebir att 19 bostadsfastigheter om minst 1200 m? kan avstyckas fran Borga
7:45.

Exploatoren/fastighetsidgaren ansvarar for att initiera och bekosta behévliga
fastighetsbildningsétgirder.

Rattigheter

Servitut dr en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt sdtt anvinda en annan fastighet. Det
kan till exempel rira sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det finns tva
huvndtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbesint). Bestammelser
om réttighetsomrade far inforas i detaljplanen om det behivs for planens genomforande. Bestammelser om
réttighetsomraden bor inforas ndr ett servitut maste lokaliseras pd ett visst sdtt inom ett Rvarter.
Bestimmelserna dr styrande och kan leda till tvangsbeslut mot fastighetsigarnas vifja.

En GA, gemensambhetsanliggning dir en anldaggning som dr gemensanm for flera fastigheter, ofta
vdgar eller vatten- och avloppsiledningar. I gemensambetsanlageningen deltar flera fastigheter och de bekostar
bade anldaggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantmiterimyndigheten. En
samfillighetsforening bildas lampligtvis for att forvalta en GA.

Ledningsritt ar en servitutslifnande rattighet att anvinda nagon annans mark_for ledningsandamal.
Ledningsréitt kan upplatas for ledningar for allménna dndamal sasom vatten och avlopp, data och
telekommunikationstedningar. Ledningsritt kan endast ges av lantmdterinyndigheten.

For del av reglerad lokalgata i gillande detaljplan (som nu delvis ersitts med aktuell
detaljplan) finns som avtalsservitut (rittighetsbeteckning 24-IM3-37/1014.1) och ingér i
gemensamhetsanliggning (Borga GA:1). Gemensamhetsanliggningen férvaltas av Avasjo
1:14:s Samfillighetsférening (vigforening enligt dldre bendmning). Del av vigomridet
kommer att utga d4 omrédet ersitts med ny detaljplan. Gemensamhetsanliggningen behover
som en foljd av planférslaget omprovas och minskas. Andring av
servitut/gemensamhetsanliggning sker genom lantmiteriforrittning.

I del av nimnd gata finns officialservitut/ledningstitt for vatten- och avloppsledning
(rittighetsbeteckning 24-F1985-751.3). Denna rittighet bedéms inte behova dndras.
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ARTEBE TECKNINGAR

——  Fastighetsgréns
Rutnédtspunkt

= Bostadshus resp uthus

== &g

== Dike

Strandlinje

Agoslagsgriing

Barr resp lovskog

Brunn

Gdillande detaljplan

A Skidbacke . —

W, -

= Vattenverk - .

Gemenambetsanliggning for lokalgata (Borga GA:1). Del med kryssmarkering kommer att utga genom
andring av GA. Kdlla: lansstyrelsens webbgis.

Fastighetsbildningslagen

Nir bestimmelser om rittighetsomriden infors 1 en detaljplan ska planprocessen ocksa
innefatta prévning av vissa grundldggande krav som stills i fastighetsbildningslagen
(1970:988), FBL.
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Med hinsyn till beligenhet, omfing och Gvriga férutsittningar bedéms de rittighetsomriaden
som foreslds i detaljplanen vara varaktigt limpad for sitt indamal. Rittighetsomradena
bedéms ocksd innebdra en mer dndamalsenlig markanvindning samt att fordelarna Sverviger
de kostnader och oligenheter som regleringen medfor.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Exploatéren star f6r kostnader att uppritta och genomféra ny detaljplan.

Kostnaderna att iordningstilla lokalgata med dike till de nya bostadsfastigheterna samt
inrttande av behdvliga gemensamhetsanligeningar med mera fordelas jimt mellan de nya
bostadsfastigheterna vid férséljning,

Utbyggnad och drift av teknisk f6rsotjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter for
vid tiden gillande taxa.

Forrittningskostnader uppstar 1 samband med en lantmiteriférrittning. Kostnaderna beror
pa tidsatgang och gillande forrittningstaxa. Exploatéren star £or kostnaden f6r de
fastighetsbildningsétgirder som krivs for genomférandet av detaljplanen.

Kommunen dger och skéter idag marken inom omradet. Skétsel av allmén platsmark
kommer att ske som tidigare f6r den norra delen. Fér den sédra delen kommer aktuell
fastighetsigare/samfillighetsférening att ansvara.

Planavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har fastighetsigaren ritt
att erhalla bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens
tor tidpunkten gillande bygglovtaxa.

Planavgift utgdr inte vid bygglov.

Inlosen, ersattning

Ingen fastighet dr féremal for inlsen.

TEKNISKA FRAGOR

Plangenomférandet kommer att kriva ytterligare utredning, exempelvis detaljprojektering av
bostadsfastigheterna.

Viktiga frigor for detaljplanens genomforande kommer att regleras genom ett
exploateringsavtal mellan Dorotea kommun och exploatoren innan planen antas.

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten ska berérda ledningsdgare kontaktas f6r begiran om kabelanvisning i god tid
innan planerade grivningsarbeten.

Alla ledningar inom omrddet bor sa langt det dr mojligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrik och utbredningen av dessa.
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TILLSTAND

Tillstand enligt miljdbalken

Tillstind f6r vattenverksamhet kan komma att kridvas f6r atgirder i samband med
genomforandet av detaljplanen, exempelvis omgtivning/4tgirder i befintliga bickar eller
dikning som medf6r markavvattning.

Med vattenverksamhet avses (enligt 11 kap. miljobalken):

uppforande, dndring, lagning eller utrivning av en anliggning i ett vattenomrade,
fyllning eller pélning i ett vattenomrade,

bortledande av vatten frin ett vattenomrade,

grivning, springning eller rensning i ett vattenomrade,

en annan atgird i ett vattenomride som syftar till att férdndra vattnets djup eller
lige,

bortledande av grundvatten eller utférande av en anldggning for detta,

tillférsel av vatten for att 6ka grundvattenmingden eller utférande av en anliggning
eller en annan atgird for detta, eller

8. markavvattning.

DAl

e

Tillstand enligt vaglagen

En enskild kérvig far inte anslutas eller dndras till en allmin vig utan
vighallningsmyndighetens tillstind enligt viglagen (1971:948). I de fall ny anslutning till
allmin vig hanteras i detaljplan krivs inte beslut enligt viglagen.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad/ granskning har inkomna synpunkter sammanstillts i en
samradsredogorelse/granskningsutlitande och handlingarna har reviderats i relevanta fragor.

Planfragor har under hand diskuterats med berdrda.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handlaggare

Per Nilsson, Byggnadsinspektor

Uppdragsansvarig/planhandliaggare
Johanna Séderholm, Tyréns AB

MILJO- OCH BYGG

Per Nilsson

Byggnadsinspektor

Planen dr antagen av namnd/ kommunfullmdiktige 2020-03-30 § 25 och har vunnit laga kraft
2020-04-27
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