EXPLOATERINGSAVTAL

§1 PARTER

Dorotea kommun (212000-2809), nedan kallad kommunen, 917 81 Dorotea,

Stallfretridare/ kontaktperson: Teknisk Chef

Nedan kallad kommunen

Korpan invest (556981-5755) foretridare Patrik Gillgren, Mattias Lindberg och Fredrik Persson,
Nedan kallad exploatoren

§2 EXPLOATERINGSOMRADE

Avtalet avser exploatering av ett omrade pa del av fastigheten Avasjs 1:20 som markerats med
16d begrinsningslinje pa bifogad detaljplanekarta, bilaga 1. Det avgrinsade omradet kallas nedan
exploateringsomradet.

Exploateringsavtalet dr en Gverenskommelse mellan kommunen och exploatéren om hur
exploateringen skall utf6ras. Det giller dels vem som ansvarar for utférandet av olika atgirder
och dels vem som ska finansiera atgirderna.

§3 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR
Exploateringen avser tillskapande av ca 40 nya tomter, pa del av fastigheten Avasjé 1:20

Som grund f6r exploateringen ligger forslag till detaljplan f6r bostider i form av fritidshus pa del
av Avasjo 1:20, Dorotea kommun upprittad 2020-08-18

Till avtalet bifogas f6ljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan, Planbeskrivning, genomférandebeskrivning och plankarta dat
2020-08-18

Bilaga 2 Hur skotertrafik fran omradet ansluter till befintlig led framgar av plankarta daterad
2020-08-18
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§4 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Parterna forutsitter

att Dorotea kommunfullméktige senast 2020-10-19 godkinner detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft
att Dorotea kommunfullmiktige senast 2020-10-19 antar forslaget till detaljplan

genom beslut som vinner laga kraft

att Exploatoren har limnat sitt godkinnande till detta avtal och signerat avtal
dverlimnas till kommunen senast 2020-08-26

Om nagon av dessa forutsiuningar inte uppfylles ir avtalet forfallet om nagon av parterna sa
pafordrar. Kravet pa att avtalet skall anses {rfallet skall framféras inom tre (3) manader efter det
att part vunnit kinnedom om den bristande férutsittningen. Ingen av parterna har dirvid ritt till
ersittning,

§5 FASTIGHETSBILDNING

For att bygglov skall beviljas kridvs att fastigheterna #r bildade i enlighet med detaljplanen.
Eventuell fastighetsbildning, sasom fastighetsreglering, avstyckning och bildande av
gemensamhetsanliggningar, ansoks och bekostas av exploattren.

§6 LEDNINGSRATT

Kommunen kommer att ansdka om ledningsritt for att bibehalla och underhalla kommunal
optofiber och VA ledningar fram till och inom exploateringsomradet.
Exploatéren/samfillighetsforeningen kommer att tillstyrka sddana ansékningar, Upplatelse av
mark ska ske utan ersittning,

Bredband:

Exploatdren ska utfora forberedelser {61 bredband genom att forligga kanalisation (skyddsror,
kabelbrunnar) allt enligt projekterat underlag och anvisningar. Detta sker i samband med
forlaggning av elnitet.

Kommunens fibernit ska byggas enligt kommunens anvisningar Bilaga 3 ”Instruktion
optoférliggning mark”. Utférande entreprenor bor ha foretagscertifikat inom robustfiber. Besok
eller kontakta www.robustfiber.se fér vigledning.

Skyddsror, kopplingsbrunnar, markband etc. tillhandahalls av Dorotea kommun som ska svara
for den projektering och samordning som krivs for att kunna fa ett fungerande bredbandsniit.

Exploatdren ska sta f6r inmitning av bredbandsnitet och relationshandlingar ska Sverlimnas i
digitalt format enligt § 7.3 Relationshandlingar m.m,

Respektive fastighetsdgare betalar sedan fastighetens anslutningsavgift i samband med att
fastigheten kopplas till bredbandsnitet. Om byggnader bestar av flera boenden/ligenheter ska
alla boenden/ ligenheter anslutas samtidigt.

Kommunen 6vertar bredbandsnitet 1 sin helhet utan kostnad.



§7 GATOR OCH ALLMAN PLATSMARK

Projektering och byggnation av gator, diken, och allmin platsmark som krivs for att
exploateringen ska kunna genomféras, bekostas och genomférs av exploat6ren och skall
godkinnas av Dorotea kommun innan genomférande far pabotjas. Kommunen ska inte vara
huvudman f6r gator och allmin platsmark inom exploateringsomridet.

Exploatoren/ samfillighetsforening ansvarar f6r och bekostar drift och underhill av vignitet och
allmin platsmark.

Vigar och gator skall ha en birighet som motsvarar en BK1 vig aret runt. Vigen far luta
maximalt 10%. Projektering av vigar och dess birighet och lutning ska redovisas f6r Dorotea
kommun innan byggnationen paborjas. Bredden pa vigomridet med 4,5meters kérbana skall
overensstimma med antagen detaljplan. Vindplaner anliggs med en diameter om 22 meter s3 att
rdddningstjanst- och renhallningsfordon kan vinda utan problem, dven vintertid. Vigar inom
omradet ska vara farbara vintertid med riddningstjinst- och renhallningsfordon. Kommunen
utser en besiktningsman som godkinner projekteringen av vigarnas birighet och konstruktion
och utfér dven slutbesiktning av vigar och vindplaner.

Exploatoren triffar en skriftlig Gverenskommelse med Lillfjillets vigsamfillighetsforening om
drift och vigunderhall. Detta gors via en lantmiiterif6rriittning som bekostas av exploatéren. En
kopia pa ansokan om vigforritining limnas till kommunen innan projektet startas.

Exploat6ren triffar en skriftlig Gverenskommelse med Lillfjillets vigsamfillighetsforening
gillande trafikering av vigarna under tiden omradet markplaneras. Overenskommelsen ska avse
hur kostnader och ansvar férdelas mellan f8reningen och exploatéren. Kopia av avtalet skall
infinnas hos kommunen innan arbete far pabrjas.

En skriftlig verenskommelse skall tecknas med markigare som belastas av skotertrafik fran
planomrade Avasj6 1:20 till befintlig skoterled.

Lokalgata

Exploat6ren utf6r och bekostar lokalgator med diken inom planomridet och i enlighet med
gillande detaljplan. Gatorna kommer inte att hardgoras.

Gatorna skall anpassas till kraven fér riddningstjanst/ renhallningsfordon och tillits inte luta mer
an 10% for att 1 forsta hand mojliggdra tkomst f6r riddningstjinstens/ renhallsnings-fordon.
Lokalgatorna ska vara minst fyra (4,5) meter breda vid rak steiickning, bredare i kurvor enligt
projektering. Vindplaner som medger vindning av lastbil och riddningstjinstens fordon utf6rs i
enlighet med detaljplanen med en diameter om 22 meter. Diken efter lokalgatorna ska utfras
med material som inte #r erosionskinsligt f6r att f6rdrdja och jimna ut vattenfloden, t.ex. med
makadamfyllning,

En komplett projektering samt utsittning ska ske och godkinnas av kommunen innan gatan
borjar byggas. Utsittning ska utforas av person med grundliggande mitteknisk firdighet. Med
grundliggande mitteknisk firdighet menas tillricklig firdighet for att sjilvstindigt kunna bedriva
och ansvara for de flesta typer av mitteknisk verksamhet. Fér denna firdighet bor krivas:

- examen fran en mitteknisk utbildning pa minst tva (2) ar

- kompletterad med praktisk erfarenhet i minst tva (2) ar

- sa att summan blir minst fem (5) ar

Person med grundliggande mitteknisk fardighet ska kontrollera att gatornas ligen
overensstimmer med detaljplanen. Kontrollen ska bekostas av Exploatéren. Kontrollrapport
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overldmnas till Kommunen,
Exploat6ren anligger och bekostar anslutningar till intilliggande végar.

§8 VATTEN OCH AVLOPP

Exploateringsomradet ir beliget inom kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp,

Projektering av vatten, och avloppsledningar som krivs fér att exploateringen ska kunna
genomforas i sin helhet, bekostas och genomf6rs av kommunen och dverlimnas till Exploatoren,
sa dven inmitning av VA anliggningarna i omradet.

Exploatéren utfér och bekostar all markliggning fér vatten och avloppsanliggning i
exploateringsomradet. Arbetet utférs enligt den projektering kommunen 6verkimnar till
exploatoren.

Kommunen star f6r och bestiller det material i form av r3t, brunnar mm som behévs i projektet
enligt projekteringen, samt att kommunen tillhandahaller en rorliggare for projektet.

Arbetet utfors enligt anvisningar i AMA.

Nir Va-anliggningen ir klar meddelar exploatéren kommunen. Kommunen besiktar
anliggningen och Gvertar anldggningen av exploatdren under forutsittning att anliggningen
uppfyller kommunens krav.

Expolatéren dverlater anliggningen till kommunen utan nigon kostnad f6r kommunen.

Exploatdren atar sig att meddela kommunen nir en tomt ir sald for att kommunen ska ges
majlighet att debitera den nya fastighetsigaren anslutningsavgiften f6r tomten enligt Dorotea
kommuns ABVA och da gillande taxa.

Anslutningsavgiften tillfaller kommunens VA-verksamhet. Meddelar inte exploatéren kommunen
om att en tomt dr sild dvergar betalningsansvaret till exploatéren.

Efter tre ar fran det att VA-anliggningen godkints ska exploatdren erligga de anslutningsavgifter
som kvarstar till f6ljd av osalda fastigheter.

Dagvatten:

Exploat6ren har att utreda, utfra och bekosta de atgirder som beh&vs f6r omhindertagande och
avledning av yt- och grundvatten som fsrekommer inom exploateringsomridet. Exploattren
ansvarar dven for eventuella tillstandsansékningar och samrdd med berérda myndigheter.

En vil tilltagen dagvattenhantering ir viktig i omridet for att undvika erosion och eventuella ras.
Fldesfordrdjande atgirder dr gynnsamma ur recipienthinseende.

De gronytor/ naturomraden som planeras inom omradet ska limpligen goras nedsinkta i
forhallande till omgivande vigar och byggnader for att skapa utrymme f6r dagvattnet.

For att minimera erosionen behdvs en planerad vil tilltagen hantering av avvattningen under
byggtiden. Nagra sedimentationsfallor (dammar) under byggnadstiden som kan samla upp
eroderat material ir dirfér att rekommendera.

I slinter/sluttande terréing freslas att avskirande makadamfyllda *fiskbensdiken” byggs. Dessa
ger goda forutsittningar for begrinsning av flodeshastigheter, avsittning av sediment samt
jamnare spridning av dagvatten till omgivande naturmark.

Med anledning av erosionsrisken med mera bér ndgon form av mxl]oplan uppriittas som foljer

med kommande kipeavtal for respektive fastighet. Syftet med detta ir att stilla krav pa hur man

hanterar markbehandlingen, borming f6r bergvirme med mera. Borrkax kan exempelvis utgtra
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§9 OVRIGA ANLAGGNINGAR OCH ATGARDER I ENLIGHET MED
DETALJPLAN

Exploatdren ansvarar f6r och bekostar de utredningar som i évrigt 4r nédvindiga for
detaljplanens genomf&rande.

§10 BRANDSKYDD

Kommunen ansvarar f6r anordnande av en acceptabel vattenf6rsétjning for brandberedskap
betriffande vattentryck, flode och placering av en ny brandpost. Brandposten placeras i
vattenverket eller i anslutning till exploateringsomradet. Brandpostens placering 4r beroende av
riddningstjinstens mojlighet att kora vatten fran brandpoststillet. Placeringen av brandposter
skall ske i samrad med riddningstjinsten, sa dven framkomligheten fér riddningsfordon.

§11 GEOUNDERSOKNING

Exploatéren skall i samband med schaktmngsarbeten for vigar och markplaneringen noggrant
dokumentera jordartsforhallandena pa exploateringsomridet. Detta skall sedan ligga som
underlag for eventuella forstirkningsatgarder i gata och allmin platsmark vilket skall redovisas i
samband med bygglovsansékan.

§12 RELATIONSHANDLINGAR

Exploatoren skall 6verlimna eventuella relationshandlingar till kommunen.

§13 ERSATTNING FOR DETALJPLAN

Exploatéren skall ersitta kommunen f6r handliggning i samband med detaljplanearbetet
annonsering, utskick mm. Kommunen kommer att &versinda faktura da villkoren enligt §4 ar
uppfyllda. I samband med debitering enligt bygglovstaxan skall sirskild planavgift ej utga.
Samtliga kostnader for detaljplaneliggning inklusive utredningar bekostas av exploatoren.

§14 SKADESTANDSANSVAR

Vilhelmina S6dra sameby har i samband med utarbetandet av detaljplanen framfért att de ej skall
vara skadestandsansvariga for eventuella skador som renar kan astadkomma inom det aktuella
exploateringsomradet.

Det aligger exploatoren att, i samband med forsiljning av tomter, inféra foljande text i
kopeavtalen:

Skadestand kan ej stillas pa Vilhelmina S6dra sameby f6r eventuella skador som renar i all
framtid kan astadkomma inom denna fastighet.
P4



§15 GEMENSAMHETSANLAGGNING OCH
SAMFALLIGHETSFORENING

Exploatoren anscker om och bekostar inittande av eventuella gemensamhetsanliggningar och
bildande av samfillighetsforening f6r typ vigar, gatubelysning, parkeringar, uppstéllningsplatser,
sopbodar, gronomraden och liknande {6r gemensamma dndamal inom exploateringsomradet.

§ 16 BRISTANDE UTFORANDE

Om exploatoren inte fullfcljer de ataganden som gjorts enligt detta avtal 4r kommunen behérig
att i exploatérens stille utfora vad som brister. Exploatéren ir skyldig att betala kostnaderna for
detta. Kommunen dger da riitt att ta i ansprak den sikerhet som stillts enligt § 17.

§17 SAKERHET

Fér fullgbrandet av exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatoren stilla sikerhet i
form av garanti som kommunen kan godkinna exempelvis sparrat bankkonto eller hkvardlgt tex
forsdkring som kan uppvisa att summan sikerheten avser finns att tillgd om behovet uppstar.
Bevis om denna sikerhet skall limnas till kommunen i god tid innan nagra arbeten pabérjas.
Sakerheten skall uppga till 2 500 000 kr.

Nir gator, vindplaner och vatten och avlopp ir slutbesiktigade av kommunen Eimnas sikerheten

tillbaka.

§18 TVIST
Tvist angaende tolkning och tillimpning av detta avtal som parterna ej kan l6sa genom
forhandling skall avgoras av skiljenimnd, alternativt allmin domstol i Lycksele.

§19 KONTAKTORGAN
Kommunens kontaktorgan dr kommunstyrelsen.

§20 OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTALET

Exploateringsavtalet far inte utan kommunens godkinnande éverlatas till annan part.
Exploatoren forbinder sig att vid Gverlatelse av exploateringsavtalet tillse att den nya exploatdren
tecknar en sikerhet i form av en bankgaranti eller likvirdigt. Sikerheten ska uppga till 2 500 000
kr. Bevis om nya exploatorens sikerhet ska limnas till kommunen i god tid innan kommunen
godkinner 6verlatelsen. Nir nya exploatdren imnat bankgaranti till kommunen Eimnas
bankgarantin ater till exploatdren vilket innebir att nya exploatren Svertar garantiansvaret.

Exploatoren tillser att vid en eventuell Gverlatelse av exploateringsfastigheten tillse att den nye
dgaren Svertar exploatdrens samtliga forpliktelser enligt detta exploateringsavtal genom att 1
dverlatelseavtalet if6ra féljande bestimmelser:

-Koparen forbinder sig att stilla som sikerhet en bankgaranti eller likvirdigt som uppgar till

2 500 000 kr samt limna bankgarantin till kommunen.

-K6paren ska vid eventuell vidaredverlatelse tillse att varje efterfoljande dgare binds vid
exploateringsavtalet, vilket ska fullgdras genom att denna bestimmelse, med i sak ofréindrad text
intages i Sverlatelsehandlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite till Kommunen med 2 500 000
kr,

Motsvarande ansvar ska avila vatje ny kopare. Exploateringsavtal ska bifogas 1 avskrift.
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§21 FORSALJNING AV FASTIGHETER INOM
EXPLOATERINGSOMRADET

Exploattren férbinder sig att i kpekontrakten ta in bestimmelser, enligt vilka képama
o aliggs skyldighet att inga i gemensamhetsanliggning och samfillighetsforening enligt §15,
samt att om fastigheten vidareoverlats, i Sverlatelsehandlingen 6verfora skyldigheten till
varje ny agare.

e aliggs om vad som giller enligt §§ 6 och 8, samt att om fastigheten vidareSverlits, i
overlatelsehandlingen &verféra skyldigheten till varje ny 4gare.

En avskrift av Exploateringsavtalet ska biliggas kdpekontrakten.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Dorotea 2020-xx-xx Dorotea 2020-xx-xx
For Dorotea kommun For Exploatoren
Bengt Svensson Patrik Gillgren
Teknisk chef (Korpan invest)




Bilaga 3.

Optoslang 16/10 minst motsvarande kvalitet som Dorotea kommun anvinder skall samforliggas
jamte elndtet fran respektive forgreningspunkt for el till Sverlimningspunkten pa respektive tomt.
I stamstriickor rekommenderas 2x 16/12 minst motsvarande kvalitet som Dorotea kommun
anvinder. Jimte forgreningspunkten f6r el sitts optobrunn av motsvarande storlek och kvalitet
som Dorotea Kommun anvinder.

Mellan optobrunnar som placerats jimte forgreningspunkter for el skall forliggas oskarvad
optoduct 4x14/10 eller 7x14/10 av minst motsvarande kvalitet som anvinds av Dorotea
Kommun. Vilken av alternativen som skall anvindas bestims fran fall till fall i samrad med
Dorotea Kommuns bredbandsprojektér.

Varningsnit med soktrad minst 1,5 mm av motsvarande kvalitet som Dorotea kommun anvinder
skall placeras ca 20 cm 6ver kanalisationen. Aterfyllningsh@jd frin anliggningens 6versta del skall
vara minst 55 cm i vigomraden och allmin mark och minst 30 cm i tomtmark.

Samtliga abonnentkanalisatoner skall dndtitas och mirkas viderbestindigt med
fastighetsbeteckning. Samtliga stamkanalisationer och ducter skall @ndtitas och mirkas enligt
samrad Dorotea kommuns bredbandsprojektor.

Allt arbete skall utféras enligt Robust Fiber samt att samrad skall ske 16pande med Dorotea
Kommuns bredbandsprojektor.



