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PLANPROCESSEN

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2018-09-17 (MBN §43) att ny detaljplan ska
upprittas for fastigheten Avasjé 1:20.

Detaljplanen tas fram 1 enlighet med Boverkets allmdnna rad (BES 2014:5) om planbestammelser for
detaljplan. Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan 2019 och
SWE_Detaljplan_S1S_Bestammelsekatalog_v20180801 ..

Planférfarande

Detaljplanen bedéms inte ha tydligt stéd 1 6versiktsplanen varfor detaljplan handliggs med
utokat planforfarande enligt plan- och bygglagens (pbl) 5:e kapitel (2010:900). Foérfarandets
olika steg redovisas nedan. Den planerade bebyggelsen bedéms dock inte vara av betydande
intresse for allminheten eller i Gvrigt av stor betydelse och kan heller inte antas medféra
betydande miljopéaverkan.

Kungdrelse. Infor samradet kungors forslaget till detaljplan i ortstidning och genom anslag pa
kommunens anslagstavia. Kungorelsen ska inneballa information om var forslaget halls tillgangligt,
vilket omrade som avses, om detaljplanen avviker fran dversikisplanen, hur ling samradstiden dr
och att den som vill lamna synpunkter pa forslaget kan gora det under samradstiden, samt till vem
synpunfkter lamnas.

Samrdd. Samridet syfiar till att samla in information, dnskemal och synpunkter som beror
Planfirslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Dialog fors med linsstyrelsen, berirda
myndigheter och kommuner, kénda sakdgare och boende, foreningar, allmanbet med flera. Syftet
med samradet ar att forbittra beslutsunderlaget och att ge mdjlighet till insyn och paverkan.

Detaljplaneforsiag bar varit foremal for samrid under tiden 2020-03-04 t 0 m 2020-03-26.

Samrddsredogdrelse. Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens forslag till revideringar i en samradsredogorelse. Handlingarna revideras om det
bedims vara relevant. Samrddsredogirelsen ingdr inte formellt i processen, men bedoms ika
tydligheten infor granskningen.

Underrittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen ldta forsiaget till
detaljplan granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska Rommunen underritta de som berors
av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som bar yttrat sig under samradet om forslaget
til] detaljplan. Den som vill limna sympunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen. Efter
granskningen kan kommunen endast gira mindre dndringar av planforslaget. Om forslaget andras
vdsentligt effer granskningen ska en ny granskning genomforas.

Granskningsutlatande. Effer granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlitande. Aven
synpunkterna fran samradet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte sammanstillts
tidigare. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullmdiktige.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga
kraft. Bygglov med mera kan ddirefter medges.

Utiikat forfarande

Samride- 5 Gransknings- >
Kungéirelse Samréd redogorelse Underrittelse Granskning e Antagande
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for avstyckning av cirka 40 bostadsfastigheter.

BAKGRUND

Fastighetsdgaren 6nskar utveckla del av fastigheten Avasjé 1:20 1 Borgafjall.

Omridet har varit féremal f6r planligening avseende bostadsindamal vid flera tidigare
tillfillen, men har av olika omstidndigheter inte fullf6ljts. Det senast beviljade planbeskedet
upphorde gilla 2018-08-31.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet ar beldget i centrala Borgafjill i anslutning till befintligt skidomriade och
omfattar cirka 17 hektar.

Vattenverk

N ) \V '} : - F “.\: \ ‘. ’.'-:v :
Oversiktskarta/ fastighetskarta. Planomridet markeras nngefirligt med ritt. (Kélla: Lantmiteriet 2018-
04-09)

Markéagoforhallanden

Planomridet utgérs av del av fastigheten Avasjé 1:20 m.fl. privatigda fastigheter i Borgafjall.
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TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Omradet/ fastigheten ingir i riksintresseomride for:

e  Friluftsliv (S6dra Lapplandsfjillen) enligt 3 kapitlet 6§ milj6balken
e Rorligt friluftsliv enligt 4 kapitlet 2§ miljobalken

e Skyddade vattendrag (Langselin med tillh6rande kill- och bifléden) enligt 4 kapitlet
6§ miljobalken

Riksintressena for friluftsliv syftar till att turismen och friluftslivets intressen sarskilt ska
beaktas. Detaljplanen syftar till att fértdta med ytterligare fritidshusbebyggelse i Borgafjall.
Fler minniskor som kan besoka fjillmiljén bedoms vara positivt for turismen/ friluftslivet
och underlaget f6r befintliga verksamheter 6kar.

Riksintresset for skyddade vattendrag syftar till att skydda ber6rda vatten fran paverkan av
vattenkraftverk, vattenreglering och vattenéverféring £f6r kraftindamal. Aktuell detaljplan
syftar inte till ndgot sidant varfor riksintresset inte berdrs.

Ett genomférande av planforslaget bedoms sammanfattningsvis inte komma att paverka
riksintressenas virden.

Strandskydd

Korpan/Nisan berors av generellt strandskydd (100 meter frin strandlinjen). Grinslinjen
redovisas som illustration péd plankartan.

Allmént om strandskydd
Inom ett strandskyddsomrade fir inte:

1. nya byggnader uppforas

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anliggningar eller
anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller allmédnheten fran att betridda ett
omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. grivningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras f6r byggnader, anliggningar
eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgirder vidtas som visentligt férindrar livsvillkoren f6r djur- eller vixtarter.

Kommunerna hat det primira ansvaret for att hantera frigor om strandskydd. Felaktiga
beslut upphivs av linsstyrelsen vilket kan dverklagas till hégre instans. Lansstyrelsen fattar
beslut om dispenser och upphivande av strandskyddet 1 omraden som skyddas enligt 7:e kap.
miljébalken, till exempel inom ett naturreservat, samt nér det giller férsvarsanlidggning,
allmin vig eller jarnvig,.

Tva forutsittningar ska vara uppfyllda for att dispens ska kunna ges frin nigon av de
atgirder som ir forbjudna i strandskyddsomrade enligt 7 kap. 15 § miljobalken:

1. Det ska finnas si kallade sirskilda skl enligt 7 kap. 18 ¢ §/18 d § miljobalken
2. Syftet med strandskyddet pdverkas inte, det vill sdga djur- och vixtlivet paverkas inte
pé ett oacceptabelt sitt och allminhetens tillgang till strandomraden férsamras inte.

Som sirskilda skil vid prévningen av en friga om upphivande av eller dispens fran
strandskyddet beaktas detta endast om aktuellt omrade avser mark som:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften,
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2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ér vil avskilt
fran omradet nidrmast strandlinjen,

3. behévs f6r en anligening som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs f6r att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omrédet,

5. behover tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprik for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

eller om:

7. en byggnad, anliggning, verksamhet eller dtgird bidrar till utvecklingen av
landsbygden. En 6versiktsplan ska ge vigledning vid bedémningen om en plats
ligger inom ett omride som édr limpligt for utvecklingen av landsbygden, sa kallat
”LIS-omride”.

Vid ett beslut om att ge dispens, eller att upphiva strandskyddet inom en detaljplan, ska alltid
en fri passage (dir allemansritten fortsatt ska rida) limnas mellan tomtplatsen/verksamheten
och stranden (7 kap. 18 £ § miljobalken). Ett beslut om att upphiva eller ge dispens fran
strandskyddet ska dirmed inte omfatta den fria passagen. Detta giller inte om en sidan
anvindning av omradet nirmast strandlinjen dr omdjlig med hinsyn till de planerade
byggnadernas eller anliggningarnas funktion.

Upphdvande av strandskyddet

Inget sdrskilt skil bedéms finnas for att tillskapa ytterligare bostadsfastigheter inom
strandskyddat omrade 6ster om Korpavigen varfér denna del fortsatt regleras som
naturmark [NATUR]. Inom detta omrdde behéver dock en ny pumpstation uppforas [Eq].

Nya bostadsfastigheter méjliggors vister om Korpavigen 1 ’andra rad” bakom befintliga
bostadsfastigheter. Strandskyddet upphivs dirmed genom generell planbestimmelse f6r
befintlig gata [GATA], Korpavigen, nya bostadsfastigheter [B] och teknisk anliggning,
pumpstation [E4] uppstillning av sopkitl] [Ez| och transformatorstation [E3| i planomradets
norra och Gstra del. Som sirskilt skil dberopas att omriadena genom vig och bebyggelse dr
vil avskilda fran omradet nirmast strandlinjen. F6r pumpstation [E1] dberopas att omradet
behéver tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses
utanf6r omradet. Atgirderna bedoms inte innebira betydande negativa konsekvenser for
strand- och naturmiljon, biologisk mangfald eller friluftsliv/allminhetens tillgang till
stranden. Syftet med strandskyddet bedéms inte péaverkas.

Kulturskydd

Planomradet berérs inte av ndgra kinda fornlimningar eller kulturskyddade omraden eller
objekt (Fornsok, https://app.raa.se/open/fornsok/ 2019-11-20).

Arkeologisk undersékning har genomférts (augusti 2019) och enligt denna har 4 objekt; en
fossil dker och 3 blickningar (en dldre process didr man skalar av barken pa 16v- och barrtrid
for att utvinna kdda), patriffats vid inventering av omradet (se karta och foton nedan).

Den fossila akermarken ir tidigare myrodlingar i torv som gjorts odlingsbar av
drineringsdiken, troligen tillkommen under tidigt 1900-tal. Lansstyrelsen ser inte att
yttetligare utredning eller atgirder behdvs f6r detta omrade. Det finns heller inget behov av
att bevara blickorna. Diremot bor en av blickorna tidsbestimmas, limpligtvis den med
objektnummer LLK2019:324 pa kartan nedan, ifall de ska borttas. Eftersom ett av de aktuella
triden (LK2019:322) ligger inom foreslagen naturmark bedéms att de 6vriga tva (som stir
inom nu féreslagen bostadsfastighet) kan tas bort utan ytterligare atgird.

Detaljplan for del av fastigheten Avasjé 1:20 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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Om fornlimningar pétriffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och linsstyrelsen
kontaktas. Fornlimningar skyddas av kulturmilj6lagen (SFS 1988:950).
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TV: Fossil aker. TH: En av 3 bldckor. Foto: Lennart Klang, 1K Konsult.

Natur- och artskydd

Planomrédet berérs inte av nagra kinda virdefulla eller enligt lag skyddade naturomriden
eller objekt.

Nigon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter har inte patriffats inom
eller i direkt nérhet till planomridet under perioden 2000-2018 (artportalen.se, 2018-12-17).
Under plansamradet har det framkommit att det i omradet har patriffats Jungfru Marias
nycklar, en orkidé (blomma) som ir fridlyst enligt artskyddstérordningen, 2007:845. I Svrigt
ska det dven finnas skigglav (varav vissa arter dr hotade) och ett generellt rikt djur- och
vixtliv. Nagon naturvirdesinventering har dock inte genomfdrts dé vixtligheten i omradet
bed6éms vara vanligt férekommande i omgivningen. Om arter som ér skyddade enligt
artskyddsférordningen patriffas under exploatering ska samrdd hallas med linsstyrelsen
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avseende vidare hantering for att sikerstilla att bevarandestatusen f6r arterna inte paverkas
och for att reda ut om dispens fran férordningen krivs. Dispens kan vid behov sékas fran
artskyddsférordningen.

Korpin/Nisian mynnar ut i Avasjon som ir ett utpekat Natura 2000 omrade. Planen
kommer att medféra markarbeten i och nira sluttande terring som kan medféra transport av
jord och slam. Inom planomridet maste darfér dtgirder vidtas som forhindrar att jord och
slam transporteras ned i Korpan/Nisin och att man dirmed kan bibehalla en gynnsam
bevarandestatus f6r an och Natura 2000-omradet R6dingsjo. Inriktningen ér att genom
sedimentation och 6versilning ta hand om uppslammat vatten fran schakt- och byggarbeten
innan det nar Korpan.

De mindre bickar i omréidets sydvistra del, som skulle kunna paverka stérre omrdden vid
hégre floden, skyddas med en zon av naturmark om minst 5 meter pa vardera sida av
bickarna. Utéver minst 10 meter breda naturomréiden kring bickarna fir inte mark bebyggas
6 meter fran nirliggande fastighetsgrins. Ingen byggnad (med undantag av enklare
komplementbyggnader) far i praktiken inte uppféras nirmare dn 11 meter fran nagon bick.
Skogsstyrelsen rekommendation om skyddszon om 10 meter om vardera sida bick bedéms
dirmed uppnas. Skyddszonens funktion dr ddrutdver att skugga vattnet och dirigenom hilla
temperaturen nere, bidra med 16v och annat organiskt material som fungerar som féda f6r
organismer i bicken, stabilisera bickens kanter och ddrmed férhindra slamtransport och
erosion samt fungera som ett filter fér férorenande eller gddande dmnen frain omgivningen.

Renndringens intressen

Voernese sameby samt Vilhelmina sédra sameby verkar i omradet kring Borgafjall
(aretruntland). Detta innebir att renskotsel férekommer aret runt i omradet, sarskilt under
perioden april till december. Under denna period vandrar renarna mellan de olika platser f6r
exempelvis kalvning, bete, skydd och vila. Beroende pa drstid och klimatférhallande sé 16r sig
renarna fran Blaikfjillet i 6ster till hégfjallsomréidet 1 nordvist.

Norr om Borgafjill dr utpekat riksintresseomrdde f6r Vilhelmina sédra. Aktuell plats utgdrs
inte av sirskild viktig plats for renniringen, men ingér i trivselland och huvudkalvningsland
for Vilhelmina sédra sameby.

De nya bostadsfastigheterna planeras i direkt anslutning till befintliga och planerade
bostadsomraden samt skidbacke. Paverkan pa renniringens intressen bedéms bli mycket
sma. Ren kan dock férekomma i omridet och tillkommande fastighetsdgare ska vara
medvetna om att omréadet utgér ett naturligt strév- och betesmarksomride f6r renar och att
skador orsakade av renar inte kommer att ersittas.

Mellankommunala intressen

Inga mellankommunala intressen bedéms péverkas av aktuellt detaljplaneforslag.
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Oversikiliga planer och program

Oversiktsplan

Kommunens OP (éversiktsplan) togs fram 1990 och ir ditfor delvis inaktuell. I OP hinvisas
i 6vrigt till omradesplan som gillande FOP (férdjupad 6versiktsplan) for Borgafjill frin
1984, vilken sammanfattas i OP. Aktuellt omrade ir lokaliserat centralt i Borgafjill och
markeras for camping/idrottsindamil. Omradet ligger i 6vrigt i anslutning till utpekade
bostads- och liftomriden.

% BETECKNINGAR:
% G

FamE= Plangréns

mar
Féreslagen markanvéndning
Allmint dndamal

Bostader, permanent bebyggelse
Bostader, fritidshus

Hotell, stugby, handel
Sméi;-ldustri

Parkering

7

’_..;.-i\

¥ o8 Kulturomrade
Campingomrade
Idrottsplats
m@ Vattentalkt
u
s
e

Utsiktsplats

Servicebyggnad

Vg, bef. resp. foreslagen

—+——  Skoterled

’J“a‘“ RN AT
)

/ | seceese Vandringsled, skidspar
S ”5 === Skidlift
i { : A DS
%&R e A ACm 8 Lokalt skoterférbudsomeide ff

Utdrag fran OP/ Omrédesplan fir Borgafjéll. Planomridet markeras ungefirligt med svart.

Aktuell detaljplan bedéms inte ha tydligt stéd i OP. Den planerade bebyggelsen
Sverensstimmer diremot med OP:s 6vergripande intention att Borgafjill ska tillitas vixa
och att lokalisering av ny bebyggelse inom bland annat Borgafjillsomridet ska ske med stod
av detaljplan.

Di omradet direkt norr om aktuellt planomréde ér detaljplanelagt (ej utbyggt) for
bostadsbebyggelse och skidnedfarter bedéms att aktuell liknande komplettering dr limplig i
omradet. Hinsyn till det alpina intresset ligger bland annat till grund f6r utformningen av
omradet.
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Det aktuella planforslaget berdrs av f6ljande detaljplaner:
1. Detaljplan for sydistra Korpddalen, Dorotea Avasjs 1:28 1:147, 1:12, 1:221, 1:61 och 1:491-

1:495, laga kraft 2011-08-10. Detaljplanen reglerar foretridesvis bostdder och
naturomriden. Ny/aktuell detaljplan grinsar till denna detaljplan.

-

och 1:491-1:495 samt plangrins for ny/ aktuell detaljplan

Detaljplan for del av fastigheten Avasjo 1:20 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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2. Detaljplan (bygenadsplan) dver del av Avasjo 1:10, 1:20, 1:21 och 1:23 m.fl., laga kratt 1972-
01-17. Detaljplanen reglerar foretridesvis bostidder och naturomriden samt
fritidsindamal (skidbacke). Ny/aktuell detaljplan ersitter del av denna detaljplan
avseende park/naturmark, vigmark, omrade tll skydd for vattentikt. Omraden och
befintliga bostadsfastigheter inkluderas i den nya detaljplanen for att fortydliga
grinser och juridiskt fastsla anlagd gata (del av Vinters vig).

ATT DENNA XARTA OVERENSSTAMMER Liner somm
MED GRUNDKARTAN, BETYGAR:
) ’l‘:lnsuls VAONAR:

< 3 ———— Smax
W suiounsn
NOEWER

ny/ akituell detaljplan.
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3. Detaljplan for bostider pa el av Avasji 1:21 i Borgafjall, laga kraft 2004-06-21.
Detaljplanen reglerar foretridesvis bostider. Ny/aktuell detaljplan ersitter del av
denna detaljplan avseende gata (for att fortydliga infarten till nytt omride).

3 [ \{)%/ s LS ?%j“-w'\'smm i:“\“ooo‘
Utdrag fran detaljplan for bostider pa
ny/ aktuell detaljplan.

del av Avasji 1:214 Bo@fd/[ samt p/;;;éré%xj’”o’;

4. Detaljplan for bostad, garage och forrid pd del av Avasji 3:1 i Borgafiall, laga kraft 2000-06-
20. Ny/aktuell detaljplan grinsar till denna detaljplan.

BETECKNINGAR

‘s seeias & Linje som ligger 3 meter utanfor planomridets grans.

~——+—=— Anvédndningsgrans

— = —— Egenskapsgrins

PLANBESTAMMELSER

Fﬁljandn? géller inom omrade med A by i Besté utan
beteckning géller 16r hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning

ar tillaten,

1. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostad, garage och férrid.
2. UTNYTTJANDEGRAD
Maximait 20 % av temtens area far- bebyggas.

)

3. BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

j Marken far o] bebyggas.

u Marken skall vara tillganglig for allmainna underjordiska ledningar.

4. PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

Bostadshus far bygga_s ien vaning och taket skall ha en lutning av maximalt 38
grader. Garage och féradsbyggnaders maximala nockhdjd ar 6 meter.

5. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 10 &r frén den dag planen vinner laga kraft.

DETALJPLAN fér BOSTAD, BESLUT
GARAGE OCH FORRAD -
9A DEL AV AVASJ6 a1 BN antagande  2000-05-22

AR
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-'Z ,\ . \ \ \’ \s 2000-03-31 l;::ﬂp;;m:;;mrﬁmadnnnm PBL 5:28,
0y Iy
g\\. \\ 1160 \ \ g PLANHANDLINGAR
& -
v ,\ ) \ AY “ﬁ,‘, VIM/( - plankarta med bestammelser
Skals: 11000 ' “\ A \ G3rotea kommun Barbro o mml B sl
00 0 2 30 &0 50M - p '
' \.~PLANKARTA skala 1:1000
| SvenskaHoechstAB 'Ozalid Ritfilm 100 \ i " A

2425-P00/1
Utdrag fran detaljplan for bostéder pa del av Avasjo 1:3 i Borgafjall samt plangrins for
ny/ aktuell detaljplan.

Pagdende planprocesser

Det pdgir andra planprocesser i Borgafjill, men inga som direkt bedoms paverka eller
paverkas av aktuellt detaljplaneomrade.

Detaljplan fér del av fastigheten Avasjo 1:20 i Borgafjall, Dorotea kommun Planbeskrivning
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Planomradet, del av Lillfjillets Ostsluttning mot Korpan/Nisan, dr i huvudsak skogbevuxet
(foretridesvis med gran) med inslag av myrar och nagra mindre bickar. Undervegetationen
bestir av olika gris och ris. Omradet sluttar frin sydvist mot nordost med en nivaskillnad
frin cirka +590 m.6.h. (meter 6ver havet) i omradets sydvistra delar till citka +550 m.6.h. i
nordost. Medellutningen inom omradet 4r omkring 7 %. Ett nidgot brantare parti finns i

omradets/ fastighetens sydvistra del.

PLANERADE
BOSTADS:
FASTIGHETER

Oppet vat
marksomrade

Gppet vat
marksomrade

dppet vat-
marksomré{e 3

Inventeringskarta. Kélla: Tyréns AB. Fastighetsgrins for Avasji 1:20 redovisas ungefirligt med rott.
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Foton fran planomridet ym 279). Foto: Tyréns AB

Geotekniska férhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har utférts (Tyréns AB, 2019-11-22) med syfte att
bedéma de geotekniska férhillandena i omradet, fastigheternas byggbarhet samt risk f6r
skred, ras och slamstrémmar. Inventeringen har féretridesvis gjorts inom fastigheten Avasjo
1:20 som idag inte 4r bebyggd.

Omridet har besiktigats okuldrt av geotekniker i juni 2019. Vid besiktningstillfillet anvindes
en sticksond for att utreda torvdjup 6versiktligt inom omradet. Inmitning gjordes samtidigt
av myromrdden och bickar.

Marken inom omradet bestar av morin under ett torv- eller mulljordsticke. Det férekommer
ocksd myrmark med varierande torvdjup. Berg i dagen har inte patriffats men det dr troligt
att ytndra berg férekommer inom delar av omrddet. SGU:s jordartskarta visar dven den att
storre delar av omradet bestir av morin. Ytndra berg kan férekomma i den sydvistra delen
av omradet. Torvdjupet i de undersékta myrarna ér generellt mellan 0,5-1,5 meter men lokalt
ner till cirka 2 meter som djupast i myr 6 och 7, se karta nedan.

Ingen mitning av grundvattnet har utforts inom omradet men grundvattenytan bedéms ligga
hégt inom stora delar av omradet.

Detaljplan fér del av fastigheten Avasjo 1:20 i Borgafjall, Dorotea kommun Planbeskrivning
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I ﬂveﬂteringslé' A frin den oversiktliga geotekniska undersokningen som visar undersokta bickar (A-B)
samt myromraden (1-7). Plangrns redovisas ungefarligt med ritt.

Béick A som rinner genom omradet, vanster bild tagen nedstroms, biger bild uppstrims. Foto: Tyréns AB.

Detaljplan for del av fastigheten Avasjo 1:20 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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Storre myr inom omridet sedd norrut (Myr 1). Foto: Tyréns AB.

Stabilitet

Inga jordskred eller ras bedéms kunna uppkomma utifrin bedémda jordmiktigheter,
terrdngens lutning och aktuella férhéllanden. Inga firska skred eller ras har identifierats, inte
heller nagra raviner eller bickdalar dir slamstrémmar skulle kunna bildas. Risken fér
slamstrémmar och stortfloder bedéms som liten till £6ljd av det begrinsade
avrinningsomradet samt att inga stérre vattendrag l6per genom omradet.

Omridet intill back A och den slint som ligger i anslutning till bicken boér ej exploateras dé
slinten dr brant och vidare utredning skulle beh&vas f6r att faststilla slintens stabilitet.
Omridet regleras av denna anledning i detaljplanen som naturmark [NATUR]. Diremot
foreligger ingen risk att ett eventuellt ras eller skred i denna slint skulle paverka Gvriga
planomridet da slinten sluttar ner fran omradet. Samtliga slinter 4r dven tridbevuxna vilket
motverkar ras och skred.

I &vrigt inom och i direkt anslutning till de undersékta omriden som planeras som
kvartersmark dr slintlutningen mindre 4n 17 grader och saledes rader liten risk f6r uppkomst
av skred i den grova morinjorden.

Radon
Forekomsten av markradon har inte undersékts inom omréadet i samband med framtagande
av samradshandlingarna. Borgafjill utgér 6versiktligt normalriskomrade 61 radon.

Markstrdlning ska beaktas vid grundliggningen. Inom hégriskomriden ska byggnader dir
minniskor vistas mer 4n tillfilligt utformas ”radonsikert”. P4 normalriskomraden kan
enklare dtgirder vidtas.

Detaljplan for del av fastigheten Avasjo 1:20 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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Rekommendationer

Ho6g hojdsittning bor efterstrivas for byggnader dd grundvattnet kan forvintas ligga hogt
inom omradet. Planerade fastigheter bor dven avlastas fran tillrinnande ytvatten genom att
anligga avskirande diken. Det senare regleras i detaljplanen [dagvatten|. Befintliga bickar
bér inte gravas om utan sirskild utredning. Omgrivning kriver dven tillstind f6r
vattenverksamhet enligt miljobalken.

Vig kan grundliggas i moridnen med en 6verbyggnad som dimensioneras for en terrass av
materialklass 4A och tjilfarlighetsklass 3 enligt AMA Anldggning 17. All torv och mulljord
bér schaktas bort innan grundlaggning av vig. Alternativt kan de strickor dir vigen gar ver
torv forbelastas for att ta ut sdttningar i fortid.

Vid anldggning av nya vigar ska dessa utformas sd att de inte stoppar upp avrinnande
vattenfléden. Trummor dimensioneras efter de vattenmingder som uppstar vid
snosmiltningsperioder.

Bygenaderna kan grundlidggas i geoteknisk kategori 1 (GK 1). Grundldggning kan ske i
befintlig morin eller pd berg och tillitna pakinningar i mordnen dr 100 kPa om e¢j
kompletterande undersckningar visar annat. All ytlig torv och mulljord ska schaktas bort
innan grundliggning.

Morinen kan forvintas vara tjillyftande och for lyftningskinsliga ytor/konstruktioner
rekommenderas frostfri grundligening (2,2 meter frostfritt djup) alternativt frostskyddande
isolering. I omrddet dr 14 cm extruderad cellplast (typ styrofoam) en siker isolering.

Morinjorden dr erosionskinslig varfor det dr viktigt att den vixtlighet som finns bibehélls sa
langt som mdijligt och att uppsikt halls pa erosionsskador. Framschaktade ytor bor
erosionsskyddas si snart som mojligt med vixtlighet eller annat erosionsskydd. For att inte
orsaka erosion ska diken f6r avledande av vatten och dagvatten erosionsskyddas. Avrinnande
vatten bor ledas 1 samma vig som det nu rinner naturligt. Det dr viktigt att leda yt- och
dagvatten fran bostadsfastigheterna pa ett kontrollerat sitt till anlagda diken och inte leda ut
vattnet rakt ut i terringen.

Eftersom marken lutar inom stora delar av omradet kan uppfyllning komma att krivas pad
vissa av bostadsfastigheterna. Fyllningar ska utféras med icke tjilat material och under
ofrusna férhillanden om inte materialet bestar av bergkrossfyllning (med minsta stenstotlek
20 mm). Fyllning under byggnad skall utféras med friktionsjord i materialtyp 2 till 3B, enligt
AMA Anliggning tabell CE/1. Fyllningsslinterna bor ej utforas i brantare lutning dn 1:2.
Packning ska ske enligt AMA Anligening tabell CE/4 i.

Risk finns for ytligt berg i omradet varfér det kan bli aktuellt med viss bergschakt f6r
exempelvis VA-ledningar.

Férorenade omrdden

Inga kinda férorenade omraden finns inom eller i nirheten av planomradet (enligt
Linsstyrelsens Potentiellt férorenade omraden EBH, 2018-12-17). Ingen misstanke finns
heller 1 dagsliget om att markféroreningar férekommer inom planomradet.

Detaljplan for del av fastigheten Avasjé 1:20 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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Bebyggelseomrdden

Befintliga férhdllanden

Planomridet ansluter till befintliga och planerade bostadsomraden, men dr till storre delen

obebyggd.

Planomridet ersitter del av gillande detaljplan (se rubrik Detaljplaner och omradesbestimmelser)
avseende gronomrade (dér ytterligare bostadsfastigheter méjliggors). De delar som dr
bebyggda som ingér i detaljplanen har inkluderats i detaljplaneomridet f6r att anpassa till hur
det i verkligheten har avstyckats och exploaterats (dd det delvis inte stimmer 6verens med
gillande detaljplaner).

Planférslag

Planen har utvecklats utifrin forutsittningarna pa platsen och dess omgivningar samt de
planer som finns f6r niromridena (som delvis inte dnnu genomforts).

Planférslaget mojliggor avstyckning av cirka 40 nya bostadsfastigheter [B], omkring 900-
1300 m? stora. Storsta BYA (byggnadsarea) regleras till 20% per fastighetarea [eq], vilket i
praktiken innebir att cirka 180-260 m? fir bebyggas beroende av storlek pd bostadsfastighet.
Max 300 m2 BYA regleras for att begridnsa byggritten ifall stérre bostadsfastigheter
avstyckas.

A

Exempel pi 20% exploateringsgrad (bygglovsbefriade byggnader/ tillbyggnader enligt9 kap. pbl 2010:900
inkluderas och redovisas skrafferade™)

Kvartersmarken far inte bebyggas (prickad mark péd plankartan) 6 meter nirmast
fastighetsgrins mot gata. Ndrmast fastighetsgrins mot granne far 4,5 meter inte bebyggas om
det inte avser radhus, parhus eller kedjehus [p1]. Syftet 4r att erhdlla ett acceptabelt avstind
mot nirliggande byggnader och anliggningar, att kommande byggnader kan skétas fran egen
fastighet samt att parkering framfér bostaden/huset ska inrymmas.

Kommunen behdver komplettera med tva pumpstationer f6r vatten/avlopp vilket
mojligedrs 1 omridets sédra och Gstra del [Eq]. I Oster mojliggdrs dven gemensam
uppstillning av sopkitl och transformatorstation [E; respektive Es]. Uppstillning av sopkirl
och transformatorstation mojligeors dven i omradets norra/mittersta del och
transformatorstation i omradets sydvistra del.

Foreslagna bilvigar genom omréidet har anpassats till terrdngen sd att 10% lutning inte ska
Overstigas. For brant vig férsvarar exempelvis storre fordon, sa som sopbil och
riddningsfordon att ta sig upp. Vigomridena (vigbana med diken) har detaljprojekterats och
redovisas dirfor pa plankartan utifran faktiskt platsbehov. En uppstillningsplats fér cirka 20
bilar med sldp reserveras i mitten av omradet [P-PLATS| om behov uppstir. I 6vrigt ska
parkering anordnas om minst 2 parkeringsplatser per bostadsfastighet.

Detaljplan fér del av fastigheten Avasjo 1:20 i Borgafjall, Dorotea kommun Planbeskrivning
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Strak av naturmark [NATUR] har sparats mellan bebyggelsen f6r att mojliggdra
omhindertagande av dagvatten, fri rérelse till och frin omgivande naturmark, skidbacke,
vandringsleder med mera samt méjlighet att ta sig med snéskoter till och fran
omkringliggande leder.

Bygenaders utformning och placering

For att omridet ska fa ett sammanhallet intryck, i samklang med savil skogen som resten av
byn, ska byggnader utformas med trifasader som mailas i dimpade kulbrer i gritt, svart eller
rétt. Hogsta nockhojd fir inte Gverstiga 7,8 meter och tak fir utformas med sadeltak eller
pulpettak och ha en takvinkel om 20-40 grader. For att halla nere byggnaders upplevda
volym regleras dven byggnadshdjd om max 4,5 meter. I praktiken innebdr regleringen att 1,5-
planshus eller hus med t6rhéjt viggliv kan uppforas. Nockhéjden mits fran husets
medelmarknva varfér det dven kav vara mojligt att uppfora suterrdngplan, se illustration
nedan.

40°
4 78 )
6.8
59 20° |
4.5 5 45
40°
40° |
iz | 7.8 [
I 4.5
v

20 % marklutning - suterrangplan 10 % marklutning - forhajd sockel

Llustrationer for hur byggnader kan utformas utifran plankartans bestammelser

Terringanpassning

Hojdskillnader och naturliga variationer ska bibehdllas inom enskilda fastigheter i omradet
och anvindas som en forutsittning fér projektering. Fyllnader ska undvikas i den man det 4r
méjligt och pa fastigheter dir skillnader 1 marknivan dr stor ska val av hustyp anpassas.
Exempelvis kan hus med f6rh6jd sockel eller hus i suterring viljas for att undvika stora
fyllnader och dirmed héga och branta slinter i omradet. Hinsyn maéste samtidigt tas till hoga
grundvattennivder. P4 plankartan regleras att nir den naturliga marklutningen 6verstiger 10%
ska byggnader uppforas med suterringvaning alternativt f6rhéjd sockel om inte
suterringvaning dr mojligt for att anpassa byggnaden till terrdngen. For att underlitta
tolkningen av denna bestimmelse i kommande bygglov har en héjdutredning genomférts f6r
de foreslagna nya bostadsfastigheterna. Hjdutredningen har utgitt frin vigprojekteringen
for att sikerstilla bista férhallande. Nedan redovisas utdrag fran héjdutredning och vilka
tomter som behéver férses med suterringbyggnader. Genomfdrd vigprojektering och
héjdsittning av tomter redovisas ocksa som bilagor till planbeskrivningen.

Detaljplan for del av fastigheten Avasjo 1:20 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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For att ytterligare minska inverkan pd landskapsbilden i omridet regleras att slinter med en
lutning pa mer dn 20% (1:5) ska vara bevixta med vixter som ar naturligt f6r omradet. Syftet
ar att undvika slinter i grovt stenmaterial vilket kan ge ett trakigt och oférdelaktigt utseende
under barmarkstid. Vid markbearbetning tas forslagsvis ytavtdckningen tillvara (det vill sidga
ytskikten pd den natutliga marken) vilken darefter liggs tillbaka pa slinten. Alternativt kan
omfordelade massor sis in/planteras med vixtlighet som passar till aktuell naturmiljo.

Det krivs (enligt 9:11 plan- och bygglagen) marklov f6r schaktning eller fyllning som
avsevirt dndrar hojdliget inom en bostadsfastighet eller f6r mark inom en allmin plats (om
inte annat regleras i detaljplanen). Enligt rittspraxis gir gransen vid uppfyllnad eller schakt
om mer 4dn 0,5 meter.

Friytor och friluftsliv

Borgafjill med kringomraden ér av stort virde for friluftslivet och turistniringen gillande
exempelvis fjillvandring, fiske, alpin skiddkning, lingdskidakning och skoterkérning. Orten
utvecklas succesivt som turistort vilket aktuell planldggning bidrar positivt till.

Planomrade ligger 1 direkt anslutning till alpint skidomride samt skoterleder. Pa andra sidan
Korpan/Nisan dterfinns lingdskidspar upp mot fjillet.

Planliggningen innebir att skog férsvinner i omradet. Grona strak sparas dock genom
omradet som bland annat avses nyttjas for “’ski-in/ski-out” och skotertrafik. Befintlig
vixtlighet bor 1 Gvrigt sparas sa langt det 4r maoijligt f6r att bibehalla skogskinslan och for att
sikerstilla luft mellan bostiderna.

Landskapsbild

Det omgivande landskapet dr relativt dramatisk med hoga fjill och frodig dalging.
Planomradet sluttar frin sydvist mot nordost och Korpan/Niséin, men har timligen samma
lutning (cirka 7 %) med undantag av omradet nirmast fastighetsgrins i sydvist dédr nagra
brantare partier dterfinns. Planomradet dr skogbevuxet med féretridesvis gran och for att
méjligedra exploateringen maste skogen delvis avverkas. Detta medfor en stor férindring av
landskapsbilden. Pa grund av planomradets ldge i Borgafjill och bebyggda eller planerade
omgivningar bedéms att ny bebyggelse blir mindre framtridande 4n om den skulle vara
placerad lings fjillkanten eller i ett mindre centralt lige. For att uppnd ett relativt enhetligt
och harmoniskt omride, det vill siga en god estetiskt bebyged milj6 har bebyggelsens
utformning reglerats pa plankartan. Se mer under rubriken Planfirsiag.

Offentlig och kommersiell service

I Borgafjill finns hotell, restauranger och livsmedelsbutik. Butiken fungerar ocksa som
ombud f6r apotek, post, systembolag och bensinstation.

I 6vrigt ar ndrmaste titorter Dorotea/Vilhelmina, drygt 10 mil frin Borgafjill. Hir finns
storre serviceutbud.

Detaljplan for del av fastigheten Avasjé 1:20 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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Kommunikationer

Fordonstrafik

Planomradet nas frin Avasjovigen/linsvig 1052 via lokalgatorna Korpavigen och Vinters
vig som alla trafikeras med fa bilar (upp till 250 fordon ADT enligt trafikverkets nvdb webb
2019-06-04). Hastighetsgriansen pa nitligeande vigar dr 30 km/h.

Fastighetskarta. Planomridet markeras ungefirligt med ritt.

De nya bostadsfastigheterna nas via planerad huvudinfart frin Korpavigen via nya lokalgator
[GATA] vilka avslutas med en méjlig vindplan om 23 meter i diameter (enligt trafikverkets
dimensioneringsnorm har en sopbil 20 meter vinddiameter och en personbil med slip 23
meter).

Anslutning kommer dven vara méjlig via Vinters vig, men vigbom (eller annat vighinder)
kan vid behov sittas upp for att undvika rundkérning (om det 4r mojligt avseende
snoréjning och liknande).

Foreslagna bilvigar genom omradet méjliggdrs med en vigbanebredd om 5,5 meter och har
anpassats till terringen sa att 10% lutning inte ska verstigas. For brant vig férsvarar
exempelvis stérre fordon, sa som sopbil och riddningsfordon att ta sig upp. Vigomradena
(vigbana med diken) har projekterats och redovisas dirfér pa plankartan utifran faktiskt
platsbehov. Birighetsklass berdknas till BK1.

Detaljplan for del av fastigheten Avasjo 1:20 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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Utbyggnaden beriknas inrymma cirka 40 nya bostider. Om varje bostad utgjorde
heldrsboende beriknas omradet (genom Trafikverkets trafikalstringsverktyg) generera upp till
270 bilrorelser varje dag i “virsta fall”. Eftersom omradet framfor allt kommer att besta av
fritidsboende ér trafikbelastningen svirberidknad. Det kan dock antas att alla sillan kommer
att vara pd plats samtidigt. Alla resor kommer sannolikt inte heller ske med bil och antal
resor kommer vara lagre 4n vid ett helarsboende (dé bilen nyttjas oftare i vardagen,
exempelvis till arbeten). Sammanfattat bedéms inte trafikbelastningen bli ndgot betydande
problem i omrddet som helhet.

Kollektivtrafik
Borgafjill trafikeras med lingfardsbussar (Visterbottens linstrafik).

Parkering

Parkering ska 16sas med minst 2 parkeringsplatser inom respektive bostadsfastighet (regleras
pa plankartan). En uppstillningsplats f6r drygt 20 bilar med sldp (eller 40 bilar) reserveras
dirutdver relativt centralt i omrddet [P-PLATS;] om behov uppstir.

Gang- och cykelirafik, motionsspar/ Ski in-ski out, snéskoter
Inga separerade ging- och cykelvigar finns i Borgafjill.

Sammanlinkade strak av naturmark sparas mellan bebyggelsen f6r att mojliggéra fri rérelse
till och frin omgivande naturmark, skidbackar, vandringsleder med mera samt mojlighet att
ta sig med snéskoter till och frin omkringliggande leder.

Snéskoterdkning ér tillaten i Borgafjill mellan bétjan av december och 5:e maj, direfter rider
skoterférbud dven om sndn ibland ligger lingre. Huvudled f6r sndskoter nas frin 6stra sidan
av Korpan/Nisan. Huvudstrik for skoter genom planomradet markeras med
illustrationslinjer inom allmén platsmark (natur).

ﬂ%ﬁg\v
( N -rﬂf%

Sniskoterkarta — huvudled markeras med ritt (Rélla: borgafjallsskoterklubb.se). Planomridet markeras
ungefarligt med svart.
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I Borgafjill finns preparerade lingdspar om 2,5 (elljusspar), 5, 10 eller 15 km. Fran
planomradet nis dessa enklast via féreslagen sndskoterled och pa 6stra sidan om
Korpan/Nisan (med start frin hotellet).

\

Lingdskidspar markeras med blatt (kdlla skidspdr.se). Planomradet markeras ungefirligt med ritt.

Planomridet paverkar del av det si kallade Familjespéret” i Borgabackarna.
Overenskommelse mellan Borgabackarna AB och fastighetséigaren/ exploatéren avseende
nytt/justerat familjespir avses innan detaljplanen genomfors.
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Utforsakning och langdskidspar i Borgafjall. Aktuellt planomrade markeras ungefarligt med en svart pil.
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Detaljplanens paverkan pa det si kallade "Familjespiret” (markeras med gritt/ blitt).

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Nytt bostadsomrade ska inkluderas i det kommunala verksamhetsomridet vilket innebir att
fastigheterna kan och ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet. Vattenverk
finns strax norr om planomradet (markerat med 1 pa kartan nedan) och avloppsreningsverk
finns séder om Avasjévigen (matrkerat med 2 pa kartan nedan). Bada ligger inom
kommunens fastighet Avasj6 1:224.

TV: Fastighetskarta over Avasjo 1:224 (markeras med rosa). Planomridet markeras ungefirligt med riitt.
1. Vattenverk. 2. Avloppsreningsverk. TH: Befintligt vattenver (1).

Avloppsreningsverket uppférdes 2013 och dr dimensionerat f6r en belastning motsvarande
5000 pe (personekvivalenter). Enligt innevarande tillstind far dock inte belastningen
Overstiga 3750 pe. I Borgafjill finns cirka 200 fast boende och under hégsdsong har en
belastning om cirka 4000 pe uppmitts som mest.
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Aktuell detaljplan mojliggdr £6r cirka 40 nya bostadstfastigheter vilket berdknas till 120 pe
beridknat pa 3 personer per bostad. Totalt sett skulle omradet dirmed, i “virsta fall”, belasta
reningsverket med cirka 120 pe om alla dr dir pa en och samma ging.

Ett storre detaljplanerat bostadsomrade ansluter aktuellt detaljplancomrade i nordvist. Detta
omrdde berdknas inrymma 436 ligenheter vilket max skulle belasta reningsverket med cirka
1300 pe berdknat pa samma sitt som ovan. Anslutningar till detta omrdde planeras ske
genom fastigheten Avasjé 1:20 via Vinters vig samt i soder via Korpavigen.
Ledningsomride reserveras av denna anledning som u-omréde [u] (10 meter brett) pa
plankartan genom aktuell kvartersmark for ledning via Vinters vig. Aktuellt omrade kopplas
pé dessa ledningar vid utbyggnad.

Sammanfattningsvis bedéms att befintligt reningsverks kapacitet haller tills vidare. Tillstaindet
for antal pe maste dock ses pa sikt. Ett Bio-steg planeras bland annat att byggas framéver.
Maxbelasting uppstar vid hégsidsong, uppskattningsvis ett par veckor varje ar.

Dricksvattenforsérjningen kommer att ske fran nirliggande vattenverk, strax notr om
planomridet. Vattenkvalitén i Avasjo ir enligt kommunens ansvariga god/uppfyller
livsmedelsverkets krav.

Som anlidggningen ser ut idag kan cirka 500 kubikmeter (500 000 liter) tas ut per dygn. I
genomsnitt har varje person 1 Sverige en vattenférbrukning pé cirka 140 liter per dygn, 1 pe.
Med tre personer i hushillet innebir det citka 420 liter/dygn per bostadsfastighet, 3 pe. Som
anldggningen ser ut idag dr kapaciteten sdledes cirka 3570 pe. En vedertagen berikning av pe-
belastningen i ett fritidshusomrade dr dock 0,5 pe varfor kapaciteten 1 Avasjé bedéms vara
ndgot hogre.

Till vattenverket i Avasjo dr det idag cirka 450 fastigheter anslutna varav cirka hilften
bed6ms vara fast boenden. Enligt berdkningsmodellen ovan (tre personer per hushall)
innebdr det en belastning om cirka 1350 pe. Det nya omradet skulle innebira en 6kad
belastning om upp till 120 pe. Det dnnu oexploaterade omradet i norr, dir omkring 440
bostider mojliggors, skulle 6ka belastningen med ytterligare cirka 1320 pe.

Sammanfattningsvis beddms vattenkapaciteteten vara tillricklig. Okas filtervolymen kan
ytterligare vatten tas ut i nitet. Kommunen understker f6r nirvarande att bygga thop Borga
och Avasjd vattentikt med en hégreservoar for att jaimna ut dygnsflédena. For att undvika
problem finns ett f6rbud att fylla badtunnor under storhelger £6r att minska dtgangen pé
dricksvatten momentant.

Vatten- och avloppsledningar inom planomridet anldggs av kommunen, men bekostas av
exploatoren/fastighetsigaren for de nya bostadsfastigheterna som aktuell detaljplan syftar till.
Sikerstillandet av vatten- och avlopp gors i projekteringsskedet och regleras i
exploateringsavtal.

Brandvattenforsorjningen ska utformas pé ett sitt som tryggar tillrdcklig f6rsérjning av
slickvatten i omradet. Slickvattenvolymerna och fléden ska f6lja gillande VAV-norm.

Snéhantering

Vigomradena inrymmer diken fér dagvatten och snéupplag. Sirskilda omraden f6r
snoupplag [sné] mojliggdrs dirutdver pa nagra stillen inom planomradet vilka kan nyttjas
vid behov. Forslag pd nya skyddsforeskrifter f6r vattenskyddsomrade (se rubriken
Vattenskyddsomride nedan samt genomférd dagvattenutredning, Dagpattenntredning Avasyi 1:20,
Tyréns AB 2020-02-07) innebdr dock férbud mot snédeponi inom den primira och sekundéira
skyddszonen f6r sné som inte hirrér fran skyddszonen. Omrdden f6r snéupplag reserveras
bade utom skyddszonen samt inom den sekundira respektive primira vattenskyddszonen.
Snéhanteringen miste félja bestimmelserna f6r vattenskyddszonen och anpassa
snoupplagen utifrdn var snén hirrér ifran och liggs upp.
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Dagvatten

Planf&rslaget innebir att andel hardgjorda ytor inklusive tak kommer att 6ka vilket i sin tur
innebdr 6kade dagvattenfléden frin omradet. For att sikerstilla en fungerade
dagvattenhantering inom och genom planomradet har en dagvattenutredning upprittats som
underlag till detaljplanen (Dagvattenutredning Avasji 1:20, Tyréns AB 2020-02-07).

Di marken sluttar inom omridet kommer fyllningar sannolikt att krivas pd flera av de nya
bostadsfastigheterna. Det ar da viktigt att leda ytvatten frin tomterna pa ett kontrollerat sitt
till anlagda diken och inte rakt ut i terringen. Dagvatten ska det vill sdga inte ledas ned for
slanter, for att undvika erosion och dirmed ras. Losning av dagvattenhantering for respektive
fastighet ska redovisas i samband med bygglov.

Inom planomradet planeras diken lings gatorna samt i naturmark 1 reserverade omraden (5
meter breda) pd plankartan [dagvatten|. Genom att anligga v-formade diken (minst 1 meter
djupa och 4 meter breda med en slintlutning om 1:2) kommer bortledning till recipienten
Korpan/Nisan och fordréjningsbehov att tillgodoses. Dir dagvattendiken krivs lings med
gatumarken kan de med férdel samordnas med vigdiken. Alla vigdiken ir projekterade och
dimensionerade 1 meter djupa varfor detta fungerar bra.

For att sakerstilla de bostadsfastigheter som ligger narmast befintliga avrinningsstrik/backar
fran Gversvimning vid hoga floden har krav pa hogre grundliggning reglerats for dessa [ba
respektive bj].

Korpin/Nidsan mynnar ut i Avasjon som ir ett utpekat Natura 2000 omrade. Planen
kommer att medféra markarbeten i och nira sluttande terring som kan medféra transport av
jord och slam. Inom planomridet miste darfér dtgirder vidtas som férhindrar att jord och
slam transporteras ned i Korpan/Nisin och att man dirmed kan bibehalla en gynnsam
bevarandestatus f6r an och Natura 2000-omradet Rédingsjo. Inriktningen ér att genom
sedimentation och 6versilning ta hand om uppslammat vatten fran schakt- och byggarbeten
innan det nir recipienten.

Foér mer information hédnvisas till genomférd dagvattenutredning.

Vattenskyddsomrade

Ett mark- eller vattenomrade fir av linsstyrelsen eller kommunen férklaras som
vattenskyddsomrade (enligt 7 kap. 21-22 § mb) till skydd f6r en grund- eller ytvattentillging
som nyttjas eller kan antas komma att nyttjas for vattentikt. Till ett vattenskyddsomride
knyts foreskrifter om inskrinkningar i ritten att forfoga ver fastigheter inom omradet som
behovs £6r att tillgodose syftet med skyddet. Om det beh6vs kan omradet hignas in. Dispens
fran foreskrifterna kan ges om det finns sirskilda skil (7 kap. 18 a § mb).

Aktuellt planomride berdrs i den nordvistra delen av vattenskyddsomride f6r
grundvattentikt ”Avasj6” (Ldnsstyrelsen Visterbottens beslut 1970-01-27, 11G19-24-69).
Grundvattentikten i Avasj6 forsotjer byn Avasjo/Borgafjill med dricksvatten. I nuldget
finns ingen reservvattentikt i omradet, vilket medfor att vattentiktens virde bedéms vara
hégt.

Vattenskyddsomradet pa Lillfjallets 6stra sluttning i anslutning till Korpdn/Nisin, som
inrattades 1970, ar totalt 4 ha stort. Vattentikten bestir av ett antal brunnar borrade 1 berg
samt ett vattenverk.

Vattentikten omges i dagsldget frimst av skogs- och myrmark, men dven ett fital bostider.
De skyddsbestimmelser f6r omradet som maste beaktas sirskilt vid detaljplaneliggning,
enligt gillande féreskrifter, redovisas nedan.

e Inom brunnsomrdde fir endast vattentiktsverksamhet bedrivas.
e Grus, sand och jordtikt far endast utforas till en niva 3 meter 6ver grundvattenytan.
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o Aterfyllning av grus- eller sandtang far inte ske med sidant material att
grundvattenfororening eller visentlig minskning av grundvattenbildning och
grundvattenframrinning kan bli f6ljden. Vid exploatering bor det Gversta
vixtbdrande marklagret tillvaratas och vid exploateringens fortskridande utbredas pa
botten- och slintytorna sedan dessa forst avjaimnats.

e Avloppsvatten och annan flytande orenlighet fir inte slippas ut pé eller i marken.
Inte heller far avloppsvatten, efter att ha passerat en reningsbrunn, infiltreras i
marken. Avloppsledningar inom skyddsomridet ska utféras av titt material och med
tita fogar.

Auvgrinsning vattenskyddsomride "Avasjo” (markeras med blatt). Fastigheten Avasjo 1:20 markeras
ungefdrligt med ritt.

Som ett led av kommunens planer pa ny skidanliggning och ett nytt bostadsomrade i
skyddsomradets nirhet dr det av stor vikt att skapa en langsiktig plan for att skydda
vattentikten inf6r framtida exploateringar. Nuvarande skyddsomrade f6r Avasjo vattentikt
(fran 1970) behover uppdateras efter dagens normer for vattenskydd. Ansékan om nytt
vattenskyddsomrade har ddrfor paborjats vilket innebir att f6rslag pa ett nytt skyddsomrade
och skyddsforeskrifter f6r Avasjo vattentdkt finns framtaget. Syftet med skyddet ér att
motverka risken fér férorening av vattentikten.

Planomradet paverkas till stor del av den foéreslagna nya primira- och sekundira
skyddszonen for vattentikten. Grinserna till skyddszonerna har anpassats fraimst efter
tillrinningsomradet till vattentikten och grundvattnets uppehallstid. Skyddsomradesgrinserna
foljer sa lingt som moijligt fastighetsgrinser, strandlinjer, vigar och andra kartobjekt. Dir
grinser har dragits vid en vig ingdr vigen i skyddszonen, grinsen féljer det vill siga
vigomridets bortre kant sett fran vattentikten.
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Forslag till avgrinsning for nytt vattenskyddsomrade. Fastigheten Avasii 1:20 markeras ungefirligt
med svart.

Den primira skyddszonen har avgrinsats pd sadant sitt att uppehallstiden f6r grundvattnet i
16sa jordlager frin den primdira zongrinsen till vattentikten blir minst 100 dygn.
Skyddszonen omfattar omradet kring vattentidkten med en radie pd minst 300 meter. Detta
omfattar frimst myr- och skogsmarker, men dven delar av Korpan/Nisin samt ett 10-tal
bostider. Skyddsomradet f6ljer 1 huvudsak fastighetsgrinser.

Den sekundira skyddszonen har avgrinsats pd sddant sitt att uppehallstiden f6r grundvattnet
fran den sekundidra zongrinsen till vattentdkten blir minst 1 4r. Skyddszonen omfattar i
vistlig riktning hela sluttningen av Lillfjillet. I norr och séder omfattas omrddet inom en
radie pa citka 550 meter. Utéver myt- och skogsomraden, Korpan/Nisin och mindre
vattendrag ingar dven flertalet bostider i den sekundira skyddszonen.

Hdnsyn inom vattenskyddszonen

Foreslagna nya foreskrifter inom skyddsomradets olika zoner paverkar detaljplanen framfor
allt 1 exploaterings- och driftskedet. Restriktionerna giller exempelvis avverkning, anliggande
av diken fOr ytvatten och hantering av kemikalier. Anliggningar for lagring och/eller
utvinning av kyla eller virmeenergi i eller ur berg, mark eller vattendrag dr heller inte tillitna.
Kommunens miljé- och byggnadsnimnd far, om sirskilda skil foreligger, ge dispens frin
skyddsforeskrifterna under forutsittning att verksamheten/dtgirden inte strider mot
bestimmelser 1 miljébalken och under férutsittning att detta inte motverkar syftet med
vattenskyddet. Tillstind f6r verksamheter/atgirder far endast beviljas om syftet med
vattenskyddet inte motverkas.

Nigra behov av skyddsbestimmelser bedéms inte behévas inte i detaljplanen. Det nya
bostadsomridet kommer bland annat att inkluderas i det kommunala verksamhetsomradet.
Detta innebir att fastigheterna kan och ska anslutas till det kommunala vatten- och
spillvattennitet och att inga infiltrationsanliggningar, markbédddar eller andra enskilda
avloppsanliggningar ir aktuella.

Exploatoren/ fastighetsidgaren ska ta hinsyn till de foreskrifter som giller for omridet, bade
under exploateringsfasen men édven efter, nir omradet 4r i bruk. Information om detta
noteras pd plankartan. Exploatoren/fastighetsidgaren kommer bland annat att ansvara att
kommande fastighetsdgare blir informerade om fragan om vattenskyddsomrade och vad som
ar tillatet inom detta. Informationen, exempelvis hur hantering av brinsle/ olja ir tillatet,
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kommer limpligtvis att ingd som bilaga till respektive kdpeavtal f6r kommande
bostadsfastigheter.

Inom vattentidktszon (cirkuldr zon om 5 meter radie kring varje brunn) far endast
vattentiktsverksamhet bedrivas. Ingen vattentidktszon paverkas av aktuell utveckling.

El och varme

Vattenfall AB ansvarar t6r distributionen av el till omradet. De nya bostadsfastigheterna kan
anslutas till nirliggande elndt. Anslutningspunkt anges av huvudman. Omradet kraver dock
yttetligare nitstationer. Plats for sidana reserveras/mojliggors pa tre omraden [Es).

Virmesystem l0ses av respektive fastighetsigare. Inget fjarrvirmenit finns i Borgafjill.
Eftersom flertalet bostadsfastigheter berérs av skyddszon for vattentikt dr inte anldggningar
f6r utvinning av kyla eller virmeenergi i eller ur berg, mark eller vattendrag tillatna.

Tele- och datakommunikationer

Inom planomradet finns inga optoledningar varfor detta samforldggs med Vattenfalls
elledningar 1 samband med exploatering. Frigan kommer att regleras i exploateringsavtal.

Exploatoren/kommande fastighetsdgare tar kontakt med respektive leverantor for tele- och
datakommunikationer i samband med projektering.

Avfall

Avfallshantering inom omradet skéts av Dorotea kommun. Himtning hushéllssopor i
Borgasfjill sker vid respektive fastighet var 14:e dag. Ovrigt avfall hinvisas till nirmaste
atervinningscentral eller atervinningsstation (som bdda finns 1 Borgafjill).

Omride f6r gemensam uppstillning av sopkirl f6r hushallsavfall regleras som teknisk
anlidggning [Ez] och mdjliggdrs pd tvd omraden i planomridets Ostra del, i anslutning till
planerad huvudinfart via Korpavigen.

R&ddningstjanstens behov
I Borgafjill finns riddningsvirn (bestaende av 13 personer med fri inryckning).

Framkomligheten f6r riddningstjdnsten till och fran planomridet bedéms bli god dé dtkomst
till kommande byggnader kommer att finnas via nya lokalgator och Avasjévigen/linsvig
1052. Byggnaders utformning och Ridddningstjanstens behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slickvatten beaktas dirutdver i samband med bygg- och markprojektering i
enlighet med gillande regler.

Skydd av ledningar

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten ska berérda elndtsforetag kontaktas f6r begiran om kabelanvisning. Detta ska
goras i god tid innan planerade grivningsarbeten.

Alla ledningar inom omréidet bor sd lingt det dr mojligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Tillganglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras
tillgéngliga, trygga och anvindbara f6r alla grupper av minniskor sd lingt det dr moijligt.
Detta giller bade fysisk och psykisk tillginglighet - allt frin den faktiska framkomligheten till
val av vixter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa méinniskor att vistas i
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milj6én eller sddant som kan orsaka kinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller
skotsel.

Bostadsfastigheter avsedda for bebyggelse med tillhérande infarter och entréer ska enligt
plan- och bygglagen vara anvindbara f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmdga. Detta giller om det inte dr obefogat med hinsyn till terringen och
forhallandena i 6vrigt. Ett skil kan vara att bostadsfastigheter ibland innehaller stora
nivaskillnader och ddrfor inte ér helt enkla att gora tillgangliga. Det dr dock viktigt att
disponera fastigheten och placera byggnaderna sa att de blir sa tillgingliga som mojligt.

Storningar, risk och sakerhet

Planeringen far inte leda till stérningar som kan innebira oldgenheter f6r minniskors hilsa
(vilket definieras i 9 kap. 3§ miljébalken). Med oldgenhet f6r minniskors hilsa avses en
storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pé
hilsan. Aven de st6rningar som i forsta hand paverkar vilbefinnandet kan vara oligenheter
t6r minniskors hilsa, till exempel buller. Bedémningen av om en stérning inverkar menligt
pa hilsan beror pd hur méinniskor 1 allminhet uppfattar situationen. For att stérningen ska
omfattas av bestimmelsen krdvs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den
pagar under en sammanhingande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller
oregelbundet.

Ingen betydande risk f6r stérningar, vare sig fran exploateringsomradet eller fran omgivande
omriden, har identifierats.

Kommunen har skyldighet att betala ersittning f6r skador (exempelvis virdeminskning) som
uppkommer till f6ljd av beslut enligt plan- och bygglagen. Bedomning sker fran fall till fall
enligt lag och rittspraxis. En viktig utgdngspunkt for lagstiftningen dr att samhillet har
forbehallit sig ritten att besluta om dndrad markanvindning. Tva begrepp som ér viktiga att
kinna till 4r planskada och plannytta. Begreppen finns inte definierade i lag, men med
planskada menas virdeminskning och andra kostnader till £6ljd av en detaljplan och med
plannytta menas f6ljaktligen virdeSkning till £6ljd av en detaljplan. Utgangspunkten i lagen dr
att en planskada far talas och att en plannytta tillfaller fastighetsdgaren. En planskada ska
beaktas vid den intresseprovning som gors nir en detaljplan antas. Om planskadan blir alltf6r
stor kan detaljplanen inte antas. De undantag som finns fran denna grundprincip, det vill
sdga de planskador som ska ersittas, anges uttémmande 1 plan- och bygglagens 14:e kapitel.

Den negativa paverkan som kan uppsta pa grund av detaljplanen bedéms vara acceptabel
utifran ett kommunalt samhaillsbyggnadsperspektiv. Kommunen gér bedémningen att
planens genomférande inte leder till saidan skada som beskrivs i plan- och bygglagens 14:e
kapitel.

Trafikbuller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbygenader (2015:216/2017:359), vilken tar st6d i 9
kap. 12§ miljobalken (skydd mot olidgenheter f6r minniskors hilsa), innehaller bestimmelser
om riktvirden f6r buller utomhus f6r spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader.
Bestimmelserna ska tillimpas vid bedémningen av om kravet pa férebyggande av olidgenhet
f6r minniskors hilsa i plan- och bygglagen dr uppfyllt i planldggning, bygglov och
forhandsbesked.

Buller frin spartrafik och vigar bor inte enligt férordningen 6verskrida:

e (60 dBA ekvivalentnivi (medelljudnivd under en given tidsperiod) vid fasad
respektive 65 dBA ekvivalentnivé f6r en bostad om hdgst 35 m?

e 50 dBA ekvivalentnivi vid uteplats i anslutning till bostad
e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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Om ljudnivdn som anges i punkt 1 d4nda Gverskrids vid en bostadsbyggnads fasad bor:

e minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

e minst hilften av bostadsrummen vara vianda mot en sida diar 70 dBA maximal
ljudniva inte Gverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om ljudnivd 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats dnda &verskrids, bor nivan dock inte
overskrida med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00.

Utbyggnaden beriknas inrymma cirka 40 nya bostider. Om varje bostad utgjorde
heldrsboende beriknas omradet (genom Trafikverkets trafikalstringsverktyg) generera upp till
270 bilrorelser varje dag i “virsta fall”. Eftersom omradet framfor allt kommer att besta av
fritidsboende ér trafikbelastningen svarberiknad. Det kan dock antas att alla sillan kommer
att vara pd plats samtidigt. Alla resor kommer sannolikt inte heller ske med bil och antal
resor kommer vara lagre 4n vid ett helarsboende (dé bilen nyttjas oftare i vardagen,
exempelvis till arbeten). Sammanfattat bedéms inte trafikbelastningen bli ndgot betydande
problem i omradet som helhet. Lokalgatorna antas hastighetsbegrinsas enligt gillande
normet, det vill sdga 30 km/h. Planomradet nds frin Avasjovigen/linsvig 1052 via
lokalgatan Korpavigen som trafikeras med fa bilar (upp till 250 fordon ADT enligt
trafikverkets nvdb webb 2019-06-04). Hastighetsgrinsen pd nitliggande vigar 4r 30 km/h.
Enligt Boverkets skrift ”Hur mycket bullrar vigtrafiken” innebir dessa forutsittningar att
eventuella ljudstorningar inte 6verskrider riktvirdena vid befintliga och planerade
bostadsfastigheter. Vid behov kan uteplatser placeras “bakom” huset” frin vigen sett.

Skotertrafik kan leda till framfor allt bullerstérning, vilket dr svér att bedéma och berikna.
Okad skotertrafik bedéms dock kunna accepteras dé det bade ir av intresse for befintliga
och nya boenden att kunna framfdra skoter till och fran sin bostadsfastighet. Att
skoterkorningen styrs upp till tydliga leder, sd som nu foreslis, bedéms minska risken f6r
storningar.

Buller under byggtiden

Buller under byggtiden hanteras enligt de allmdnna rdd Naturvardsverket tagit fram om buller
fran byggplatser (NFS 2004:15) samt enligt riktvirdena enligt Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216/2017:359), vilka bada tar stod i miljobalken.

Oversvédmning

Linsstyrelsen Viasterbotten har (2018) som ett led av klimatforindringar latit ta fram
skyfallskartering f6r linets kommuner och titorter. Skyfallskarteringarna visar hur
tatorter i respektive kommun paverkas vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3 samt
vid ett sa kallat "Kopenhamnsregn” (vilket intriffade under 2011). Studien visar
maximala vattendjup och eventuell 6versvimningsutbredning. Den omfattar dven
flédesriktning och flédeshastighet. Hinsyn har tagits till dagvattensystemets
avbordningskapacitet motsvarande ett 10-drsregn och markens hardhetsgrad.

I Dorotea kommun har skyfallskarteringen gjorts f6r Borgafjall.
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Borgafjill Borgafjall

Beriaknade maximala vattendjup (m) i MIKE 21 i samband med ett framtida 100-arsregn Beraknade maximala floden (I/s/m) i MIKE 21 i samband med ett framtida 100-arsregn
o103 [N os-1 L_J«s  [Jio-2s

s - o -

Utdrag frin skyfallskarteringen i Borgafjdll som visar hur omrddet kommer att beroras vid ett 100-
arsregn. Planomradet markeras ungefirligt med svart.

Sammanfattningsvis kan sigas att planomradet, utifrin dagens marknivier och befintligt
dagvattensystems avbordningskapacitet, riskerar att drabbas av héga floden framfor allt i
nordost och inom de ligomraden som observerats i omraden (myrar och bickar).

Atadirder
Detaljplanen har utformats med hinsyn till skyfallskarteringen. Frigan hanteras i

dagvattenutredningen som ligger till underlag till detaljplanen (Dagrattenutredning Avasji 1:20,
Tyréns AB 2020-02-07).

Barrigrer
For vilda djur och vixter blir exploateringen delvis en barridr, dock ej av betydande karaktir.

Landskapsbild

Utblickar mot fjill och omgivande milj6 kan delvis komma att férindras nir ett omrade
fortitas. I aktuellt fall bedéms inte paverkan leda till betydande oligenhet f6r befintliga
bostider. Paverkan bedéms det vill sdga vara acceptabel dd utvecklingen innebir en
fortitning i redan bebyggd miljé.
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MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljébedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprittar eller dndrar en plan eller ett program gbra en strategisk miljobedémning av planen,
programmet eller dndringen, om dess genomférande kan antas medféra BMP (betydande
miljépaverkan). Syftet med miljébedémningen 4r att integrera miljéaspekter i planeringen sa
att en hallbar utveckling frimjas.

Kravet pé att gora en strategisk miljocbedémning giller inte planer eller program som endast
syftar till att tjana totalforsvaret och riddningstjansten eller ir av finansiell/budgetir karaktir.
Regeringen far dirutéver meddela foreskrifter om att vissa slag av planer och program ska
eller inte ska antas medfora en betydande miljopaverkan.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om BMP kan antas uppsta ska
undersokning gbras som identifierar de omstindigheter som talar f6r eller emot BMP (enligt
de kriterier som anges i Mijjobedomningsforordning, SES 2017:966).

Nir undersékningen dr genomférd ska kommunen eller myndigheten ta ett sirskilt beslut
som redovisar de omstindigheter som talar f6r eller emot att BMP kan uppsta. Beslutet ska
tillgénglighetsgéras for allmidnheten, men kan inte 6verklagas sirskilt. Samrad ska dven ske
med de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av planen, programmet
eller dndringen.

Om BMP kan antas uppstd ska de omstindigheter som talar for detta utredas i en MKB
(miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB ska integreras i planarbetet och
handlingen ska samrddas i samband med planprocessen.

Kommunens bedémning

For att utreda om BMP kan antas har en genomgang av paverkansfaktorer genomforts
(vilket redovisas 1 Undersikning av risk for BMP, Detaljplan for del av fastigheten Avagji 1:20,
Borgafiall, Dorotea kommun 2019-01-03). Detaljplanens genomférande bedéms
sammanfattningsvis inte vara av den art och storleksordning som bedéms leda till BMP. En
MKB (miljokonsekvensbesktivning) for detaljplanen, dir konsekvenser identifieras, beskrivs
och bedéms behéver dirmed inte tas fram f6r detaljplanen. De aspekter som kan leda till
inverkan ska dock sérskilt behandlas 1 planbeskrivningen.

Linsstyrelsen har tagit del av underlaget och delar kommunens uppfattning
(Arendebeteckning 402-1281-2019, 2019-02-13). Angiende kulturmiljé bedéms i vrigt
ingen betydande miljépaverkan uppstd. Det finns inga kinda registrerade kulturmiljévirden
inom omradet, men det dr tveksamt om omridet fornminnesinveterat. Lansstyrelsen
kommer dirfor att besluta att en arkeologisk utredning enl. 2 kap 11§ Kulturmiljélagen ska
utféras infor detaljplaneliggning*:.

*Utredningen dr genomford, se rubrik Kulturskydd.

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedéms vara forenligt med miljébalkens (MB) 3 kap.
(Grundliiggande bestammelser for hushdllning med mark- och vattenomraden) och 4 kap. (Sarskilda
bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i lander).
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Milidmal

Syftet med de miljopolitiska mélen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken, ir att till ndsta
generation limna Gver ett samhille dir de stora miljdproblemen i Sverige it 16sta. Detta ska
ske utan att orsaka 6kade milj6- och hilsoproblem utanfér Sveriges grinser.

Linsstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet f6r att uppna de svenska
miljdmalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, niringsliv, frivilliga organisationer och
andra aktOrer fOr att miljomalen ska f4 genomslag i linet och miljon ska bli battre.
Linsstyrelsen foljer ocksd upp hur miljbarbetet gar. Aktuellt lige gar att lisa pa

miljomalsportalen (www.miljomal.nu).

Viisterbottens lins miljémal (2014-2020) motsvarar i stort de nationella miljokvalitetsmalen
med preciseringar, férutom etappmalen om utslipp av vixthusgaser. De har anpassats
regionalt med ett Overgripande utslippsmal samt sex sektorsspecifika utslippsmal f6r
samhillssektorerna transporter, energiférsorjning, industriprocesser, jordbruket,
arbetsmaskiner samt avfall och avlopp.

Att miljomalet 7.Ingen dvergodning inte paverkas forutsitter att avloppsvatten tas omhand med
mycket god rening. Eventuella enskilda avlopp bedéms leda till negativ paverkan.

All f6rtitning 1 fjdllomraden bedéms paverka miljémalet 74.S7orslagen fallmiljo. Aktuell
paverkan bedéms dock inte bli betydande.

Detaljplanens genomférande bedéms 1 Ovrigt inte paverka ndgot av Gvriga miljémal pa ett
betydande negativt sitt. Se dven Undersikning av risk_for BMP, Detaljplan for del av fastigheten
Avasyi 1:20, Borgafill, Dorotea kommun 2019-01-03.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljébalken 1999 t6r att komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa utslippskillor fran
till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta
tillitna halt av ett dmne i luft, matk, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN {6r
olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2070:477), olika parametrar i vattenférekomster
(SES 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SES 2070:71347) olika kemiska féreningar i
fisk- och musselvatten (SES 2007:554) samt f6r omgivningsbuller (SES 2004:675).

Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell utveckling.

Ingen vattenférekomst som dr utpekat som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets
torteckning (NFS 2002:0) finns eller berdrs av aktuell utveckling.

MKN fir utombusluft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillatna halten 1 utomhusluft av kvivedioxid och
kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik bedéms bli obetydande i sammanhanget. MKN riskerar dirmed inte att
overskridas pd grund av detaljplanens genomférande.

MKN fir omgivningsbuller

MKN f{6r buller bygger pa ett EG-direktiv f6r buller som inférdes i svensk lagstiftning i
férordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen finns en skyldighet att
kartligga buller och uppritta dtgirdsprogram samt striva efter att omgivningsbuller inte
medfSr skadliga effekter pd minniskors hilsa. Kravet pé kartering botjar gilla nér ett
sambhille har fler an 100 000 innevinare.
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Eftersom Borgafjill har firre dn 100 000 innevanare, finns det inte nagot formellt krav pa
bullerkartering. Det finns ddrfor inte heller nagra beslutade miljokvalitetsnormer.
Genomfdrandet av detaljplanen innebir dock inte att ljudstorningar 6ver riktvirdena riskeras
vid nagon av bostadsfastigheterna.

MKN fir vattenforekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv f6r vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag
och kustvatten har delats in i vattenférekomster f6r vilka beddmning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stills for att
kunna uppritthélla och férbittra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lin samt stérre delen av Visterbottens lin. Linsstyrelsen i Norrbottens lin har
utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december 2016 om (nya)
MKN, atgirdsprogram och foérvaltningsplan f6r aren 2016-2021. Beslutande MKN innebir
kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppni eller behalla hog eller god ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster ska uppna eller behalla
god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats).
Yt- och grundvattenstatusen fir generellt inte f6rsdmras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till f6ljd av storskalig och langviga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvinds bland annat som
flamskyddsmedel), vilka sprids till miljén via lickage fran varor, avfallsupplag med mera.
Bortsett frin dessa ér det ett femtiotal vattendrag, sjéar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status pa grund av paverkan frin olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten dr Gvetlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sirskilt ta
hinsyn till i samband med samhillsutvecklingen:

e Tysiska forindringar, exempelvis utvinning av energi, vigar, 6kad produktionen
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan dr den
vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nds i distriktet.

e Lickage av metaller och sura dmnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroende av
bland annat bearbetning och dikning.

e  Storskalig paverkan frin areella niringar, exempelvis genom gédsling, utdikning,
okad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i marken.

e Lickage av metaller frin avslutad och pdgaende gruvverksamhet.

e  Vattentikter som saknar vattenskyddsomrade eller dir foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behéver revideras. I Bottenvikens vattendistrikt dr
det bara drygt 10 % av de allminna vattentdkterna som har fullgott skydd.
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Nuvarande status och MKN £6r berérda vattenférekomster (www.viss.lansstyrelsen.se).
VISS dr en databas som utvecklats av V attennyndigheterna och Ldnsstyrelserna i samverkan med Havs-
och vattenmyndigheten. V1SS inneballer information om Sveriges stirre sjoar, vattendrag, grundpatten och

kaustyatten.

Ytvattenforekomst Nisan/Korpan*
*Korpdn bendmns som Nisdan i VISS
Nisan (viss.se 2019-01-03). Aktuellt planomride markeras ungeférligt med
svart.

EUCD SE719833-146093

Ekologisk status/ God

potential

Kemisk status

Uppnir ej god (baserat pd att grinsvirdena for
kvicksilver/kvicksilverforeningar och bromerad difenyleter
overskrids)

MKN Ekologisk status

God (2021)

MKN Kemisk status God (2021) med undantag av kvicksilver/kvicksilverféreningar och
bromerad difenyleter.

Miljéproblem Miljogifter
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Ytvattenforekomst Avasjon
..tkliﬁal{er Borg afJaI |
Bf.'f-arkantjahke
’f
e
M ’\\
Avasjén
Avagjon (viss.se 2019-01-03). Aktuellt planomride markeras ungefarligt
med svart.
EUCD SE719164-146628
Ekologisk status/ God
potential

Kemisk status

Uppnir ej god (baserat pa att grinsvirdena for
kvicksilver/kvicksilverforeningar och bromerad difenyleter
overskrids)

MKN Ekologisk status

God (2021)

MKN Kemisk status

God (2021) med undantag av kvicksilver/kvicksilverféreningar
och bromerad difenyleter.

Miljéproblem

Miljogifter
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Grundvattenférekomst | Sand- och grusvattenférekomst

Sand- och grusvattenforekomst markeras med lila (viss.se 2018-12-17).
Aktuellt planomrade markeras nngeférligt med svart.

EUCD SE719279-146522

Kemisk status God

Kvantitativ status God

MKN Kemisk status God (2021)

MKN Kvantitativ status | God (2021)

Miljéproblem -
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Grundvattenférekomst | Urbergsférekomst

Urbergsforekomst markeras med rosa (viss.se 2018-12-17). Aktuellt
Planomride markeras ungefirligt med rott.

EUCD SE719061-503543
Kemisk status God
Kvantitativ status God

MKN Kemisk status God (2021)

MKN Kvantitativ status | God (2021)

Miljéproblem -

Ekologisk status paverkas av dagvatten samt av hur stor del av vattendragets nirhet som ér
exploaterat eller pa andra sitt paverkat av manniskor. I aktuellt fall 6kar andelen hardgjorda
ytor i Korpan/Nisans nirhet.

Enligt féroreningsberdkningar som genomforts i samband med dagvattenutredningen som
ligger som underlag till detaljplanen beriknas ett genomfdrande av detaljplanen inte medféra
en forsaimring av miljokvalitetsnormerna i recipienten Nisan/Korpan (Dagpattenutredning
Avasji 1:20, Tyréns AB 2020-02-07).

Tillstand enligt miljébalken

Tillstind f6r vattenverksamhet kan komma att kridvas f6r atgirder i samband med
genomfoérandet av detaljplanen, exempelvis omgrivning/atgirder i befintliga bickar eller
dikning som medfér markavvattning.

Med vattenverksamhet avses (enligt 11 kap. miljébalken):

uppforande, dndring, lagning eller utrivning av en anliggning i ett vattenomrade,
fyllning eller palning i ett vattenomrade,

bortledande av vatten fran ett vattenomrade,

grivning, springning eller rensning i ett vattenomrade,

en annan dtgird i ett vattenomrdde som syftar till att férindra vattnets djup eller
lige,

6. bortledande av grundvatten eller utférande av en anldggning for detta,

ARl S
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7. tillférsel av vatten fOr att 6ka grundvattenmingden eller utférande av en anliggning
eller en annan atgird for detta, eller
8. markavvattning.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna antas under sommaren/hésten 2020.

Genomférandetid

Planens genomférandetid dr 5 4r fran det datum planen fatt laga kraft. Planen giller dock tills
den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomfdrandetiden forutsitts att syftet
med detaljplanen férverkligas.

En detaljplan fir inte dndras eller upphivas fére genomférandetidens utging om nagon
fastighetsidgare som berdrs motsitter sig det. Undantag kan géras om det behovs pa grund av
nya foérhdllanden av stor allmin vikt som inte har kunnat férutses vid planldggningen eller
inférande av bestimmelser om fastighetsindelning eller vissa rittigheter (exempelvis servitut).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Exploatoren/fastighetsidgaren ansvarar for upprittandet och genomférandet av detaljplanen,
exempelvis behévliga fastighetsbildningar, rittighetsupplitelser, eventuella
ombyggnadsatgirder pa angrinsade ytor med mera. Respektive fastighetsigare for
kommande bostadsfastigheter bekostar och ansvarar fér samtliga Gvriga atgirder gillande
byggande, drift och underhall inom kvartersmark.

Ledningsnit for vatten, avlopp, el, virme med mera kommer inom kvartersmark att dgas och
forvaltas av respektive fastighetsdgare som dven ansvarar £6r drift och underhéll inom den
egna fastigheten. Utom fastighetsgrins dgs och forvaltas ledningsnit av respektive
ledningsigare som #dven ansvarar ocksa for drift och underhall av detta.

Exploatoren/fastighetsidgaren ska vid anlidggande av vig dven ansvara for kanalisering av
bredband (enligt instruktioner av kommunens IT-avdelning).

Dorotea kommun ir inte huvudman f6ér de allminna platserna 1 omradet. Enskilt
huvudmannaskap tillimpas eftersom marken ér privatigd och att enskilt huvudmannaskap
foreligger sedan tidigare i omradet. Skotsel av allmin platsmark kommer att ske av aktuell
fastichetsdgare alternativt genom ny eller 4ndrad gemensamhetsanldggning.

Avial

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Dorotea kommun och exploatoren/fastighetsidgaren
innan detaljplanen antas. Avtalet kommer att reglera de frigor som inte kan regleras i
detaljplanen, det vill sdga ansvar och férdelning av kostnader f6r genomférandet av
detaljplanen. Kommunen avser inte att avtala om medfinansiering.

Avtalets huvudsakliga innehall och konsekvenser innebir att fastighetsigaren/exploatéren
ansvarar och bekostar anliggande av gator, skotetleder, dagvattendiken/vigtrummor och
anordnande av teknisk f6rsérjning inom planomridet samt ansvarar f6r ansékan f6r
behovliga gemensamhetsanldggningar.
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Ovriga avtal
Avtal f6r planens framtagande har tecknats mellan exploatér och Tyréns AB.

Planomridet paverkar del av det si kallade Familjespéret” i Borgabackarna.
Overenskommelse mellan Borgabackarna AB och fastighetsigaren/exploatoren avseende
nytt/justerat familjespar ska regleras i ett avtal mellan parterna innan detaljplanen antas.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att minska
eller utdka bygglovspliktens omfattning. Littnader i bygglovsplikten far emellertid inte
beslutas om bygglov krivs for att tillvarata grannars intressen eller allmidnna intressen.

Det bedéms i aktuell detaljplan inte finns anledning att besluta om férindrad lovplikt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

astighetsreglering innebdr exempelvis nybildning, avstyckning, sammanslagning och klyvning av fastighet
vilket regleras i Fastighetsbildningslagen (1970:988). Fastighetsreglering hanteras av Lantmateriet genoms
Orrdttning.

Detaljplanen innebir att cirka 40 nya bostadsfastigheter kan avstyckas fran fastigheten
Avasjo 1:20.

Exploatoren/fastighetsidgaren ansvarar fOr att initiera och bekosta behévliga
fastighetsbildningsétgirder.

Rattigheter

Servitut dr en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvinda en annan fastighet. Det
kan till exempel rira sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det finns tvd
buvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbesint). Bestammelser
om rattighetsomrdde far inforas i detaljplanen om det behivs for planens genomforande. Bestammelser om
réttighetsomraden bor inforas nar ett servitut maste lokaliseras pa ett visst sdtt inom ett Rvarter.
Bestammelserna dr styrande och kan leda till tvangsbeslut mot fastighetsdgarnas vilja.

\En GA, gemensamhetsanliggning dr en anlaggning som dr gemensam for flera fastigheter, ofta
vagar eller vatten- och avloppsiledningar. I gemensambetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar
bade anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantmaterimyndigheten. En
samfillighetsforening bildas lampligtvis for att forvalta en GA.

Ledningsritt dr en servitufslifknande rattighet att anvinda nagon annans mark for ledningsandamil.
[edningsratt kan upplatas for ledningar for allménna dndamal sasom vatten och avlopp, data och
telekommunikationsledningar. Ledningsritt fan endast ges av lantydterimyndigheten.

Lokalgatorna (Vinters vig, Kroiks vig och Korpavigen) i omradet dr reglerade som
gemensamhetsanliggning (Avasjo GA3) vilken forvaltas av Lillfjillets samféllighetsforening.
Nya fastigheter avses att anslutas till denna gemensamhetsanliggning och bli medlemmar i
samfillighetsféreningen utifran behov. Alternativt kommer ny gemensamhetsanldggning att
inrittas.

I Kroiks vig och Korpavigen finns vattenledning vilken dr reglerad som
gemensamhetsanliggning (Avasjé GAS8) vilken forvaltas av Lillfjillets samfillighetsférening.
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Omradet kommer i stort att inkluderas i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och
spillvatten. Avasjé GA8 kommer dirmed att dndras.

Exploatéren kommer fortsatt dga och férvalta omkringligeande naturmark om inte
gemensamhetsanldgening bildas.

Andring av gemensamhetsanliggning sker genom lantmiterifrrittning.

Fastighetsbildningslagen

Nir bestimmelser om rittighetsomriden, sasom servitut, inférs i en detaljplan ska

planprocessen ocksd innefatta prévning av vissa grundliggande krav som stills i
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL.

Med hinsyn till beligenhet, omfang och vriga férutsittningar bedéms de rittighetsomriden
som foreslds i detaljplanen vara varaktigt limpad for sitt indamal. Rittighetsomridena
bedéms ocksé innebira en mer dndamalsenlig markanvindning samt att férdelarna Gverviger
de kostnader och olidgenheter som regleringen medfor.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
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Fastighetskarta. Planomridet markeras med ungeféirligt med svart. Killa: metria.se 2020-04-20.
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Fastighet*

Forandringar och konsekvenser av detaljplanen

1 | Avasjo 1:20

Nya bostadsfastigheter avstyckas.

Gemensambhetsanliaggning bildas/befintlig gemensamhetsanliggning andras
f6r nya vigar dit berorda fastigheter ansluts. Nya bostadsfastigheter
inkluderas dven i befintliga gemensamhetsanliggningar vid behov.

Exploatéren kommer fortsatt d4ga och férvalta omkringliggande naturmark
om inte gemensamhetsanliggning bildas.

2 Avasjo 1:21

Del av fastigheten ber6rs av nya planbestimmelser.

3 | Avasj6 1:163

Fastigheten berérs av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férandras.

4 | Avasio 1:315

Fastigheten berors av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férindras.

5 | Avasj6 1:257

Fastigheten berérs av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férandras.

6 | Avasjo 1:174

Fastigheten berors av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férindras.

7 | Avasj6 1:360

Fastigheten berérs av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férandras.

8 | Avasio 1:316

Fastigheten berors av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férindras.

9 | Avasj6 1:247

Fastigheten berérs av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férandras.

10 | Avasjo 1:49

Fastigheten berors av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férindras.

11 | Avasjo 3:1

Del av fastigheten ombildas f6r vigindamal och del kvarstar som naturmark.
Fastigheten dgs idag av Dorotea kommun, men kommer att 6verga till enskilt
huvudmannaskap.

12 | Avasjo 1:167

Fastigheten berors av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanliggning kan komma att férindras.

13 | Avasjo 1:166

Fastigheten berérs av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férindras.

14 | Avasjo 1:165

Fastigheten berors av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanliggning kan komma att férindras.

15 | Avasj6 1:59

Fastigheten berors av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férindras.

16 | Avasjo 1:168

Fastigheten berors av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férandras.

Fastigheter utom detaljplaneomradet

Ingen férindring sker for de fastigheter som ligger utom planomradet med undantag att del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férindras.

17 | Avasj 3:2

18 | Avasjo 1:164

19 | Avasjo 1:474
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57 | Avasj6 1:80

58 | Avaso 1:81

59 | Avasio 1:82

60 | Avasio 1:83

61 | Avasio 1:84

62 | Avasio 1:85

63 | Avasjo 1:156

64 | Avasjo 1:134

65 | Avasjo 1:77

66 | Avasjo 1:86

67 | Avasjo 1:78

68 | Avasjo 1:155

69 | Avasjo 1:248

70 | Avasj6 1:317

71 | Avasj6 1:318

72 | Avasj6 1:243

73 | Avasjo 1:244

74 | Avasj6 1:320

75 | Avasjo 1:28 Forindringar avses i enlighet med géllande detaljplan.

76 | Avasjo 1:224 Vattenverket. Fastigheten dgs av Dorotea kommun.

*Alla fastigheter dr privatigda

Ovrig information

Befintliga bostadsfastigheter, som idag regleras i andra detaljplaner, har inkluderats i den nya
detaljplanen for att sld fast pagiende markanvindning och grinser samt att nirliggande
fastigheter regleras pa liknande sitt.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Fastighetsdgaren/exploatoren stir for kostnader att uppritta och genomféra detaljplanen.
Detta inkluderar dven kostnader f6r eventuella flyttningar av markledningar och
ombyggnadsitgirder i angrinsande ytor, vilka hirrér frin exploateringen.

Forrittningskostnader uppstar i samband med en lantmiteriférrittning. Kostnaderna beror
pé tidsatging och gillande forrittningstaxa. Exploatoren/fastighetsdgaren stir for kostnaden
for de fastighetsbildningsatgirder som krivs f6r genomférandet av detaljplanen.

Kostnaderna att iordningstilla lokalgator med dike till de nya bostadsfastigheterna samt
inrittande av behovliga gemensamhetsanliggningar med mera fordelas jimt mellan de nya
bostadsfastigheterna vid forsiljning.

Utbyggnad och drift av teknisk f6rsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter f6r
vid tiden gillande taxa.
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Forvaltning av allmén platsmark kommer att ske genom inrittande av
gemensamhetsanliggningar och samfillighetsforeningar for olika dndamal, exempelvis vigar.
Kostnader férdelas mellan medlemmar i respektive gemensamhetsanldggning.

Planavgift

Nir detaljplanen fatt laga kraft och genomférandetiden borjat har fastighetsdgaren ritt att
erhdlla bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens f6r
tidpunkten gillande bygglovtaxa.

Planavgift utgdr inte vid bygglov.

Inlosen, ersattning

Ingen fastighet dr féremal for inl6sen.

TEKNISKA FRAGOR

Plangenomférandet kommer att kriva ytterligare utredning, exempelvis detaljerade
geotekniska undersékningar i samband med exploatering som sikerstiller att kommande
placeringar och byggnationer ir genomforbara/sikra. Viktiga fraigor kommer att regleras
genom ett exploateringsavtal mellan Dorotea kommun och exploatéren/fastighetsigaren
innan planen antas.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samréd respektive granskning har inkomna synpunkter sammanstillts i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlitande. Handlingarna har reviderats under
planprocessen.

Planfragor har under hand diskuterats med berdrda.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handlaggare

Per Nilsson, Byggnadsinspektor

Uppdragsansvarig/planhandiaggare
Johanna Séderholm, Tyréns AB

MILJO- OCH BYGG

Per Nilsson

Byggnadsinspektor
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