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) . Dorotea kommun
Detaljplan for g Kraapohken tjielte
Del av fastigheten Avasjo 1:20 m.fl.

Borgafjall, Dorotea kommun i Vasterbottens lan

Miljé- och Byggnadsndmnden
2020-08-24
Diarienr: MBN-2018-281-214

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit f6remal (61 samrad enligt plan- och bygglagen
(2010:900) under tiden 4 mars - 26 mars 2020 respektive granskning under tiden 17 jun -

5 augusti 2020.
Syftet med detaljplanen ar att méjliggdra [6r avstyckning av cirka 40 bostadsfastigheter.

Nedan redovisas granskningsyttrandena och kommenteras om det finns anledning dértll.
Slutligen sammanfattas remissomgangen med forslag till bearbetningar av planen.

Planprocessen

Miljé- och byggnadsnimnden beslutade 2017-09-17 (MBN §43) att ny detaljplan ska
upprittas for fastigheten Avasjo 1:20.

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens (pbl) 5:e
kapitel (2010:900). Férfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrid. Samridet syftar till aft samla in information, dnskemdl och synpunketer som
berdr planfirsiaget i eff tidigt skede. Dialog fors med ldnsstyrelsen, berdrda niyndigheter
och kommuner, kdinda sakdgare och boende, foreningar, allmdnbet med flera. Syftet
mied samrddet dr atf firbittra beslutsunderlaget och att ge majlighet till insyn och
paverkan.

Underrittelse och granskning: Innan planen antas ska kommunen lita
planforslaget granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underriitta
de som berirs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig
under sanerddet. Den som vill limmna synpunkter ska gora detta skriftligen. Efter
granskningen kan kommiunen endast gira mindre dndringar av planen. Om forslaget
dndras visentligt efter granskuingen ska en ny granskning genonforas.

Granskningsutlitande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna
synpunkter tiilsammans med kommunens firslag till revideringar 1 eft
granskuingsutlitande. _Aven synpunkterna frin samrddet ska inklnderas i
granskningsutldtandet om dessa inte sammanstillts tidigare. Handlingarna revideras
dd det bedims vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullmdlktige eller miljo- och
bygenadsndnnden.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkonmit 3 veckor effer antagandet vinner
detaljplanen laga kraft, vilket innebdr att den far rittsverkan. Direfter kan
genomforandet av detaljplanen pabirjas.

Standardutftrande

ransknings-
Samrad Underrattelse Granskning LSl Antagande Laga kraft
utldtande

Planprocessen for standardforfarande (akiuellt steg i processen redovisas nied roti)

Detaljplan for Avasjé 1:20 m.fl. Granskningsutlatande
Borgafjill, Dorotea kommun 1 Visterbottens lin Antagandehandling
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Ytiranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen 2020-06-12

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifran inkomna granskningshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Det dr med stor tillfredsstillelse som linsstyrelsen ser att myndighetens omfattande

synpunkter frin samridet har fatt genomslag i planférslaget. Sirskilt kan nimnas den
gedigna utredningen om hdéjdsittning av gata och byggnader 1 denna branta terridng.

Som linsstyrelsen far forstd fran samrddsredogorelsen sa avrdder lantmateriet att inga
héjdkurvor ska finnas pa plankartan. Linsstyrelsen finner detta mirkligt dd héjdkurvorna,
precis som omnamns i kommentaren, bl.a. visar omradets topografi och férstaelsen med
planférslaget, som dr hégst visentligt 1 brant terrdng. Underlittar ocksd visentligt
linsstyrelsen mojlighet till ett adekvat yttrande.

Kommentar: -

Trafikverket, 2020-06-23

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att drendet
proévas positivt.

Kommentar: -

Lantmdteriet, 2020-07-03

Lantmiteriet har tagit del av planforslagets granskningshandlingar och har inget att erinra
mot dessa.

Kommentar: -

Yttranden fran kommunala organ

Stadsarkitekten, Dorotea kommun, 2020-07-07
Terrdnganpassningar

I samband med detaljplanens samridsskede limnade stadsarkitekten synpunkter kring ett
antal aspekter. En aspekt handlade om den relativt branta terringen. Efter synpunkterna
har handlingen kompletterats med golvnivaer for fardigt golv, suterringvaning samt
bottenvaning. Handlingen har dven kompletterats med de slinter som planerade
byggnader genererar. Av handlingarna framgér dven vilka tomter som férvintas bebyggas
med byggnader med suterringvaning. Det dr positivt. Kommunen bér stilla det som
minimikrav pa exploatorer vid framtida planldggningar, dér det ar riktigt brant fran infart
och fram till byggnad kan man dven Gverviga att redovisa prelimindra infartsvigar och
terringférhéllanden mellan entré och moijlig parkering.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Granskningsutlatande
Borgafjill, Dorotea kommun i Visterbottens lin Antagandehandling
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Vattenskyddsomrade

I samradsforslaget fanns en plats for en avfallsanliggning i ett mindre limpligt omride
med tanke péd nirheten till ett vattenskyddsomrade, som dessutom ska utkas. Nya platser
har placerats ut i limpligare ligen bade utifrin vattenskyddsomradets lige och utifrdn var
nya bostadsfastigheter placeras. Bostadsfastigheterna férvintas dirfér passera
anldggningarna pa ett mer naturligt sitt pa vig mot utfarten vid Borgavigen/riksvig 1052.
Det ir positivt.

Oversvimning

Det framgir att den norddstra delen av planomradet i dagsliget riskerar att Gversvimmas
vid kraftiga regn, ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.3. Det 4r kommunen som ansvarar
for den hir typen av regn. I dagvattenutredningen fOreslés ett antal dtgirder fOr att ta
hand om dagvatten. Planforslaget har omarbetats efter samradet och det omrade som
riskerar att Gversvimmas blir nu naturmark istillet f6r kvartersmark, vilket dr positivt.

Huvudmannaskap

Det finns pa plankartan bade natur med kommunalt och enskilt huvudmannaskap.
Bestimmelsen snd; finns inom bada allminna platser med enskilt och med kommunalt
huvudmannaskap. I planbestimmelserna finns diremot bestimmelsen under rubriken
Egenskapsbestammelserna for allmdin plats med enskilt huvndmannaskap, det vill siga rubrik f6r
egenskapsbestimmelser med kommunalt huvudmannaskap saknas. Fundera pa hur det
hir 19ses layoutmadssigt infér framtagande av antagandehandlingar. Det kanske ricker
med en rubrik, till exempel Egenskapsbestimmelser for allmin plats istillet for tva
separata rubriker. Det gir enkelt att avgora vilken allmén plats som har enskilt respektive
allmint huvudmannaskap. Formellt saknas ddremot en administrativ bestimmelse kring
enskilt huvudmannaskap. Plankartan bor forslagsvis kompletteras med detta i samband
med att antagandehandlingar tas fram.

Bestammelser

Detaljplanen anger en storsta byggnadsarea pa 20 procent per fastighetsarea men
maximalt 300 kvadratmeter per fastighet. Byggritten anses vil avvigd med tanke pa
lutning med mera inom omréadet. Samtidigt kan det konstateras att det finns befintliga
bebyggda fastigheter inom omradet som far samma byggritt. Pa en av de befintliga
fastigheterna, Avasj6 1:174, finns enligt grundkartan byggnader som tillsammans
overstiger 300 kvadratmeter. Fastigheten riskerar darfor att fa en byggritt som dr mindre
an redan uppférda byggnader, forutsatt att inte ndgon av dessa klassas som attefallshus
eller friggebod. Noggrannheten i grundkartan kan didremot medféra att byggnadens
utbredning inte stimmer exakt. Dubbelkolla dirfér detta infor framtagande av
antagandehandlingar. Om byggnaderna tillsammans Gverstiger 300 kvadratmeter bor det
dubbelkollas om de ir ett attefallshus eller en friggebod. Om inte bér det Gvervigas om
det ska infOras en separat byggritt for aktuell fastighet.

Kommentar: All allmin platsmark har dndrats till att ha enskilt
huvudmannaskap. Felaktigheten/otydligheten kring bestimmelsen sno; ar
dirmed inte lingre aktuell. Inte heller dr det lingre aktuellt att komplettera
med bestimmelse [a] f6r att sdrskilt redovisa olika huvudmannaskap pa
kartan.

Byggritten enligt gillande detaljplan (byggnadsplan 6ver del av Avasjo
1:10, 1:20, 1:21 och 1:23 m.fl,, laga kraft 1972-01-17) uppgir f6r nimnd
fastighet till 120 kvm {6r huvudbyggnad respektive 40 kvm f6r
komplementbyggnad. Byggritten 6verskrids redan, vilket dven giller dven
fler redan ianspraktagna och berérda fastigheter i omgivningen.
Bakgrunden till detta ér oklar.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Granskningsutlatande
Borgafjill, Dorotea kommun i Visterbottens lin Antagandehandling
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Den befintliga bebyggelsen paverkas av en ny detaljplan f6rst nér ny
atgird ska utforas, exempelvis ny- eller tillbyggnad. Detta innebir bland
annat att ytterligare byggnationer inte kan medges utéver vad ny detaljplan
reglerar. Det dr inte limpligt att medge hogre bygeritt f6r berdrda
fastigheter varfér ingen férindring sker.

Milibenheten, Dorotea kommun, 2020-08-03

Miljéenheten ansluter sig till linsstyrelsens samrddsyttrande. Det dr av yttersta vikt att
dimensioneringen av kapaciteten for ytvattenavrinning ar tillricklig. Miljéenheten
tillstyrker att planen antas.

Kommentar: -

Ytiranden fran boende och dvriga

Skanova, 2020-06-16
Skanova har inget att tilligga.

Kommentar: -

Lillfiallets samféllighetsférening, 2020-08-04

Lillfjallets samfillighetsférening har tidigare limnat ett yttrande under plansamradet. Vi
ser positivt pa de Andringar som gjorts i linje med yttrandet. Féreningen vill nu limna
kompletterande synpunkter enligt féljande.

Trafiklésningar

Planbeskrivningen sdger pa sid 23 att planomridets huvudinfart ska vara Korpavigen.
Anslutning sker dven via Kroiks vig och Vintervigen. P4 dessa kommer “’sannolikt
bommar att sdttas upp om det dr méjligt med hinsyn till snéréjning mm”. Detta dr i linje
med vira tidigare framférda synpunkter och innebdr att det ska framga av detaljplanen att
trafiken pa Kroiks vig och Vintervigen far begrinsas av vighallaren.

Lillfjallets samfillichetsférening dr som vighillare ansvarig f6r samtliga vigar och dven
for snorojningen. Foreningen anser efter ytterligare Gvervigande att anslutningen frin
Kroiks vig bor tas bort helt fran forslaget. Skilen for detta dr att

1. En breddning av kérbanan till 5,5 m som planbeskrivningen anger, med den
Okade trafik det indd innebdr, ger betydande stérningar f6r befintliga
bostadsfastigheter, frimst Avasjé 1 :360.

2. Hojdskillnaden om ca 3 m betyder att det krivs stora ingrepp for att fa en
trafikmissigt godtagbar anslutning till den nya infartsvigen.

3. Den 6kade nyttan med att ha tre anslutningar istillet f6r tva dr vildigt liten,
eftersom Korpavigen ska vara huvudvigen till planomradet.

Foreningen 6nskar darfor att texten fortydligas till att ange att vigbom eller annat
trafikhinder kan sittas upp pa Vintervigen (samt Kroiks vig om anslutningen dnda
medges) for att kanalisera trafiken till huvudinfarten Korpavigen och f6r att undvika
rundkérning. Texten inom parentes bor strykas eftersom ansvaret f6r snéréjning dven
framledes ligger pa vighallaren.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Granskningsutlatande
Borgafjill, Dorotea kommun i Visterbottens lin Antagandehandling
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Vi kan idag inte sdga om en breddning av vigbanan till 5,5 m 4r en bra I6sning f6r
Vintervigen. Planbeskrivningen bor inte ange det som en absolut forutsittning. For
Korpavigen verkar det ddremot rimligt, eftersom den ska vara huvudinfart.

Samma text bor inforas 1 genomférandebeskrivningen som vigledning f6r Lantmaiteriet
som har att genomféra anldggningstorrittningen. Detta har betydelse eftersom nuvarande
anldggningsbeslut siger att ”grind eller led” inte far sittas upp pa forrittningsvagarna.

Trafiklosningen bor dven fortydligas i plankartan genom i férsta hand bestimmelse eller i
andra hand illustration som visar var trafiken kan begrinsas.

Nuvarande skrivning sid 43-44 dr missvisande. Korpavigen, Kroiks vig och Vintervigen
ar samtliga upplatna inom gemensamhetsanliggningen Avasjoé ga:3 som férvaltas av
Lillfjallets samfallighetsférening. Den naturliga 16sningen dr att Avasjd ga:3 utdkas till att
omfatta dven nya vigar, samtidigt som nya fastigheter ansluts. En separat
gemensamhetsanliggning for nya vigar dr visserligen en méjlig 16sning men inte sarskilt
bra. Nya fastigheter skulle dd4 beh6va delta 1 tva gemensamhetsanldggningar istillet f6r en.
Det skulle dven 6ka administrationen och ge en krangligare férvaltning. Det sista
alternativet att vigomrddena forvaltas av dgaren till Avasjé 1 :20 bor endast bli aktuellt
under exploateringsskedet. En permanent 16sning som bygger pa att fastighetsigarna var
for sig betalar direkt till en entreprendr betyder att det inte skulle finnas nigon huvudman
for vighallningen. Det vore inte férenligt med PBLs syfte.

Kommentar: Méjlig viganslutning via Kroiks vdg hat utgitt eftersom det
bland annat hjdmassigt skulle vara svért att anligega denna vig,.

Vigbanornas utformning inom omradet regleras inte i detaljplanen, men
vigomridena pa plankartan (juridiskt bindande) tilliter en bredd om 5,5
metet.

Det dr enligt plan- och bygglagen inte moijligt att reglera
vigbom/trafikhinder i detaljplan. Frigan om vigbom i anslutningen via
Vinters vig regleras dirmed inte pa plankartan (juridiskt bindande).
Moijligheten nimns dock 1 planbeskrivningen (ej juridiskt bindande). Detta
bedéms ricka som eventuell vigledning f6r lantmateriet.

Felaktigheten kring beskrivningen kring gemensamhetsanldggningarna har
rittats till. Det dr 1 Gvrigt bra att samféllighetsféreningen dr positiva till att
allmin platsmark kan inkluderas i befintlig gemensamhetsanliggning.
Alternativa 16sningar beskrivs 1 planbeskrivningen men hanteringen sker i
genomforandeskedet av detaljplanen.

Huvudmannaskap

Planférslaget anger delat huvudmannaskap vilket 4r svért att tolka och forstd eftersom
beteckningarna i plankartan dr snarlika (NATUR och NATUR;). En grund for att
anvinda delat huvudmannaskap bor vara att det finns viktiga skillnader i anvindningen av
de allmidnna platserna. Det framgar inte av planforslaget varfor det skulle vara sa 1 det hir
fallet.

Avasjo ga:3 omfattar idag enbart vigar. Genomférandet av detaljplanen innebir att dven
naturmark med enskilt huvudmannaskap behover forvaltas av fastighetsdgarna, 1
praktiken genom att den tas in i gemensamhetsanliggningen. Beskrivningen och
genomforandeavsnittet siger inget om detta. Fragan far sdrskild betydelse eftersom
Dorotea kommun i tidigare kontakter lagt ansvaret for skotertrafiken pa
samfillighetsféreningen.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Granskningsutlatande
Borgafjill, Dorotea kommun i Visterbottens lin Antagandehandling



2020-08-24 Dnr MBN 2018-281 6 (13)

Foéreningen anser som princip att kommunen bor ta ett tydligare ansvar £6r
skotertrafiken. Samfillichetsféreningen har idag ingen behérighet att styra skotertrafiken
annat dn pd vigarna. Skulle planférslaget antas med den hir utformningen blir
fastichetsdgarna visserligen ansvariga fér skotertrafiken, men bara inom planomradet.
Utanfér detta krivs en tydligare styrning fran kommunen och markigarna for att komma
fram till bra 16sningar.

Skid- och skotetleder

I planomradets sydvistra del finns idag en skidnerfart som anvinds for att ta sig tillbaka
till bostadsomréidet. Planforslaget innebér nu att anvindningen dndras till kvartersmark. 1
planbeskrivningen betecknas denna som ”Familjesparet”. Dir sdgs vidare att
Borgabackarna AB och exploatdren ska komma Gverens om ny eller justerad strickning
innan planen genomférs. Planférslaget redovisar ingen 16sning pa hur det ska ga till.
Foreningen anser att en ny strickning bor anges redan i detaljplanen, tex genom en
egenskapsbestimmelse pa naturmarken.

Utrymmen for skotertrafik pd naturmarken har angetts med illustrationslinjer. Det dr i
och f0r sig bra att illustrationerna inte 4r bindande sa att 16sningarna kan anpassas.
Diremot dr flera av de illustrerade passagerna alldeles f6r smala. Det kommer inte att gd
att klara skotertrafiken utan att komma in pa tomtmark, tex vid Avasjé 1 :320, 1:472 och
1 :474. Diarfér beh6vs bittre 16sningar redan i detaljplanen.

Kommentar: All allmin platsmark har dndrats till att ha enskilt
huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap tillimpas eftersom marken ér
privatdgd och att enskilt huvudmannaskap foreligger sedan tidigare i
omradet.

Det sa kallade ”Familjesparet” kommer inte att finnas kvar i och med att
aktuellt omride exploateras. Om mdijligt kommer alternativ till denna att
anliggas. Hur detta kan ske hanteras inte i denna detaljplan utan méste
hanteras av Borgabackarna AB genom 6verenskommelse med aktuell
fastighetsdgare.

De flesta skoterleder driftas av en klubb eller annan ideell f6rening, men
detaljplaneinstrumentet 4r inte riktigt konstruerat £f6r detta. Skoterstraken
forlaggs inom allmin platsmark, ofta natur med kommunalt
huvudmannaskap. Om enskilt huvudmannaskap dr aktuellt maste en
gemensamhetsanliggning enligt anldggningslagen bildas f6r leden. Detta dr
ofta inte méjligt enligt lagkraven. Det gir det vill sdga sillan att hdvda att
leden ér av 7visentlig betydelse” f6r de boende 1 omradet. Det enda
kvarstiende alternativet dr att reglera leden som kvartersmark f6r
friluftsindamdl eller liknande, men da finns ingen som helst garanti f6r
allminhetens tilltride till leden.

Kommunen driver av ovanstiende anledning frigan mot ansvariga
myndigheter hur skoterleder ska hanteras i detaljplaner. Tills vidare
matkeras de bara som en illustrationslinje inom allmin platsmark (natur).

Vigomradet nirmast fastigheten Avasjé 1:320 har minskats nagot till
forman for skoterstriket. Straken dir skoterled illustreras dr genomgaende
nu minst 5 meter breda, vilket bedéms ricka f6r andamalet.

Angiende den viktiga fraigan om anldggande och underhall av kommunens
skoterleder kommer frigan att lyftas som ett sirskilt drende och inte
hanteras vidare 1 denna detaljplan.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Granskningsutlatande
Borgafjill, Dorotea kommun i Visterbottens lin Antagandehandling
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Exploateringsavtal

Tidigare synpunkter pd exploateringsavtalets innehdll kvarstir. Kommunen ska enligt
PBL 5:13 redovisa exploateringsavtalets huvudsakliga innehall och konsekvenserna for
genomforandet redan i samrddet. Foreningen begir dirfér att kommunen snarast atgiardar
saken. Exploateringsavtalet ska undertecknas innan detaljplanen antas och féreningen
behover ta del av forslaget 1 god tid. Detta f6r att kunna sikerstilla att genomférandet blir
i linje med vira synpunkter.

Kommentar: Exploateringsavtal kommer att undertecknas innan
detaljplanen antas. Avtalet kommer att reglera de frdgor som inte kan
regleras i detaljplanen, det vill sdga ansvar och férdelning av kostnader
mellan exploatéren och kommunen f6r genomférandet av detaljplanen.
Avtalets huvudsakliga innehall och konsekvenser innebar att
fastighetsigaren/exploatoren ansvarar och bekostar anliggande av gator,
skotetleder, dagvattendiken/vigtrummor och anordnande av teknisk
forsorjning inom planomradet samt ansvarar for ansokan f6r behovliga
gemensamhetsanliggningar. Kommunen avser inte att avtala om
medfinansiering. Ndgra negativa konsekvenser for samfillighetsféreningen
bedéms inte uppsta pa grund av exploateringsavtalet.

Conny Lofstedt (Avasjo 1:472), 2020-07-31

Mina tidigare synpunkter 1 plansamradet dterstdr i de delar som fortfarande giller.
Vill komplettera med féljande.

Skoterleder

Det skrivs att leden till Skicenter inte finns med i nan plan. Det kan vara en
definitionsfriga men den finns med i detaljplanen f6r Avasjo 1:21 samt Avasjo 1:45.
MBN-2016-3020-214 sid 8.

Det skrivs pa plankartan att kommunen inte tar natt ansvar for inritade skoterleder. Det
borde kommunen ta. Led till Skicenter kompletterad som illustration anger man 1
samradsredogoérelsen sid 50. Samtidigt skrivs i planbeskrivningen sid 33 att skotertrafiken
styrs upp via skoterleder.

Den ir viktig f6r Skicenters verksamhet bade f6r besékate och deras
skoteruthyrningsverksamhet. Det dr ocksd manga som kor sina barn till barnbacken med
skoter.

Det planerade gronomradet nu mellan min tomt och vigen dr for smalt tilltaget f6r att det
ska fungera. Det beh6vs nigra meter till. I praktiken som det 4r ritat nu sd4 hamnar
skoterleden pa min tomt. Kédnns konstigt att planera sa att tomter som avstyckats for
manga dr sedan ska beréras. Snékanterna blir uppat 10 meter nir det dr en snorik vinter
och man har skurit ner dem. Samtidigt har infarterna mittemot inte stor plats att ligga sné
s den hamnar troligtvis nedanf6r vigen.

Utoka avstindet mellan min tomt och vigomridet ovanfér med nagra meter.
Familjesparet skidnedfart

Vet inte exakt nir det skapades men maste vara ca 50 dr sedan. D4 dgde kommunen
skidanldggningen. Det ir alltsi kommunen som kommit éverens med davarande
markégare att dra nedfarten 1 den strickning den ér nu.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Granskningsutlatande
Borgafjill, Dorotea kommun i Visterbottens lin Antagandehandling
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Om detta varit gjort pa ritt juridiskt vis och om det skulle vara 6ver 50 ar sedan sa skulle
inte nerfarten kunnat flyttas. Nu 4r det nog inte sd men tycker att kommunen ska kriva
att nedfarten blir kvar.

Naturligtvis har det ingen betydelse om den flyttas nagra meter men den fir inte
torsvinna eller férindras, varken mer eller mindre i lutning pa den aktuella strickan.

Kommunen ska se till att nedfarten finns kvar och 1 lutning som hitintills.

Kommentar: Striken dir skoterled illustreras dr genomgiende nu minst 5
meter breda, vilket bedéms ricka for andamadlet. Vigomridena ér
dirutdver vil tilltagna varfor ytterligare plats bedéms finnas om sa behdvs
dir skoterstrak illustrerats lings vigar. Aven utrymme fér diken och sno
ir medriknade 1 vigomradena.

Se 1 6vrigt kommentarer under Lillfjillets samfillighetsforening.

Mattias Holmlund (Avasjé 1:474), 2020-07-23

Mattias Holmlund meddelar att han dr av samma 4sikt gillande skoterleden som Conny
Lofstedt (fastighetsdgare Avasjo 1:472) dé fastigheten Avasjé 1:474 ber6rs pa samma sitt.

Kommentar: Se kommentarer under Li/lfjallets samfillighetsforening samt
Conny Lifstedst.

Fritz Rolandssson, 2020-08-07

Enligt senaste kartan dr en parkeringsplats inritat pd en del av Avasj6 1:20. En vigbom
ska tydligen placeras mellan Avasjé 1:20 och Avasjé 1:21. Min undran 4r, vem har
ansvaret for att denna halls stdngt, och vid sabotage.

Kommentar: Parkeringsplats inom del av fastigheten Avasj6 1:21 har
utgatt.

Ingen vigbom ir aktuell mellan fastigheterna Avasjé 1:20 och 1:21, det vill
sidga mellan Kroiks vig och ny lokalgata da tillfart frain Kroiks vig utgitt.
Vigbom kan dock bli aktuell mellan Winters vig och det nya omradet.

Jérgen Mdardberg (Avasjé 1:320), 2020-07-26

Enligt plankartan fran granskningsutstillningen ser det ut att bli tringt vid hérnan pa
1:320 dd utrymmet skall ricka till:

e Dagvatten

e Vigen

e Diken och plogytor pi bada sidor
e Skoterled

Viinligen tillse att plats finns for allt detta i planen. En detaljritning med mattangivelser
for bredd f6r ovanstidende sektioner beh6vs £6r ett korrekt genomforande. Noggrannhet
forvintas vid genomforandet s att allt hamnar ritt och plats finns f6r alla sektioner inom
givet utrymme. Ingen skotertrafik kommer att tillitas pa 1:320.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Granskningsutlatande
Borgafjill, Dorotea kommun i Visterbottens lin Antagandehandling
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Kommentar: Omradet som ska inrymma nimnda funktioner mellan
fastigheten Avasjo 1:320 och fastigheterna Avasjé 1:360/1:247 ir som
minst 24,5 meter brett. Av denna bredd kommer vigbanan att uppta 4,5
meter och skoterstrdk respektive dike f6r dagvatten 5 meter vardera.

Svante Séderqvist (Avasjo 1:174), 2020-07-27

Jag har under samridet framfort synpunkter pd fragan om vattenpaverkan av var fastighet
samt vigfrigor i omradet.

Vattenpaverkan

Nir det giller vattenpaverkan sa kan jag inte finna att mina synpunkter beaktats utan man
har i oklara ordalag pratat om friagan men inga skarpa och tydliga férslag kan jag inte
hitta. I det samradsyttrande nimns exploateringsavtalet men eftersom det inte redovisas
sa blir det svart att ta stillning. Noterbart dr att lantmadteriet 1 sitt svar ndmner att enligt
Skap 13§ 3st PBL ska kommunen redovisa exploateringsavtalet redan i samradsskedet.

Tidigatre inlimnade synpunkter

1. Dagvattenledningen i nord-sydlig riktning véster om vir fastighet flyttas visterut
sd att dagvattnet inte kommer in pd var tomt. Detta fléde som kommer méste
aven kunna hanteras av trumman som finns i korsningen Kroiksvig/Winters
vag.

2. Att nytt/nya avvattningsdiken anlidggs norr om diket som grinsar mot var tomt
for att sakerstilla att ingen 6kad vattenpdverkan sker av vir tomt. I omridet finns
tre befintliga diken som idag dr igenvixta men sikert fungerade tidigare sd
lutningsproblem ir inte speciellt troligt. Tror inte dess handgrivda diken anlades
pa vinst och forlust utan man visste nog vad man gjorde d4.

Mitt krav blir att exploateringsavtalet skickas ut till berérda och att tiden f6r synpunkter
forlings sd att vi sakdgare kan fa tillgang till de handlingar som vi har ritt till enligt PBL.

Vigfrigor

I planen redovisas ett forslag till infart till omradet via Korpavigen vilket ser hanterbart
ut. Fragan om bommar berérs lite luddigt med att bom kan sittas upp vilket dr en
sjalvklarhet, torde vil vara fysiskt méjligt pa alla vigar.

Mitt 6nskemal dr att i planen anges att infart via Wintersvig och Kroiksvig endast giller
utryckningsfordon och att vigen i 6vrigt dr stingd med ldst bom.

Kommentar: | plankartan regleras omridden f6r 6ppna diken f6r
sikerstillande av bortledning av dagvatten pi ett kontrollerat sitt.
Foreslagna omraden for diken nordvist om fastigheten Avasjé 1:174 har
breddats f6r att skapa frihet och ytor f6r funktionella diken. Befintliga
diken maste i samband med planens genomférande sannolikt ses 6ver och
vid behov grivas om och trummor bytas. Exploatérens ansvarar och
bekostar detta.

Se 1 6vrigt kommentarer under Lillfjillets samfallighetsforening.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Granskningsutlatande
Borgafjill, Dorotea kommun i Visterbottens lin Antagandehandling
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Tomas Granstrém (Avasjé 1:360), 2020-08-04

Vid granskning av planen sa tycker jag att dragningen Kroiksvig forbi var fastighet 1:360
skall dndras till att inte genomfdras for att:

1. Dels dr det mellan 3-5 m hdjdskillnad ner till nya huvudinfarten pd det nya
omradet.

2. Vigen kommer att stryka knuten pa var fastighet som kan medféra problem
speciellt under byggtiden med tungtrafik.

3. Det kidnns ocksa som att det ricker med nya huvudinfarten plus Winters vig vi
slipper ocksa sitta upp en vigbom med allt vad det innebir det blir ocksa
betydligt billigare f6r exploatoren.

Kommentar: Méjlig viganslutning via Kroiks vdg har utgitt eftersom det
bland annat héjdmaissigt skulle vara svart att anlidgga denna vig.

Anna-Karin och Leif Bystrom (Avasjé 1:163), 2020-08-05

Vi vill bétrja med att vi uppskattar att Dorotea kommun, i sitt nya férslag pa detaljplan,
har tagit bort bebyggelse av tomter pd myren grinsande till var tomt.

I det nya forslaget till detaljplan (se bilaga 1) dr det i huvudsak tre saker som vi undrar
over; placering av sopkarl (1), foérlingning av Kroiks vig (2) samt férutsittningarna som
skall gilla vid bygget av den nya vigen frain Korpavigen 6ver myren (3)

Placering av sopkirl (1)

I det nya forslaget till detaljplan har tre stillen pekats ut som omriden dir sopkatl skall
stillas upp, varav ett som kommer att grinsa till vir tomt. Viér farhdga dér dr att om ett
stort antal fulla sopkirl, nirmare ett 20-tal om vi rdknat ritt, placeras nira varandra under
en ling tid (de 14 dagar som giller mellan sophdmtning) sd finns risk for att en sanitir
oligenhet kan uppstd. Det giller speciellt om sopkirlen blaser omkull eller att locken
bliser upp vilket kan locka bade figlar som moss/rittor till stillet. Det ér sjalvklart en
situation som vi inte vill skall uppstd. Ni skriver dessutom 1 er granskningshandling Dnr:
MBN 2018-281 sid 31 att sopkirlen skall himtas vid fastigheten var 14'de dag varfor vi
har svart att férsta behov av ett speciellt samlingsplats for sopkirl.

Om det av andra skil dndd anses av vikt med ett sidan samlingsplats, s dr det var 6nskan
att dtgirder vidtas sd att det inte uppstar problem med ovilkomna gister, ex viggar och
tak 6ver sopkarlens samlingsplats.

Fotlingning av Kroiks vig (2)

Som vi redan skrev i tidigare inldimnat plansamrad ser vi en fara for att hela planomradet
kommer se en 6kad trafik som en konsekvens av de planerade 45 tomterna, med allt vad
det innebir av tillhérande fordon som bilar, slipvagnar och skotrar.

Att i ett sddant lige skapa forutsittningar f6r rundkdrning, dd ni i den nya detaljplanen
Oppnat upp f6r en férlingning av Kroiks vig (2), sd att den ansluter till den nya planerade
vigen fran Korpavigen anser vi vara olyckligt. Vi ser ¢j heller nyttan med en sidan
forlingning da den endast kan anse ersitta ca 90 meter av den nya planerade vigen vid ev
problem. En annan problematik med placeringen av férlingningen ér att den kommer att

byggas i en relativt brant sluttning som kan stilla till det £6r bade snér6jning och annan
trafik.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Granskningsutlatande
Borgafjill, Dorotea kommun i Visterbottens lin Antagandehandling
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Vatmark

Som vi redan skrev i tidigare inlimnat plansamrad sa dr en av véra hjirtefrigor
hanteringen av vitmarken (myren) mellan var fastighet och Korpévigen - inte minst av
miljoskil. Vitmarker klassas som speciellt skyddsvird miljé (enligt naturvirdsverkets 16
milj6kvalitetsmal)1 vilket gbr att uppritta byggnader eller vig pa denna biotop maste
anses vara 1 direkt konflikt med bade gillande lagstiftning och nationella miljémal. Var
farhaga rérande placeringen av den nya vigen r6r specifikt detta, dvs stérningar av det
naturliga vattenflédet samt en paverkan pa den biologisk mangfalden.

Vi forstar dock att en vig maste till f6r att nd de nya planerade tomterna och darfor si
yrkar vi pd att ndgon form av milj6konsekvensanalys gors innan bygget av vigen pabdrjas
sd att fastighetsdgaren inte gor sig skyldig till "soil seeling", samt att bygget av vigen {6t
Ovrigt gors sd korrekt som mojligt ur miljésynpunkt. Det vore férédande om bygget av
vigen innebar en avvattning av myren.

Sammanfattande kommentarer

Vi utgir fran att Dorotea Kommun f6ljer gillande lagstiftning och andra prejudikat i
arendet i samband med beslut.

Vi anser oss ocksd ha ritten att komplettera (6verklaga), om sd behévs, med ytterligare
synpunkter om beslut tas i frigan som gir emot vira argument

Sammanfattningsvis sa har vi papekat oro kring placering av sopkirl, yrkat pd att
forlingningen av Kroiks vig inte blir av samt papekat vikten av att den nya vig som
planeras gd 6ver vatmarken grinsande till vir tomt gors sd korrekt som moijligt enligt
gillande milj6lagstiftning.

Referenser

1. (https://www.naturvardsverket.se/Miljoarbete-i-

samhallet/Sverigesmiljomal /Miljokvalitetsmalen /Myllrande-vatmarker/)

Kommentar: Placering av sopkirl (1). Gemensam plats for uppstillning
av sopkirl méjligedrs pa tvd stillen inom planomrédet; i anslutning till
planerad huvudinfart via Korpavigen samt invid gemensam
parkeringsplats (som kan nyttjas vid behov). Kommunen har som mal att
pa sikt samla sopkirl f6r upphimtning istillet f6r att himta vid varje
fastighet. Négot beslut om detta finns dnnu inte, men for att inte
omoijliggdra detta 1 framtiden har méjliga platser sikerstillts i detaljplanen.
Om detta blir verklighet kommer sannolikt en mindre byggnad uppforas
tor andamdlet fOr att undvika att sopkdrl bldser omkull eller att andra
oligenheter uppstir. Kommunen har inte f6r avsikt att férsimra

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Granskningsutlatande
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boendemiljén f6r nidrboende varfor atgirder kommer att vidtas om sa
skulle ske.

Forlingning av Kroiks vig (2). Mojlig viganslutning via Kroiks vig har
utgitt eftersom det bland annat héjdmassigt skulle vara svirt att anldgea
denna vig.

Vatmark. Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedémningar ska en
myndighet eller kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett
program gora en strategisk miljobedémning av planen, programmet eller
indringen, om dess genomfdrande kan antas medféra BMP (betydande
miljopaverkan). Syftet med miljébedémningen ér att integrera
miljéaspekter i planeringen si att en hdllbar utveckling frimjas. Innan
myndigheten eller kommunen tar stéllning till om BMP kan antas uppsta
ska undersokning géras som identifierar de omstindigheter som talar for
eller emot BMP (enligt de kriterier som anges 1 Mifjobedonmingsforordning,
SFS 2017:966). Nir undersékningen dr genomférd ska kommunen eller
myndigheten ta ett sirskilt beslut som redovisar de omstindigheter som
talar f6r eller emot att BMP kan uppsta. Beslutet ska tillginglighetsgoras
for allmdnheten, men kan inte Gverklagas sdrskilt. Samrad ska dven ske
med de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berors av
planen, programmet eller dndringen. Om BMP kan antas uppsté ska de
omstindigheter som talar f6r detta utredas i en MKB
(miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer 1 MKB ska
integreras 1 planarbetet och handlingen ska samradas i samband med
planprocessen.

For att utreda om BMP kunde antas gjordes en genomgang av
paverkansfaktorer vilket redovisas 1 Undersikning av risk for BMP, Detaljplan
for del av fastigheten Avasji 1:20, Borgafjill, Dorotea kommun 2019-01-03.
Detaljplanens genomférande beddmdes sammanfattningsvis inte vara av
den art och storleksordning som bedéms leda till BMP. En MKB
(miljékonsekvensbeskrivning) f6r detaljplanen, dir konsekvenser
identifieras, beskrivs och bedéms beh6vde dirmed inte tas fram f6r
detaljplanen. De aspekter som kan leda till inverkan skulle dock sirskilt
behandlas i planbeskrivningen. Linsstyrelsen tog del av underlaget och
delade kommunens uppfattning (Arendebeteckning 402-1281-2019, 2019-
02-13). Konstaterandet i Undersokning BMP (s.9) att det inte blir nigon
péaverkan pa vitmarker var felaktigt. Ndgon dndring av dokumentet har
dock inte skett eftersom det togs fram innan detaljplanearbetet

paborjades.

Frigan om dagvattenhantering och vitmarker har utifrin ovanstiende
utretts sirskilt under planprocessen och hinsyn har tagits 1 utformningen
av detaljplanen. Den sirskilda utredningen (Dagvattenutredning Avasji 1:20,
Tyréns AB 2020-02-07) har sammanfattats i planbeskrivningen, och
noterats som bilaga till planhandlingarna. Rapporten finns i sin helhet pd
kommunen. De friagor som senare uppkom under samridsskedet
besvarades 1 samrddsredogorelsen och ledde dven till forindringar i
planen. Kommunen anser dirmed att fragan har hanterats pa ett
uttdmmande sitt.

Foreslagen exploatering kridver som tydliggjorts avvattning (drdnering) och
utfyllnad av viss myrmark vilket delvis leder till sa kallas ”’soil seeling”. De
storre markomradena sparas dock som naturmark mellan bebyggelsen. De
vatmarker som fortsittningsvis foreslas for exploatering dr mindre till

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Granskningsutlatande
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ytorna och ianspriktagandet av dessa bedéms inte sta i konflikt med
gillande lagstiftning och nationella miljémal. Myrarna ingir inte i den
myrskyddsplan som staten tagit fram med syfte att lingsiktigt skydda
virdefulla myrar i Sverige. Eftersom aktuella omraden inte tas upp i
myrskyddsplanen tolkas att inga sirskilda vdrden identifierats.

Tillstind for vattenverksamhet kan komma att kridvas for dtgarder i
samband med genomférandet av detaljplanen, exempelvis
omgrivning/atgirder i befintliga bickar eller dikning som medfor
markavvattning. I tillstindsprévningen sikerstills att genomférandet inte
sker 1 konflikt med gillande lagstiftning och att stérningar av det naturliga
vattenflodet inte sket.

Fortsatt arbete

Sammanfattningsvis har nedan justeringar skett sedan samradet:
e All allmin platsmark har dndrats till att ha enskilt huvudmannaskap.
e Mojlig viganslutning via Kroiks vig har utgatt.

e Felaktigheten kring beskrivningen kring gemensamhetsanliggningarna har rittats
till.

e Vigomradet nirmast fastigheten Avasj6 1:320 har minskats nagot till f6rman f6r
skoterstraket.

e Parkeringsplats inom del av fastigheten Avasjé 1:21 har utgatt.

e Foreslagna omraden f6r diken nordvist om fastigheten Avasjo 1:174 har

breddats.

e Mindre rittelser och fortydliganden.

Ovrigt
Som ett led av kommunens pagaende utredning for vatten och avlopp inom ett storre
omride beh6vs ett omrade om minst 100 kv f6r att placera en tryckstegring. Ett

omrade for teknisk anliggning [E4], 10x10 meter, har dirmed tillkommit i omridets sédra
del.
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