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. v Dorotea kommun
Detaljplan for 8 Kraapohken tjielte
Del av fastigheten Avasjo 1:20 m fl Milj5- och Byggnadsnémnden

Borgafjall, Dorotea kommun i Vé&sterbottens l&an |2020-06-08
Diarienr: MBN-2018-281-214

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit f6remal (61 samrad enligt plan- och bygglagen
(2010:900) under tiden 2020-03-04 t o m 2020-03-26.

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra tor avstyckning av cirka 50 bostadsfastigheter.

Nedan redovisas yttrandena och kommenteras om det finns anledning dartll. Slutligen
sammanfattas remissomgangen med forslag till bearbetningar av planen.

Planprocessen

Miljé- och byggnadsnimnden beslutade 2017-09-17 (MBN §43) att ny detaljplan ska
upprittas for fastigheten Avasj6 1:20.

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens (pbl) 5:e
kapitel (2010:900). Férfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad. Samrddet syftar tiil att samla in information, dnskemal och synpunkter som
berdr planfirsiaget i eff tidigt skede. Dialog fors med ldnsstyrelsen, berdrda niyndigheter
och kommuner, kdinda sakdgare och boende, foreningar, allmdnbet med flera. Syftet
med samrddet dr att forbéttra beslutsunderlaget och att ge méylighet till insyn och
paverkan.

Underrittelse och granskning: Innan planen antas ska kommunen lita
planforsiaget granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underritta
de som berirs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig
under sanerddet. Den som vill limmna synpunkter ska gora detta skriftligen. Efter
granskningen kan kommunen endast gora mindre dndringar av planen. Om forslaget
dndras visentligt efter granskuingen ska en ny granskning genonforas.

Granskningsutlitande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna
synpunkter tiilsammans med kommunens firslag till revideringar 1 eft
granskningsutldatande. Aven Synpunkterna frdn samrddet ska inkluderas i
granskningsutldtandet om dessa inte sammanstillts tidigare. Handlingarna revideras
da det bedims vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommiunfillmiktige eller miljo- och
bygenadsndnnden.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkonmit 3 veckor effer antagandet vinner
detaliplanen laga kraft, vilket innebdr att den fir rittsverkan. Dérefter kan
genomiforandet av detaljplanen pdabirjas.

Standardutftrande

. > Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning O Antagande Laga kraft

Planprocessen for standardforfarande (akiuellt steg i processen redovisas nied roti)
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Information om fastigheter inom detaljplan

Befintliga bostadsfastigheter, som idag regleras i andra detaljplaner, har inkluderats i den
nya detaljplanen for att sla fast pigdende markanvindning (exempelvis Vinters vig som
utgdr naturmark i gillande detaljplan) och grinser samt att nirliggande fastigheter regleras
pé liknande sitt.

Fastighet*

Forandringar och konsekvenser av detaljplanen

1

Avasj6 1:20

Nya bostadsfastigheter avstyckas.

Ny gemensamhetsanliggning bildas f6r nya vigar dit ber6rda fastigheter
ansluts. Nya bostadsfastigheter inkluderas dven i befintliga
gemensamhetsanlidggningar vid behov.

Exploatéren kommer fortsatt 4ga och férvalta omkringliggande naturmark
om inte gemensamhetsanliggning bildas.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samradsredogorelse
Borgafjill, Dorotea kommun i Visterbottens lin Granskningshandling
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2 | Avasjo 1:21 Del av fastigheten ber6rs av nya planbestimmelser.
3 | Avasj6 1:163 Fastigheten berors av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanliggning kan komma att férindras.

4 | Avasjo 1:315 Fastigheten berérs av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férindras.

5 | Avasj6 1:257 Fastigheten berors av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanliggning kan komma att férindras.

6 | Avasjo 1:174 Fastigheten berérs av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férindras.

7 | Avasjo 1:360 Fastigheten berors av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanliggning kan komma att férindras.

8 | Avasjo 1:316 Fastigheten berérs av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férindras.

9 | Avasj6 1:247 Fastigheten berors av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanliggning kan komma att férindras.

10 | Avasjo 1:49 Fastigheten berérs av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanliggning kan komma att férindras.

11 | Avasjo 3:1 Del av fastigheten ombildas f6r vigindamal och del kvarstar som naturmark.
Fastigheten dgs av Dorotea kommun.

12 | Avasj6 1:167 Fastigheten berors av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanliggning kan komma att férindras.

13 | Avasjo 1:166 Fastigheten berérs av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férindras.

14 | Avasj6 1:165 Fastigheten berors av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanliggning kan komma att férindras.

15 | Avasjo 1:59 Fastigheten berérs av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanldggning kan komma att férindras.

16 | Avasj6 1:168 Fastigheten berors av nya planbestimmelser. Del av
gemensamhetsanliggning kan komma att férindras.

Fastigheter utom detaljplaneomradet

Ingen forindring sker for de fastigheter som ligger utom planomradet med undantag att del av

gemensamhetsanliggning kan komma att f6rindras.

17 | Avasjo 3:2

18 | Avasjo 1:164

19 | Avasjo 1:474

20 | Avasjo 1:472

21 | Avasjo 1:475

22 | Avasjo 1:476

23 | Avasjo 1:477

24 | Avasjo 1:478

25 | Avasjo 1:561 Skidbacken

26 | Avasjo 1:479

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.1l. Samrddsredogorelse
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27

Avasj6 1:480

28

Avasjo 1:482

29

Avasj6 1:481

30

Avasj6 1:483

31

Avasj6 1:636

32

Avasj6 1:327

33

Avasj6 1:169

34

Avasj6 1:157

35

Avasj6 1:692

36

Avasj6 1:170

37

Avasj6 1:471

38

Avasj6 1:158

39

Avasj6 1:171

40

Avasj6 1:484

41

Avasj6 1:485

42

Avasj6 1:486

43

Avasj6 1:487

44

Avasj6 1:488

45

Avasj6 1:159

46

Avasj6 1:330

47

Avasj6 1:161

48

Avasijo 1:160

49

Avasj6 1:16

50

Avasj6 1:258

51

Avasj6 1:125

52

Avasj6 1:390

53

Avasj6 1:30

54

Avasj6 1:462

55

Avasj6 1:388

56

Avasj6 1:10

57

Avasj6 1:80

58

Avasj6 1:81

59

Avasj6 1:82

60

Avasj6 1:83

61

Avasj6 1:84

62

Avasjo 1:85

63

Avasj6 1:156

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl.
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64 | Avasjo 1:134

65 | Avasj6 1:77

66 | Avasj6 1:86

67 | Avasjo 1:78

68 | Avasjo 1:155

69 | Avasjo 1:248

70 | Avasjo 1:317

71 | Avasj6 1:318

72 | Avasj6 1:243

73 | Avasjo 1:244

74 | Avasjo 1:320

75 | Avasj6 1:28 Forindringar avses i enlighet med gillande detaljplan.

76 | Avasjo 1:224 Vattenverket. Fastigheten dgs av Dorotea kommun.

*Fastigheterna dr privatigda ndr sa inte noteras annat.

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen 2020-04-06*

*Yttrandet inkom sent enligt dverenskonmelse med kommunen da lansstyrelsen i sin tur invintat
yttrande fran SGI (Statens Geotekniska Institut)

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifrdn inkomna samridshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Hailsa/sikerhet

Linsstyrelsen vill uppmirksamma pa att bade plankartan och den topografiska kartan
indikerar férekomst av slinter i omridets norra delar (mot fastigheter 1:80, 1:81
respektive 1:2406). Linsstyrelsen vill att planen kompletteras med en bedémning av
stabilitet i dessa slinter med avseende pa befintliga och planerade férhallanden. Aven att
stabilitetsférhallanden 1 den naturliga slinten i planomradets vistra delar, som i
planférslaget regleras som naturmark, klarliggs.

Ar de faktiska férhallandena sidana att det inte klart och entydigt kan uteslutas risker for
att planomréadet kan berdras, direkt eller indirekt, av skred eller ras, ska
stabilitetsutredning utféras. Den geotekniska utredningen bor utforas till minst detaljerad
niva enligt SGI Rapport 68, ”’Stability and run-off conditions — Guidelines for detailed
investigation of slopes and torrents in till and coarse-grained sediments”.

Krivs det atgirder eller restriktioner fOr att stabiliteten f6r planerade férhallanden ska
vara tillfredsstillande behover dessa pa ett plantekniskt godtagbart sitt sikerstillas i
planen.

Kommentar: I den 6versiktliga geotekniska undersékningen som ligger
som underlag till detaljplanen (Tyréns, 2019-11-22), redovisas risk f6r
skred, ras och erosion. Inga jordskred eller ras bedéms kunna uppkomma
utifrin bedémda jordmaiktigheter, terringens lutning (mindre 4n 17 grader
inom aktuella bostadsfastigheter) och aktuella férhallanden 1 6vrigt. Inga

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
Borgafjill, Dorotea kommun i Visterbottens lin Granskningshandling
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firska skred eller ras har heller identifieras vid platsbesck, inte heller nigra
raviner eller bickdalar dir slamstrémmar skulle kunna bildas. Risken for
slamstrommar och stortfloder bedéms som liten till £6ljd av det
begrinsade avrinningsomradet samt att inga stérre vattendrag l6per
genom omrédet.

I omrade intill den bick som rinner lingst 1 sydvist i planomradet finns en
slint som inte bor exploateras dd slinten dr brant. Av denna anledning har
detta omride undantagits fran bebyggelse. Det finns ingen risk att ett
eventuellt ras eller skred i denna slint skulle paverka 6vriga planomradet
da slinten sluttar ner frin omradet. Samtliga slinter dr dven tridbevuxna
vilket motverkar ras och skred.

Efter vidare undersékning ir slinten ner mot vigen i den nordligaste
tomten 4r sa pass brant att stabiliteten bor kontrolleras i enlighet med
synpunkt. Dock har denna del istillet undantagits f6r bebyggelse. Den nya
avgransningen innebir att naturmark regleras 5 meter fran slintkron vilket
bedéms ricka fOr att klara stabiliteten pa nirliggande bostadsfastighet.

Planomradet uppvisar en stark lutande terring som kan medféra problem vid
exploatering av omradet, vilket ldnsstyrelsen bland annat hat viss erfarenhet om via
overklagade bygglov i sidan miljé. For att ddrfér underlitta hur omrddets exploatering
kan ”bemaistra” terringen, anser linsstyrelsen att vil valda upprittade marksektioner i
tydlig skala frin nordvist till sydost bor komplettera planhandlingarna. Sektionerna ir en
mycket bra hjilp for sjilva planutformningen nir det giller gatorna och vindplanernas
héjdldge och utformning i férhallande till omgivande tomtmark och dess framtida
placering av byggnader. Aven gillande héjdforhallanden mellan avloppsledningar och
kommande byggnader. Etc.

Kulturmiljé

Kommentar: Detaljprojektering av vigarna och héjdsittning av
kommande bostadsfastigheter har genomforts for att sidkerstilla basta
forhallande. Pa plankartan regleras att nir den naturliga marklutningen
overstiger 10% ska byggnader uppféras med suterringvaning alternativt
t6rhojd sockel om inte suterrdngvaning dr mojligt £6r att anpassa
byggnaden till terringen. For att underlitta tolkningen av denna
bestimmelse i kommande bygglov redovisas den héjdutredning som
gjorts for respektive ny bostadsfastighet i planbeskrivningen.

Resultatet av den arkeologiska utredningen som genomférdes dr 2019, visar att inga
fornldmningar finns inom omradet. De 6vriga kulturhistoriska limningarna som
patraffats inom omradet foéranleder inga ytterligare arkeologiska atgérder.

Dagvatten

Kommentar: -

Linsstyrelsen anser det otydligt om dagvattenutredningen fullt ut tagit hinsyn till det
detaljplanerade ”Korpiadalen” nordost om det aktuella omradet. Avrinningen fran de
hérdgjorda ytor som anlidggs dir kommer att rinna genom aktuellt omrdde och ner i
Korpan. Om det dr sa att omréadet ingar 1 berdkningarna av fléden och férorenande

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
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dmnen har linsstyrelsen ingen synpunkt. Linsstyrelsen vill dock understryka vikten av att
bibehalla krav pa hogre grundliggning nira avrinningsstraken vid byggelovsprovningen.

Den skyddszon pa fem meter som planeras kring bickar 4r vil snalt tilltagen. For
berdkningar av paverkan av vattenférekomsters niromrade anvinds 30 meter pd vardera
sidan om vattnet. Detta 161 sig dock om en betydligt mindre bick sa skogsstyrelsens
malbilder f6r god miljohinsyn méjligen ér ett battre riktvirde. Skogsstyrelsen pratar om
en skyddszon pa en tridlingd respektive 10 meter i sina malbilder. Skyddszonens
funktion dr att: skugga vattnet och dirigenom halla temperaturen nere, bidra med 16v och
annat organiskt material som fungerar som féda f6r organismer i bicken, stabilisera
bickens kanter och dirmed férhindra slamtransport och erosion, fungera som ett filter
for fororenande eller gddande dmnen fran omgivningen och dimpa 6versvimning till
nirliggande omraden.

Kommentar: Dagvattenutredningen har inte tagit hinsyn till det
detaljplanerade ”Korpadalen” nordost om det aktuella omradet.
Anledningen till detta dr att dagvattnet som uppkommer i detta
planomrade avses att tas omhand lokalt, det vill sidga att dagvattnet leds till
befintliga bickar och myrar. Detta paverkar naturligtvis myrarna i aktuellt
planomrade, men eftersom avledning med diken planeras inom och
genom Avasjé 1:20 bedéms att atgirderna ar tillrdckliga. Ytterligare krav
pé avskirande dike har dock att kompletteras plankartan i planomradets
nordvistra grins som en extra sikerhetsatgird. Kravet dligger vidare
exploatéren 1 respektive omrade att hantera dagvattenfrigan sd att det inte
paverkar omkringligeande omraden och fastigheter nedstréms.

De bickar som finns i omradets sydvistra del ar relativt sma, men kan
naturligtvis paverka ett stérre omrade vid hégre fléden. Zonen om 5
meter pa vardera sida bicken i planomrddets sydvistra del tillsammans
med krav pa hogre grundligeningsnivi i nirheten av bickomradet ska
vara tillrickligt skydd vid héga fléden enligt genomférd
dagvattenutredning. Utover ett 10 meter brett naturomrade kring bicken
far inte mark bebyggas 6 meter fran nirliggande fastighetsgrins. Ingen
byggnad (med undantag av enklare komplementbyggnader) far i praktiken
inte uppforas nirmare dn 11 meter frin bicken. Skogsstyrelsen
rekommendation om skyddszon om 10 meter om vardera sida bicken
bedéms didrmed uppnis. Information om skyddszonens funktion har
kompletterats planbeskrivningen.

Avlopp

I planbeskrivningen anges att reningsverket dr dimensionerat f6r 5 000 PE och att under
hégsisong har en belastning pa upp till ca 4 000 PE uppmiitts som mest. Observera dock
att reningsverket f.n. endast tillstind f6r en belastning av 3750 PE. Vid bedémningen av
reningsverkets villkor f6r dimensionering har hinsyn tagits till en betydande exploatering
av Borgafjill. Dirfér bor reningsverket ha tillricklig kapacitet £6r utvidgning av
verksamhetsomradet. Det dr emellertid viktigt att inrdttande av nya detaljplaner inte
medverkar till att villkoren i tillstindet Gverskrids. F.n. pagar férberedelser for ytterligare
ett reningssteg 1 verket och 1 och med detta kommer en prévning av reningsverket att ske.

Kommentar: Reningsverket nuvarande tillstind £6r en belastning av 3750
pe har kompletterats planbeskrivningen.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
Borgafjill, Dorotea kommun i Visterbottens lin Granskningshandling
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Dricksvatten

Linsstyrelsen saknar i planbeskrivningen en bedémning om dricksvattenkapaciteten ar
tillricklig. Planomridet angrinsar till nuvarande brunnsomradet fér Avasj6/Borgafjills
dricksvattentikt. Aven om tillkommande tomter placeras utanfor befintligt
brunnsomride, bor ett restriktivt férhallningssitt gilla nir det giller avsitta ytterligare
omraden for tomtmark helt nira brunnomradet.

En betydande del av planen hamnar inom den féreslagna primira skyddszonen f6r
dricksvattentikten, vilket kan komma att innebira inskrinkningar f6r de boende nir det
giller exempelvis hantering av kemikalier och drivmedel. Det ir viktigt att inte den
aktuella planen ligger hinder f6r de skydd av vattentikten som krivs vid en inrittande av
nya skyddsomridesforeskrifter.

Linsstyrelsen vill fasta uppmirksamheten pa att i nya skyddsomradesféreskrifter kan det
komma att stillas krav pa sirskilda tillstind dven f6r griv, och schaktningsarbeten inom
planomradet.

Kommentar: Dricksvattenkapaciteten och bedomd belastning frin
detaljplaneomradet har kompletterats planbeskrivningen.

I framtagandet av detaljplanen har féreslagna nya skyddsforeskrifter f6r
vattentdkten legat som undetlag. Om skyddsféreskrifterna faststills innan
detaljplanen kommer dessa att kompletteras planhandlingarna.

Trafikverket, 2020-03-23
Trafikverket har inget att erinra mot detaljplaneférslaget.

Kommentar: -

Lantmdteriet, 2020-03-20

For plangenomférandet viktiga frigor dir planen maste férbittras

Exploateringsavtal aktuellt men nagot otydlig redovisning

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det anges
att avtalet ska reglera frigor kring anliggande av vigar, diken och teknisk férsorjning i
omradet.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ér att inga exploateringsavtal,
redan i samridsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomfdrs med stéd av ett eller flera sidana avtal i
planbeskrivningen. Lantmiteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens
samtliga dtaganden ska redovisas pd en Oversiktlig nivd, men bedémer att handlingarna i
dess nuvarande skick inte uppfyller lagens krav pa redovisning och darfér behéver
kompletteras.

Eftersom redovisningen inte dr s tydlig som krivs finns det inte nagon méjlighet f6r
Lantmaiteriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet limna rdd i de fall
avtalsinnehdllet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

Anvind girna handboken ”Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok
5 kap. 15 och 22 a {§ PBL” som st6d ang. lagstiftningens krav nir ni kompletterar
planhandlingarna.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
Borgafjill, Dorotea kommun i Visterbottens lin Granskningshandling
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Kommentar: Arbetet med exploateringsavtalet har pdborjats, men dr
dnnu inte klart. Avtalet kommer att reglera de frigor som inte kan regleras
1 detaljplanen, det vill siga ansvar och férdelning av kostnader f6r
genomforandet av detaljplanen. Kommunen avser inte att avtala om
medfinansiering.

Avtalets huvudsakliga innehall och konsekvenser innebir
fastighetsigarens/exploatorens ansvarar och bekostar anliggande av gator,
skoterleder, dagvattendiken/vigtrummor och anordnande av teknisk
forsorjning inom planomradet samt ansvarar for ansGkan f6r behovliga
gemensamhetsanldggningar.

Inlésen av allmin plats (GATA)

Skrivningen ang. inldsen av allman plats bor fortydligas sa att det framgir att kommunen
med stéd av detaljplanen har ritt att 16sa in den allminna platsen utan Sverenskommelse
med den berérda fastighetsidgaren.

Kommentar: Infart till pumpstation reglerades i samradshandlingarna
som allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap. E-omradet har
justerats nagot i granskningshandlingarna varfér nagon inldsen inte
kommer att bli aktuell.

U-omrade

Lantmaiteriet kan inte hitta det u-omride som finns bland planbestimmelserna i
plankartan.

Kommentar: Ett storre detaljplanerat bostadsomrade ansluter aktuellt
detaljplaneomrade i nordvist. Anslutningar till detta omrade planeras ske
genom fastigheten Avasjé 1:20 via Vinters vig samt 1 séder via
Korpavigen. Ledningsomrade reserveras av denna anledning som u-
omrade [u1] (10 meter brett) pa plankartan genom aktuell kvartersmark for
ledning via Vinters vag (i planens sydvistra del). Omradets lige fortydligas

Delar av planen som skulle kunna forbattras

Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmdteriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantmditeriet skulle forbdttra detaljplanen.

Illustrationer

Lantmiteriet avrader fran att illustrera héjdkurvor i plankartor. Anledningen till detta dr
att plankartan bor forbehillas £6r de juridiskt gillande planbestimmelserna.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
Borgafjill, Dorotea kommun i Visterbottens lin Granskningshandling
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Kommentar: Inga héjdkurvor finns illustrerade pa plankartan. Dessa
redovisas nedtonade i grundkartan (tydliggors sdrskilt vid utskrift).
Héjdkurvorna bedéms 6ka tydligheten av hur omrddet ser ut och varfor
det utformats som redovisat.

Yttranden fran kommunala organ

Stadsarkitekten, Dorotea kommun, 2020-03-04
Terringanpassning

Av kartmaterialet framgiér att de nya tomterna dr branta. FOr att minimera slidnter anges
att dir den naturliga marklutningen &verstiger 10 procent ska byggnad uppféras med
suterringvaning alternativt f6rhojd sockel om suterringvaning inte dr moijligt for att
anpassa byggnaden till terrdngen. Det dr bra att det finns ambitioner om att stilla krav pa
suterringvaning for att fa till en bittre terringanpassning. Bestimmelsen édr diremot
relativt otydlig och det dr darfor svirt att gbra en bedémning nir det inte kommer att
stillas krav pa suterringvining.

Det hir giller framfor allt eftersom tinkta nya marknivaer inom planomridet inte
framgar. Det dr ddrfor inte mojligt att avgéra om marknivan pa foreslagna tomter till
exempel behover sinkas eller hojas for att anpassas till nya vigar. Samtidigt framgar att
det har utférts en Oversiktlig férprojektering av vigen, marknivaer f6r vigarna finns
dirfor tillgingliga. Till granskningen bér det dirfor goras en avvagning kring hur detta
paverkar de foreslagna tomter. FOr de tomter dir det redan nu framgar att det kommer
att krivas suterrdngvaning ska det inforas en tydlig bestimmelse ddr detta krav framgar.

Kommentar: Detaljprojektering av vigarna och hojdsittning av
kommande bostadsfastigheter har genomférts f6r att sidkerstilla basta
forhallande. Pa plankartan regleras att nir den naturliga marklutningen
Overstiger 10% ska byggnader uppforas med suterringvining alternativt
f6rhojd sockel om inte suterrdngvaning dr mojligt for att anpassa
byggnaden till terringen. For att underlitta tolkningen av denna
bestimmelse i kommande bygglov redovisas den héjdutredning som
gjorts for respektive ny bostadsfastighet i planbeskrivningen.

Vattenskyddsomriade

Planférfattaren har avsatt ett omride for avfallsanliggning i den norra delen av
planomradet. P4 andra sidan vigen, det vill siga mindre dn 20 meter fran omradet, ligger
en brunn som tillhor vattenskyddsomradet. Avfallsanliggningen ligger inom den primara
skyddszonen for vattenskyddsomradet, som har féreslagna foreskrifter for lagring av
avfall inom den primira och den sekundira skyddszonen. Di omridet pekats ut som
avfallsanligening férutsitts platsen vara férenlig med de foreslagna foreskrifterna.

Aven om avsikten med avfallsanliggningen ir att samla in materiel som inte riskerar att
paverka vattenskyddsomradet finns alltid en risk att annan materiel, till exempel olika
typer av batterier, stills inom ett omride for en avfallsanldggning. Det hir innebira att
den kan finnas limpligare ligen f6r avfallsanliggningen speciellt eftersom anliggningen
inte dr placerad i ett naturligt ldge i forhallande till infarten till de nya fastigheterna. Det
senare medfor att flertalet fastigheter kommer att behdva kéra en omvig for att ta sig till
platsen, vilket medfér onédigt mycket transporter till och fran omrdadet. Av dessa
anledningar bor ett nytt omrdde f6r avfallsanliggningen studeras, ambitionen bor vara att
hitta ett lige som ligger lingre frin vattentidkten. Flertalet av de féreslagna fastigheterna

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
Borgafjill, Dorotea kommun i Visterbottens lin Granskningshandling



2020-06-08 Dnr MBN 2018-281 11 (50)

ska dven natutligt passera platsen pa vig mot utfarten vid Borgavigen/riksvig 1052. Med
tanke pa nirheten till brunn fyra bér behovet av atgirder 1 anliggnings- och driftsfasen
for att inte paverka brunnsomridet beskrivas. Om det hir innebir att det behdver goras
indringar dven i plankartan ska detta goras.

Kommentar: Omradet avser gemensam uppstillning av sopkirl f6r
hushallssopor vilket inte bedoms paverka vattentikten. Ovrigt avfall
hinvisas, som i andra fall, till ndrmaste dtervinningscentral eller
atervinningsstation (som bdda finns 1 Borgafjill). Detta har fértydligats i
planhandlingarna. Féreslaget omrdde f6r uppstillning av sopkirl och
transformatorstation [E» och Es] har ddrutéver flyttats till omrade intill ny
infartsvig. Uppstillning av sopkirl méjliggérs dven i omradets norra del
(invid omride f6r gemensam parkeringsplats [P-PLATS;].

Snéupplag

Av handlingen framgar att det avsatts omraden f6r snéupplag dels inom naturmark och
dels inom vigomriden. Det framgar vidare att snéupplagen inom naturmarken endast far
anvindas for fastigheter inom planomradet. Anledningen ir att f6reslagna
skyddsforeskrifter f6r vattenskyddsomrade anger ett férbud mot att deponera snd inom
den primira och sekundira skyddszonen fran fastigheter utanfor skyddszonerna. Det kan
samtidigt konstateras att delar av planomridet ligger utanfér bade den primira och den
sekundira skyddszonen. Sné fran dessa omrdden far dirfor inte liggas upp pa de avsatta
snoupplagen. Planbeskrivningen bor dirfér kompletteras med en redovisning i text och
karta kring var sné fran de hir delar av planomradet kan liggas upp. Om det hir innebir
att det behdver goras dndringar dven i plankartan ska detta goras.

Kommentar: Omriden f6r snéupplag har sett 6ver och reserveras nu
bade utom skyddszonen samt inom den sekundira respektive primira
vattenskyddszonen. Snéhanteringen miste folja bestimmelserna f6r
vattenskyddszonen och anpassa snéupplagen utifran var snén hirror ifran

och liggs upp.

Oversvimning

Det framgar att den nordéstra delen av planomradet idagsliget riskerar att Gversvimmas
vid kraftiga regn, ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.3. Det 4r kommunen som ansvarar
f6r den hir typen av regn. I dagvattenutredningen fOreslés ett antal dtgirder fOr att ta
hand om dagvatten. Av figur 10 i dagvattenutredningen framgir att ndgra tomter
forsvunnit till £6ljd av dagvattenutredningen. Det 4r positivt att mangden fasticheter
anpassas for att fi en bra dagvattenhantering. For att helt sidkerstilla att f6reslagna
atgirder atgirdar de kinda oversvimningsproblemen bér diremot dagvattenutredningen
kompletteras med en dversvimningskartering efter vidtagna atgiarder. Pa sa sitt redovisas
att problem dtgirdas och inte skjuts 6ver pa till exempel intilliggande omrade.

Kommentar: Dagvattenutredningen som ligger till grund f6r
detaljplanens utformning hanterar dven hoga fléden som kan uppkomma
vid skyfall. Avrinningsstraken har sikerstillts inom planomridet (genom
reglering av diken) sd att en effektiv avledning kan ske. Ansvar f6r
anlidggande av dessa diken kommer att hanteras inom ramen f6r det
exploateringsavtal som kommer att reglera genomfdrandet av detaljplanen.
Avtalet ska tecknas mellan exploatéren/fastighetsigaren och kommunen
innan detaljplanen antas. Ansvar for drift av dessa diken kommer att dligga
samfillighetsféreningen for aktuell gemensamhetsanliggning f6r aktuellt
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omride (exempelvis vig eller naturomrade). Att genomfora en
Oversvimningskartering efter vidtagna atgirder bedéms inte behévas da
syftet med utredningen var att sikerstilla att de fléden som kan
uppkomma kan ledas bort.

Huvudmannaskap

Av planbeskrivningen framgar att det enbart dr enskilt huvudmannaskap inom
planomradet. Av plankartan framgar diremot att det finns ett omrade med kommunalt
huvudmannaskap, infarten till den tinkta pumpstationen. Det hir betyder att antingen
bér planbeskrivningen eller plankartan justeras utifrin vad som ér tinkt. I samband med
att planforfattaren tar stillning till om infarten till pumpstationen, som ar ungefir 30
meter ling, bor vara allmin plats med kommunalt eller enskilt huvudmannaskap bor
framtida skétsel- och driftsforhallanden diskuteras. Hinsyn bor tas till var nirmaste vig
kommunalt huvudmannaskap ir placerad.

Kommentar: E-omridet f6r pumpstation har justerats nagot i
granskningshandlingarna. Atkomst kommer att ske via gata med enskilt
huvudmannaskap. Kommunen miste siledes anslutas till aktuell
gemensamhetsanlagening.

Fastighetsrittsliga fragor

Det 4r vildigt tydligt med en tabell och en karta som visar férindringar och konsekvenser
for berorda fastigheter. Enligt tabellen innebar planforslaget inga fordndringar f6r flertalet
av de fastigheter som ingar i planomradet. Beroende pé vad som ir tinkt med de
gemensamhetsanliggningar for vigar fastigheterna ingir i kan tabellen av tydlighets skil
behova fortydligas.

Kommentar: Tabellen har setts Over.

[T-enheten, Dorotea kommun, 2020-03-04
Stadsnitets 6nskningar vid f6rliggning:
Projektering:

Arbetet skall utféras enligt Dorotea Kommuns projektering och enligt kraven f6r Robust
Fiber. Allt arbete skall utféras i samrdd Dorotea Kommuns projektdr for bredband. Vid
samfotldgening tillhandahdlls allt material av Dorotea Kommun. Beteckningen som ir
skriven i resp. tomt anger till vilket brunn slangen skall schaktas. Observera att detta inte
alltid foljer samma monster som serviser avsedda for el.

Forlaggning:

Fyllningshojden fran anliggningens 6versta del skall ej underskrida 55cm. Runt slangarna
skall fyllas med sand eller motsvarande material fritt frin sten. Ca 20 cm ovanpa
anliggningen skal/ liggas ett varningsband med soktrad. Varningsbandet skall sticka upp
ca 1m vid fastighet och inne i brunn. Limnas slangen och varningsband i tomtgrins skall
dessa vara ca 3m och fistas vil synligt pd stakkipp.

Kanalisation:

Till abonnent anvinds orange slang 16/10. Mellan 2 kopplingsbrunnar anvinds duct
2x16/12 med bld och orange slang. I huvudstam anvinds duct 2x16/12 med bld och
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orange slang. Mellan kopplingsbrunn och spridningsbrunn anvinds en eller flera
7x14/10.

Skarvar i mark skall ha f6r indamalet avsedda spirrar. Bada slangarna som skall skarvas
ihop skall brotschas invindigt. Samtliga slangindar skall dndtitas med f6r dndamalet
avsedd plugg. Samtliga abonnentslangar skall mérkas med fastighetsbeteckning.

Brunnar:

Brunnar skall sittas si torrt som mdijligt. I annat fall drinera med drineringsslang eller
motsvarande med minst 60mm diam.

Haltagning gbrs sa att sa stora radier som méjligt kan erhillas mellan in och utgang.

Brunnar behéver inte sittas helt horisontellt. Om brunnet lutar placera betickningen sa
att gangjarnen hamnar pa ligsta punkten.

Betickningen skall inte fyllas 6ver och skall ligga ca 5 cm under markniva. Sta/betickning
skall anvindas i de fall fordon kan komma at att kéra 6ver betickningen.

Kommentar: IT-avdelningens synpunkter bedéms utgéra
genomforandefrigor som liggs in i exploateringsavtalet. Ingen foérindring
sker 1 detaljplanen.

Kommunstyrelsen, 2020-03-25
Kommunstyrelsen har inget att erinra mot detaljplaneforslaget.

Kommentar: -

YtHiranden fran boende och dvriga

Skanova, 2020-04-07
Skanova har inget att erinra mot detaljplaneférslaget

Kommentar: -

Vilhelmina sédra sameby, 2020-03-09
Vilhelmina sédra sameby har inget att erinra mot detaljplaneforslaget.

Kommentar: -

Samisk samordnare, 2020-03-11
Samradsgruppen for berérda samer har inget att erinra mot detaljplaneférslaget.

Kommentar: -
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Borgafjglibackarna, 2020-03-25

1. For Borgafjillbackarna AB:s del dr det viktigt att yt/dagvatten tas om hand inom
omradet. Det for att slippa fa en 6kad varflod i skidsystemet med allt vad det medf6r i
form av tidigare sdsongsstingning och inkomstbortfall. I exploateringsavtalet bor det
finnas med hur yt/dagvattenfrigan hanteras om det inte tas om hand inom det egna
omradet.

2. Om delar av skidnedfarten "Familjespéret” forsvinner till £6ljd av exploateringen stiller
sig Borgafjillbackarna AB sig positiva till att Pagilif AB bekostar och iordningstiller
ersittningsnedfart pd Borgafjillbackarna AB:s mark om s dr moijligt.

Kommentar: Frigorna kommer att hanteras inom ramen f6r det
exploateringsavtal som kommer att reglera genomfdrandet av detaljplanen.
Avtalet ska tecknas mellan exploatéren/fastighetsigaren och kommunen
innan detaljplanen antas. Se dven kommunens svar under respektive
rubrik under Samlade kommentarer.

Lillfiallets samféllighetsférening, 2020-03-24

Lillfjéllets samfillichetstérening férvaltar gemensamhetsanldggning f6r vigar, Dorotea
Avasjo ga:3. Gemensamhetsanliggningen inrittades 1977 i samband med genomférandet
av bygenadsplan 1972-01-17 £6r Avasjo 1:10 m fl, och utékades 2009 i samband med
genomforandet av byggnadsplan 1980-06-26 f6r Avasjo 1:10, 1 :21 m fl.
Gemensamhetsanliggningen omfattar idag Kroiks vidg, Amons vig, Korpavigen m fl om
totalt ca 1,8 km. Gemensamhetsanldggningen har 65 deltagande fastigheter.

Planférslaget innebir enligt var bedomning att Avasjé ga:3 utdkas med ca 1, 1 km vig
och 47 deltagande fastigheter. Trafiken till nytillkommande delar leds helt via befintligt
vignit. Det dr alltsd fraiga om en patagligt 6kad belastning pa féreningens vigar och
Okade storningar f6r boende till £3ljd av tillkommande trafik.

Sammanfattning

Lillfjéllets samfillichetstérening vill att anslutningen till planomradet flyttas till
Korpavigen sa att storningarna minskar, bade under byggskedet och direfter.
Planomridets anslutningar till skotetleder behdver ses 6ver och forbittras.
Exploateringsgraden bor sinkas visentligt, for att planomradet ska passa bittre ihop med
befintlig bebyggelse, forbittra dagvattenhanteringen och minska trafiken. Kommunen bor
stilla tydliga och uppfoljningsbara krav pa exploatoren gillande utférande, anvindning
och underhidll av befintliga och nya vigar. Exploatoren ska ocksa dliggas att teckna ett
sdrskilt avtal med samfillichetstéreningen, sa att vi far full insyn och paverkansméjlighet.
Viir 6ppna for att 6verta forvaltningen av nya vagar efter utbyggnaden, under
forutsittning att den genomfors pa ett bra sitt.

Viganslutningar

Planférslaget innebdr mojlighet till angbring av nya fastigheter via tre vigar. Det innebir
dven méjlighet till rundkorning. Aven om det finns férdelar med 6kad tillginglighet for
riddningsfordon mm innebir det ocksd mera trafik. Det kommer sérskilt att belasta
fastigheterna vid norra dnden av Kroiks vig samt Vinters vdg. Vinters vig har 2 kurvor
som ir skarpare dn 90 grader. Vi foreslar dirfor foljande dndringar. Huvudanslutningen
till det nya planomradet flyttas till Korpavigen och dras norrut mellan Avasjé 1:247 och
1:320. Anslutningen frin Vinters vig bor kunna stingas f6r genomfartstrafik (vilket inte
ska hindra framkomligheten i nédsituationer). Om det krdvs en lokal trafikforeskrift for
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att géra det méjligt vill vi att kommunen beslutar om en sddan. Vinters vig ska inte
anvindas f6r tunga transporter.

Exploateringsgrad

Planférslaget Innebir ett intensivt markutnyttjande med fastighetsarealer ner till mindre
an 1000 m? och byggritter om 200-300 m? byggnadsarea. Det kan jimféras med
befintliga fastigheter som normalt har arealer mellan 1500-2000 m?. Flera av
planférslagets nya fastigheter har lokaliserats inom vatmarker och inom omrade med
skyddsforeskrifter f6r kommunens vattentikt. Vi férutser om detta genomfors starkt
Okade risker for fororeningar av vattentikten och paverkan pa omridets hydrologiska
forutsittningar. Plangenomférandet kommer att medfora kraftigt 6kade fléden fran
tomtmark och vigar med mycket begrinsade méjligheter till f6rdr6jning och lokalt
ombhindertagande av dagvatten. Vi ser ocksd att det nya planomradet far en helt annan
tithet och karaktir dn den befintliga bebyggelsen.

Vi ifridgasitter hur en sd hég exploateringsgrad kan vara férenlig med skyddet f6r
vattentikten och en god dagvattenlésning. Hantering av brinsle och olja kommer att vara
vanligt férekommande pa tomtmark, liksom annan verksamhet som kan skada
grundvattnet. Ett oreglerat utfléde av dagvatten innebidr ocksa att féroreningar férs direkt
ut i Korpédn och Avasjon.

Tidigare diskussioner om exploateringsgraden har bland annat jimf&rt planomradet
Avasjoé 1:20 med forslaget till ny bebyggelse inom Avasjo 1 :28. Vi menar att det omradet
skiljer sig fran planomridet pa viktiga punkter. Det har egen anslutning till allmin vig
som inte belastar befintliga bostider. Det angrinsar heller inte annan bebyggelse och
péaverkar dirfér inte omgivningen negativt.

Dorotea kommun saknar en aktuell 6versiktsplan. Det har dirfér inte funnits nigon
mojlighet att i f6rvig ta reda pd eller ta stillning till hur ny bebyggelse ska lokaliseras och
utformas. Planférslaget innebir ett stort ingrepp och paverkan pa narmiljon £6r befintliga
fastichetsdgare. Vi ifrdgasitter vilka skil som ligeer till grund f6r att exploatera omradet sd
intensivt.

Vi vill att exploateringsgraden sinks sd att skyddet for vattentikten forbattras och ett
limpligt antal naturliga vitmarker (myromraden) sparas frin bebyggelse. Det minskar
avrinningen och ger stérre mojligheter att ta hand om dagvatten inom planomradet. Det
kommer dven att minska behovet av schaktning och utfyllnad f6r ny bebyggelse och
dirmed den tunga trafiken. Det nya planomradet bor utformas sa att det blir en naturlig
fortsittning pd den befintliga bebyggelsen och en bra boendemiljé. Arealen f6r nya
fastigheter bor dirfor inte vara mindre dn 1500 m?2.

Anslutning skoterleder

Planomridet ansluter naturligt till befintliga skotetleder i tre riktningar, men den nya
bebyggelsen kopplas bara delvis thop med dessa. For att f4 ordning pé skotertrafiken
inom planomradet behévs bittre tillginglighet till lederna. Skotetleden fran Skicenter ska
knytas samman med leden fran Korpadalen och Hotellet. Den fran Hotellet anser vi kan
gd som den gor idag. S dven leden fran Skicenter som kommer in i omradet via en myr.
Lat myren vara orérd och fungera som skoterled. Denna led togs i plan £6r Liftsvingen.
Korning via vigar och snokanter dr inte bra. Skotetleder ska ingd i kommunens
skoterleder sa att skoterklubben far huvudmannaskap f6r dem.

Plangenomférande, exploateringsavtal mm

Plangenomférandet kommer att innebdra omfattande trafik med tunga fordon pa
féreningens vagnit. Vigarna kommer inte att klara det med dagens utférande. Birigheten
ar begrinsad och kurvradierna inte anpassade. Vi vill att exploatdren aliggs ett ansvar f6r
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vira berérda vigar genom exploateringsavtalet, att gilla tills omréadet dr helt utbyggt. Den
omprovning av gemensamhetsanligeningen som behéver goras férutsitter vi att
exploatbren aldggs att anséka om och bekosta. Forrittningen kommer didremot inte att
16sa alla frigor som har med genomférandet att gora.

En rimlig utging av omprévningen dr att Avasjé ga:3 utdkas med nya vigar och att
nytillkommande fastigheter ansluts till gemensamhetsanliggningen successivt antingen vid
omprovningstorrittningen eller om den redan har skett, i samband med att nya
fastigheter avstyckas. Hur lang tid genomférandet tar dr svart att forutse. Byggtrafiken
kan komma att pagd under en lingre tid, kanske manga dr. Exploatéren behéver dirfor
svara for bade for istaindsittning av de befintliga vigarna och kontinuerligt underhall
under genomférandet. Erfarenheterna visar att tung trafik inte begrinsas till de arstider
nir vigarna har bra birighet, utan lika ofta sker under kritiska perioder med tjillossning
eller mycket nederbérd. Vi ser didrmed att dels behéver de befintliga vigarna forstirkas
innan exploateringen pabdrjas, dels behover standarden pa nya vigar sikerstillas sa att de
haller ett bra skick dven vid 6verlimnandet.

Exploateringsavtalet méste innehélla ett tydligt dtagande f6r exploatdren att svara £for de
hir atgirderna. Exploateringsavtalet ska definiera teknisk standard pa nya och befintliga
vigar sd att det gir att sidkerstilla att de faktiskt byges korrekt. Det ska dven innehalla ett
krav pd exploatdren att triffa avtal med foreningen dir vi kan ldgga fast villkoren f6r
besiktningar, istindsittningsatgirder, underhillsansvar och formerna for Sverlimnandet
till féreningens férvaltning. Avtalet ska triffas innan exploateringen pabotjas.
Exploatéren bor dven aliggas stilla sikerhet som garanti for att inte brister 1 utférandet i
slutinden kommer att belasta fastighetsigarna i form av férdyrat vigunderhall.

Slutligen kommer anslutningen av nya fastigheter till Avasjo ga:3 att utlésa en
ersittningsskyldighet f6r dgarna f6r den del 1 féreningens tillgdngar som de erhaller del i
(37-39 och 42a §§ anliggningslagen). Exploateringsavtalet bor klargora att exploatéren
ska reglera detta i kbpeavtalet om fastigheter siljs innan anslutningen skett.

Kommentar: Detaljplanens genomf6rande ska inte leda till att befintliga
vigars kvalité forsimras. Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar dirfor att
aterstilla skicket/kvalitén pé dessa vigar om de skulle skadas under
byggtiden av infrastrukturen inom planomradet.

Se i &vrigt kommunens svar under respektive rubrik under Samlade
kommentarer.

Anna-Karin och Leif Bystém (Avasjo 1:163), 2020-03-25
Inledning

Vi har full férstaelse for att det finns 6nskemal rérande forsiljning av tomter i Borgafjall,
och att ta tillvara pa de fina miljéerna och mdoijligheterna som finns i omridet. Vad giller
synpunkter pa den blivande detaljplanen for detta omrade, si finns det bade positiva som
negativa synpunkter att féra fram. Vir roll i detta inldge dr dock att fokusera pa det som
har storst paverkan pa vir fastighet och omgivningarna dirikring.

Vatmark

Det som vi mest invinder mot dr exploatering av vitmarken (myren) mellan vir fastighet
och Korpavigen - inte minst av miljoskdl. Vitmarker klassas som speciellt skyddsvird
milj6 (enligt naturvardsverkets 16 miljokvalitetsmal,
https://www.naturvardsverket.se/Miljoarbete-i-

samhalleUSverigesmiljomal /Miljokvalitetsmalen/Myllrande-vatmarker/) vilket gbr att
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uppritta byggnader eller vig pa denna biotop mdste anses vara i direkt konflikt med bade
gillande lagstiftning och nationella miljomal. Férutom detta, sa paverkas vitmarken
genom storningar av det naturliga vattenflédet samt en paverkan pa den biologisk
mingfalden. Dir stiller vi oss frigan om hur vil kartlagd myren och biotopen i den
foreslagna planen ér - har ni koll pa sérskild skyddsvird flora? Orkiden Jungfru Marias
nycklar finns pa myromrédet, en blomma som enligt Naturvardsverket dr en fridlyst art
(enligt artskyddsférordningen, 2007:845).

I samband med avvattning (drdnering) och utfyllnad av myrmarker gér man sig skyldig till
ndgot som kallas 7soil seeling”, dvs, det gar inte (eller 4r mycket svart) att aterstilla
vatmarkerna till dess ursprungliga milj6, vilket knappast kan anses 6nskvirt ur
miljésynpunkt. Utifrdn en utredning utférd av Tyrens (feb 2020) pa uppdrag av
exploatdren, framgiér att storre ingrepp krivs i form av avdikningar med mera for att
sikerstilla att de nya tomterna inte drabbas av miljopaverkan. Pa den berérda myren
planeras sex tomter samt en vig och for att dessa skall kunna genomfdras krivs avledning
av vatten, dvs diken. Diken som, av Tyréns, féreslds vara en meter djup, tre till fyra meter
bred och fyllda med bergskross for att avleda vatten frin vig och tomter - det 4r ett klart
ingrepp och férsvirar framtida aterstéllning av miljén! En annan fraga som ocksa maste
besvaras dr hur grundvattnet i det detaljplanerade omradet paverkas av avvattning i
samtliga myrar som ingar i exploateringen.

Den myr vi fokuserar pd, grinsar ocksa till Borgafjills vattentikt - hur kommer
vattentikten att klara av ett ingrepp (i.e. dess funktion) med utgangspunkt fran den
foreslagna exploateringen? Planerad exploatering ligger inom det foreslagna primira
skyddszonen for vattentikten (enligt bild nista sida, frin Tyréns rapport, tagen fran AF
2018) och det maste beaktas vad giller skyddsatgirder f6r att undvika péverkan pa
vattentikten! En vattentidkt som forsdrjer oss med vart behov av vatten sivil som manga
Borgafjillbor.

nforklaring

X
Tecke
®  Valtentdkt

( Primér skyddszon

h
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; 777) sekundar skyddszon | | o)
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Figur 7. Férslag till primar och sekundér skyddszon for nytt vattenskyddsomréade (AF, 2018). Ungefirligt
planomrade &r markerat med svart.

I rapporten patalas det ocksa att planomradet ingér 7 riksintresse for skyddande vattendrag
vilket innebdr att omradet enligt miljobalken ska skyddas mot patagliga skador” (sid 18). Ur
miljésynpunkt méste detta anses vara en mycket férsvirande dtgird for att genomféra en
exploatering av vitmarken.
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Klimatférindringar och vatmarker

Som redan beskrivits sd dr myren ndrmast vattenverket rejélt blét och en kommentar vi
vill lyfta dr kopplat till kommande klimatférindringar, som forutsiger att nederbérden
kommer att 6ka i fjlltrakterna. Konsekvensen blir att redan bléta marker kommer att bli
dnnu blotare och vad betyder det f6r de planerade tomterna och vigen pa myren? 1
Kittelfjdll har man gjort geotekniska undersdkningar som visar att viss bebyggelse dir
kommer att f4 stora problem framéver bade vad giller risken £6r vattenskador men dven
vad giller skred (ras av jord) pa bergssluttningar. Liknande resultat kan ldsas i Tyréns
rapport (information tagen frin Linsstyrelsen Visterbotten, 2018, Lansstyrelsen
Vdsterbotten, 2018. Skyfalsskartering for 100 dars regn med klimatfaktor 1.3) dir man beskriver
en 6kning pd nirmare 60 % av drsmedelflédet i planomradet. Enligt rapporten sé dr det
en pataglig risk att Ostra/sydostra delen av planomridet vid stora regnmingder kommer
att drabbas av 6versvimning och detta giller speciellt myren mellan var fastighet och
Korpavigen (se bild nedan).

R AT L WG L G PR
| Borgafj#ll
';; Bordknado maximala vattendjup (m)

-01 o3 [ os-1
. -

'=Igur 8 Berdknade maxlmala vanendjup vid atl 100-drsnsgn med kllmatfaklor 1 3 (Ldnss!yrehon
Vdsterbotton, 2018). Riskomrade markerat mod rott.

Okad trafik - bilar och skoterakning

For hela planomradet kommer en 6kad trafik bli en konsekvens av de planerade 45
tomterna, med allt vad det innebir av tillhérande fordon som bilar, slipvagnar och
skotrar. Darfor sd anser vi att det 1 detaljplanen bor pdpekas att exploatéren bor aliggas
att bygga om vigar till dagens standard for att sikerstilla en langsiktig och hallbar vig f6r
den 6kade trafikbelastningen. Skicket pa dagens vig ér inte f6renligt med en 6kad
belastning och klarar faktiskt knappt dagens belastning vid vissa vidersituationer.

En annan fraga med koppling till detta 4r var all sné ska ta vigen och deponeras pad
varkanten. Enligt AFs studie, AF 2018 Ansikan vattenskyddsomride, Avasji vattentikt,
Dorotea Kommun, 2018.02.12, sa forbjuds snédeponi (frin trafikerade vigytor) inom
foreslagna skyddszoner och detta maste beaktas i planarbetet. Med 45 nya tomter, som
detaljplanen féreslar, kar bade trafik och behov av snéréjning, vilket 1 sin tur leder till
Okade behov av snédeponi i ndromradet.
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Vatten & avlopp, infrastruktur

En friga som ocksd maste besvaras rér detta med tillging till vatten & avlopp, bade
rérande befintlig bebyggelse men ocksa med koppling till de férslagna 45 tomterna. Dir
anser vi att det dr ett krav att det 1 detaljplanen miste beskriva hur detta ska tillgodoses
utan paverkan pi befintlig bebyggelse och tas med i kommunens planering, innan tillstind
ges for ny bebyggelse.

Paverkan, avseende utsikt och buller

Enligt tidigare samtal med bygglovsavdelningen i Dorotea kommun, sa poingterades frin
kommunen, vikten av att inte forsimra utsikt for redan etablerade boenden i samband
med ny- savil som tillbyggnad. Vi vill ddrf6r framhélla att vi och var fastighet i stor
omfattning kommer att drabbas av paverkan pa var utsikt mot Kloverfjillet och
omliggande milj6, nir den tinkbara exploateringen trider 1 kraft. En 6kad bullerniva kan
ocksa forutses dd myren bebyggs med sex nya tomter med allt vad det innebir av trafik,
skoterdkning med mera. I §vrigt sa férutser vi ocksa att den féreslagna exploateringen
kommer att paverka virdet av var fastighet.

Fortitning

Vi stiller oss ocksa fragan om det verkligen finns behov av fértitning av boendet
(speciellt pa skyddsvird mark som vatmarker) nir det redan finns ett antal tomter till salu
1 Borgafjill (sedan ett tag tillbaka) och det dessutom planeras for framtida sidana. Bygg
dir det dr limpligt att bygga och inte pa miljéer, som i den foreslagna detaljplaner, anses
vara bade extra skyddsvirda och kinsliga till sin karaktir.

I detaljplanen planeras for tomter av betydligt mindre storlek jamfért med befintlig
bebyggelse och med en liten parkeringsyta. Vi 6nskar att Dorotea kommun beaktar de
enskilda tomtigarnas behov av parkering for bilar, slipvagnar, skotrar med mera, sa att
dessa inte hamnar pd omkringligeande transportvigar.

Sammanfattande kommentarer

Vi utgir frin att Dorotea Kommun f6ljer gillande lagstiftning och andra prejudikat i
drendet i samband med beslut.

Vi anser oss ocksd ha ritten att komplettera (6verklaga), om sa behévs, med ytterligare
synpunkter om beslut tas i frigan som gir emot vira argument

Sammanfattningsvis sa motsitter vi oss exploateringen av nirliggande vatmarker och dess
angrinsade ytor pd grund av synpunkter givna ovan.

Kommentar: Dorotea kommun och aktuella exploatdrer avser naturligtvis
att folja gillande lagstiftning och andra riktlinjer och rekommendationer i
drendet.

Efter att kommunen har fattat beslut att anta en detaljplan kan beslutet
Overklagas till mark- och miljédomstolen. Linsstyrelsen kan ocksa ingripa
mot detaljplanen inom ramen for sin tillsyn. Provning sker dd om beslutet
att anta detaljplanen strider mot nigon rittsregel pa det sittet som
klaganden har angett. For att ndgon ska ha ritt att 6verklaga ett
antagandebeslut miste beslutet paverka klagandens situation pd ett inte
obetydligt sitt. Den klagande madste dven limnat skriftliga synpunkter
under planprocessen (senast under granskningstiden) som inte

tillgodosetts.
Se 1 6vrigt kommunens svar under respektive rubrik under Samlade
kommentarer.
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Christer Westman (Avasjo 1:248), 2020-03-18

Jag har full forstaelse for att det sker en utveckling i fjllvirlden och att dgare av mark vill
exploatera den, men om det nu ir pa vig att ske, sa hoppas jag att det sker efter noggrant
Overvigande.

Jag hiller med medlemmar i vigféreningen som exploateringen berér, om att det dr
mycket material att ta i beaktande och att granskningstiden dr kort. Med tanke att
diarienumret borjar pd 2018 och att delar av materialet dr stimplat av kommunen i januari
2019, tycker jag nog att det hir hade kunnat delgivas oss tidigare och att svarstiden varit
lingre.

Jag dr inte orolig f6r att fa nya grannar, eller att omradet expanderar. Jag dr dock tveksam
till den hir exploateringen, till placeringen av tomterna och storleken pa dem.

e Attde dr sa sma till ytan passar inte in i nuvarande miljé med stora tomter och
luft mellan byggnaderna. Det riskerar bli som pa Tjiadervigen, pa tok for trangt i
m. dngas tycke. Exempelvis kommer det praktiskt att bli besvirligt vid sndrika
vintrar som den hir, d4 det inte finns tillrickligt med plats pa tomten fOr att
hirbirgera all sné. Det betyder att snén madste liggas i depder.

e Att de placeras delvis pd en ”blétmyr” med en befintlig kallkélla, mitt i en
vattentikt/vattenskyddsomrade som forsorjer hela Avasjo om jag forstar det ritt.

e Den grivning och dikning jag ser framfér mig kommer att masta ske later inte
jattebra ur miljésynpunkt, men jag ir ju lekman ...

Férutom miljén, tomternas storlek och placering, funderar jag kring Dorotea kommuns
atagande nir det giller vatten och avlopp och de kostnader som miste tas for att dessa
tomter ens skall bli en realitet. Det dr en liten kommun med begrinsade resurser och jag
gissar att det handlar om étskilliga miljoner for uppgraderingar for att kunna svara upp
mot det 6kade trycket. Det handlar inte bara om dessa nya fastigheter, utan dven om X
antal befintliga som eventuellt kommer att tvingas till att ansluta sig till det kommunala
avloppsniitet.

Om det mot férmodan INTE siljs forvintat antal tomter, kommer kommunen da att std
med Svarte Petter 1 hand, att ha tagit vildigt stora kostnader utan moijlighet att fi nagot
tillbaka inom 6verskadlig framtid? Det finns trots allt ett antal osalda tomter och platser
for exploatering, som i min virld har bittre forutsdttningar 4n de hir skulle ha.

Sammanfattningsvis:

Ja, jag motsitter mig den hir exploateringen 1 dess nuvarande form enligt ovan, men inte
exploatering av Borgafjill generellt. Alternativa f6rslag hade varit vilkomna, med firre
antal, men storre tomter placerade pa mindre kinslig mark.

Slutligen hoppas jag att det tas hdnsyn till allt och alla ber6rda, stugigare savil som de fast
boende 1 omradet och att det finns en lingsiktig barighet i det hir. Bide ekonomiskt och
miljémissigt.
Kommentar: Se kommunens svar under respektive rubrik under Samlade
kommentarer.
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Conny Lofstedt (Avasjo 1:472), 2020-03-24

Nedan har jag skrivit ner mina synpunkter vad avser denna exploatering. Frimst 1 fragor
om milj6, vigar, skoterleder samt exploateringsgrad. Sidhdnvisning utan férkortning dr
Planbeskrivningen. De med forkortning ér f6ljande:

DYV Dagvattenutredning
BMP Behovsbedémning om betydande miljépaverkan
Exploateringsgrad

Denna plan ger ingen fOrtitning skriver man sid 34 och i BMP sid 10. Det ir ju relativt
men i Borgafjill blir det f6rtitning. Tidigare omrade nedanfdr har grovt riknat dubbelt sa
stora tomter. Finns ocksé gott om lediga tomter i Borgafjill. Bt vara lika som tidigare
omride minst 1500 m? tomter.

Man konstaterar (BMP Sid 8) att den kommunala 6versiktsplanen dr gammal. Plan/Policy
fran kommunen behévs. Tas fram av kommunen innan man slutgiltigt tar denna plan.

VA utredning, slickvatten (sid 25) finns ingen utredning angiven. Hir maste kommunen
ta ansvar och ta fram en sidan innan planen tas.

Omradet ingar i riksintresse DV sid 18. Det st6djer att man ska behélla myrarna orérda.

BMP sid 9 konstaterar man att det inte 4r ndn paverkan pa vitmarker. Trots detta bygger
man bade vigar och hus pd myrar. Bygg ej pa myrar, varken vigar eller hus.

Familjespadret. Varfor ska det flyttas? Tycker det ska vara kvar i sin nuvarande strickning.
Skoterleder

Skoterleder ¢j inritade fran befintligt stugomrade. Dir finns beslut i plan avseende
liftsvingen att den ska gd upp vid barnliften. Fortsittningen pa denna lokala led dr nu inte
inritad har. Sid 20-21.

Hir har man pd sid 23 skrivit att man kan na skoterleder frin de nya tomterna. Men inte
fran de gamla tydligen?

BMP sid 5 konstateras att planen inte paverkar mojligheten till rekreation och friluftsliv.
Men detta stimmer inte eftersom tidigare omradets méjlighet att komma ut med skoter
forsimras eller forsvinner.

OBS att snckanter efter vigarna dr vildigt breda> 3m. Om snd maste ldggas undan sa ér
de ca 10 m. Si det omride som finns mellan vig och tomtgrins ovanfor 1:472 ér £6r smal
for att skoterkorning ska fungera.

Det finns idag 3 st lokalskoterleder pa omradet.
Skicenter-Korpéddalen-Hotellet. De ska finnas kvar och vara litta att anvinda.
Snékanter och flera vigéverfarter dr inte bra.

Andra ovanfér 1:472 si att den myr som finns dir anvinds for skoterled.
Viagar

Vinters vig ir inte dimensionerad for att ta mera trafik. 2 vigkrokar som dr mindre dn 90
grader. Hus placerade nira vigen. Ej ta in Vinters vig 1 nya planen.

BMP sid 8. Hir konstateras att trafiksituationen inte férsimras. Men det gér den om nya
omradet ska anslutas pa 3 stillen. En anslutning kan ske pa Korpéavigen dir tomten gir
mot vagen.
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Kommentar: I planhandlingarna beskrivs (pa de sidor det hdnvisas till i
yttrandet) utvecklingen som en fortitning i Borgafjill och att all fortitning
1 fjillomrdden bedéms paverka miljomalet ”Storslagen fjillmilj6”. Aktuell
paverkan bedéms dock inte bli negativ pé ett betydande sitt, det vill sdga
paverka miljdmalet negativt eftersom fortitning sker i anslutning till redan
sammanhallen bebyggelse.

Angiende vatten, avlopp och slickvatten hanteras dessa fragor parallellt
med detaljplanen, i samband med bygg- och markprojektering samt i
enlighet med gillande regler. Omridet kommer bland annat att inkluderas
1 kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. I detta
inkluderas tillrdcklig tilloAng pd slickvatten. Ingen sirskild VA-utredning
behévs sdledes som underlag till detaljplanen.

Vinters vig utgor 1 gillande detaljplan naturmark varfor detta vigomrade
miste tas med i aktuell detaljplan for att juridiskt sikerstilla vigen.

Se 1 6vrigt kommunens svar under respektive rubrik under Samlade
kommentarer.

Eva Sérstam (Avasjo 1:171), 2020-03-26

Har som anstilld inom varden tyvirr inte haft tid att sdtta mig in i allt som giller detta.
Tiden for yttrandet har sammanfallit med allt vi har att ta stillning till infér utbrottet av
Covid-19. Men kidnner dnd4 att jag mdste hinna framfora nigra synpunkter.

Nya omradets beskaffenhet

Myrmark och mark som angtinsar till myr brukar riknas till skyddsvirda biotoper och
har betydelse f6r djur och vixtliv. Orkidéer, skigglav och ett rikt djurliv finns dir nu. Det
kinns inte ritt att dika ut for att bygga pa sidan mark. Avvrka fjillndra skog? Bor leda till
Okade floden. Hur kommer vattentikten att paverkas av ett sadant ingrepp? Mer
féroreningar fran snémassor frin trafikerade vigar, lickage fran bilar, skotrar osv.

Natur, rekreation

Att vandra och att gi pa tur inéver Korpadalen kommer att begrinsas avsevirt. Alla dr
inte intresserade av att aka skoter eller dka i backe.

Vigar, trafikbelastning

Vigarna dr redan med nuvarande trafik knappt framkomliga under vissa petioder pd aret.
Korpavigen var under byggnationen pa Amonsvig stuntals helt sénderkérd. Exploatéren
bor édlidggas att bygga om Korpavigen sa att den klarar belastning av tung byggtrafik och
framtida 6kande trafikbelastning. Kidnner mig dven orolig 6ver att det finns de som har
svart att halla limplig hastighet, risk for olyckor. Vigarna ir smala och mérka vintertid.
Men det vore 6nskvirt med en annan dragning av vigen till nya omradet, inte genom den
ildre bebyggelsen. For egen del ir jag oroad Gver att min vattenledning kommer att bli
soénderkord av den tunga trafiken.

Buller

Som boende i korsningen Amons-, Kroiks-, Korpavigen i en dldre stuga med enkel
standard, kommer vi att storas av Okat trafikbuller, sarskilt under tiden markarbetet och
byggnationerna pagar, vilket troligen blir under en flerirsperiod. Kommer bullerskydd att
sdttas upp av exploatéren?
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Ekonomi

Ar det ekonomiskt férsvarbart av Dorotea kommun nu i Covid-19:s ekonomiska kris att
inga i ett sadant projekt? Kommer exploatdren at kunna fullgéra sina ataganden sa att vi
inte stir med ett Oppet sér i naturen om négra ar? Forutsitter att det krdvs hoga
bankgarantier av exploatdren for att sdkerhetsstilla att det gir att aterstilla marken (om
det gar till konkurs). Finns det verkligen behov av fler tomter i dagslidget? Endast 8 av 31
verkar silda pa Klverbacken (om deras sida dr uppdaterad).

Reflektioner for egen del

Har under 40 4r dgt stugan i Borgafjill (forst mina forildrar, sen har jag tagit 6ver) Har
tidigare tyckt att vi har ett bra lige, ndgot som nu drastiskt har férindrats. Nu nir jag
snart gir i pension och kommer att kunna utnyttja den oftare, kommer vi inte att kunna
gora det pa grund av buller och 6kad trafik. Virt favoritstille att vandra och aka skidor pa
bebyggs av ca 45 fritidshus. Vir vattenledning riskerar att bli sonderkérd av tung
byggtrafik, men vi har ju fatt ett erbjudande eller ér det ett tving? att koppla upp oss pa
kommunens v/a nit (om det nu kommer att finns vatten sen vattentikten blivit forstord)
for dyra pengar som jag inte har.

Kommentar: Se kommunens svar under respektive rubrik under Samlade
kommentarer.

Familjen Nygdrd (Avasjé 1:318), 2020-03-26

Jag kan inte forstd varfér Dorotea kommun vill tillata eller ens vill exploatera Korpiadalen
pa det sitt som redovisats.

e Det blir for titt, det 4r ju inte en dyr tomtmark i Stockholm som avses hir.

e Tomterna bor ju kunna rymma minst tvé bilar och en slipvagn. Ingen plats for
detta?

e Som bekant faller det en hel del sné 1 Borgafjill, var skall den ta vigen i det
mycket trainga omradet med smala vigar och titt mellan stugorna?

e  Att bygga pa myrmark kriver nog mer dn en litt utdikning, detta blir ett stort
ingrepp i naturen. Dessutom i ett vattenskyddsomrade.

e Kommunal service kommer att krivas for el, vatten, sopor, och annan allmin
kommunal service. Hur skall detta ordnas nir vi som haft stuga hir i 40 dr aldrig
fatt gehor for att detta skall fungera pa ett bra sitt? Vattnet sinar stindigt vid jul,
sport och paskloven, och ibland 4dven under lagsdsong.

e Vigen har under vira 40 ar aldrig hallit en hel sdsong, hur skall denna kunna halla
med den 6kade trafiken.

e Den &kade trafiken gér ju omradet mycket oattraktivt att nyttja, vi dker spark,
promenerar och ibland skidor pa vigen dnda fran vattenverket till slalombacken
med denna exploatering kan vi glomma det, en 6kad trafik ger som bekant fler
olyckor, dessutom kommer inte mina, eller andras barn lingre att kunna nyttja
den som transportled.

e Vihar mojlighet att ta oss ut i naturen fran tomten, vilket de flesta befintliga
stugor har i alla omriden i Borgafjill och Borga. Med denna plan stings vi inne
av ett titbebyggt omrade virre dn en exploaterad Stockholmskommun. Vi
kommer att bli tvungna att ta bilen till slalombacken vilket inte ens gar idag med
nuvarande trafiksituation. Vilken kompensation ir planerad for detta bortfall?
Hur skall vi ta oss till backen, genom de nybygeda stugorna eller?

e Den redovisade planen kommer att stinga dtkomst till Korpadalen s6derifran da
inga skid/vandringsleder eller skotetleder finns inritade eller redovisade, hur dr
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detta tinkt att fungera, skall vi aka bil fér att nyttja den fjillnatur som
Borgafjillen erbjuder? Att stinga Korpidalen ir ett stort ingrepp dessutom
utdikning fyllnadsmassor och férindring av topografin.

e Detaljplanen tar ingen hinsyn till den fjillndra naturen dir det kan finnas
skyddsvirda vixter och djur dessutom ett gammalt kulturomrade.

e Jag fOreslir att planen inte gar igenom 1 nuvarande form.

e Tiden f6r detta samrad har varit alltfér kort vad vill ni mérka?

e Jag vill ha information om hur man Sverklagar Dorotea kommuns beslut i frigan.

Kommentar: Se kommunens svar under respektive rubrik under Sanlade
kommentarer.

Efter att kommunen har fattat beslut att anta en detaljplan (se under
rubtiken Planprocessen s.1) kan beslutet 6verklagas till mark- och
miljddomstolen. Prévning sker dd om beslutet att anta detaljplanen strider
mot ndgon rittsregel pa det sittet som klaganden har angett. For att nigon
ska ha ritt att 6verklaga ett antagandebeslut maste beslutet paverka
klagandens situation pa ett inte obetydligt sitt. Den klagande maste dven
limnat skriftliga synpunkter under planprocessen (senast under
granskningstiden). Mer information om hur man 6verklagar kommer att
delges de som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda efter att detaljplanen
antagits.

Fritz Rolandssson, 2020-03.26

Med anledning av vigstrickningen som ir gjord, dr jag emot att den ska ga f6rbi
tomtomradet Avasjo 1:21. Tomtdgarna vill inte ha ndgon storre trafik dar. Jag tycker
personligen att dom kan hélla sig till Avasjo 1:20.

Kommentar: Se kommunens svar under Sawlade kommentarer -
Vigansiutningar.

Jérgen Mdardberg (Avasjé 1:320), 2020-03-22

Verkar vara svirt att hitta ndgot bra sitt att ansluta det planerade omradet till allmin vig
via Avasjé GA:3:s vigar. Med den 6kade trafiken kan problem litt férutses inom féljande
omraden:

e Birighet pd vigarna fOr byggtrafik och dven fortsdttningsvis.

e Bredden inte tillricklig, méte bor kunna ske utan motesplatser, dven vintertid.

e Skarpa kurvor och eventuella stopp/vijningsplikter innebir trafiksikerhets- och
bullerproblem.

e  Buller: mer trafik ger mer buller vilket inte dr sa trevligt, speciellt f6r fastigheter
med hus nira vigarna.

For att torebygga ovanstidende problem och skapa en f6r alla bittre 16sning borde
anslutningen till allman vig kunna gbras genom samordning med exploateringen av
Avasj6 1:28. Den redan beslutade bron 6ver Korpan och de vigar som skall anliggas kan
da dimensioneras pa ett ur alla aspekter hallbart sitt frin borjan. Borde dven vara
ekonomiskt gynnsamt dd investeringen kan slas ut pa fler fastigheter.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
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Fortydligande information (ej inkluderat i yttrandet):
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Utsnitt fran detaljplan for Borgafjill Sydistra Korpadalen, Dorotea Avasjo 1:28 m.fl. Bron som nimns
i yttrandet markeras med ritt.

Kommentar: Se kommunens svar under Samzlade kommentarer -
Vaganslutningar.

Thomas och Lena Kroik Kristoffersson (Avasjé 3:2), 2020-03-25

Vi innehar tomt 3:2, en del av s.k skolhustomten, vilken vi férvirvade av Dorotea
kommun for flera ar sedan. Vart 6nskemal var att kbpa hela omridet 3:1, vilket dock inte
beviljades och féljden blev en avstyckning, vilken vi bekostade sa dven den
detaljplanedndring som skedde dr 2000. Vi byggde en fastighet pa tomten ar 2002.
Direfter har kompletterande ekonomibyggnader uppforts vartefter. Tillsammans med
vara sdner och deras familjer bedriver vi renniring i Voernese sameby och vi har alla vara
rotter i Borgafjill. Vi har under ménga ar bott och verkat i trakten och bott grannar med
det omridde som nu ir aktuellt f6r exploatering.

Vi har uppskattat att ha nirhet till det skog- och myromride som utgdr Avasjo 1:20.
Skogen bestar av foretridesvis gammal granskog med en betydande lav férekomst, vilket
varit positivt f6r renhjordarna eftersom den utgdr en fin fédotillging.

Efter att tagit del av samriddsmaterialet funderar vi sdrskilt 6ver féljande:

I tabell fastighetsrittsliga konsekvenser finns fastighetsbeteckningen 3:1 angiven. Den dgs
idag av kommunen, men hir beskrivs “Del av fastigheten ombildas f6r vigindamal och
del avstyckas for bostadsindamil eller slds samman med nirliggande bostadsfastighet”. Vi
stiller oss fragande till om 3:1 ska séljas och vilka foérutsittningar som 1 sé fall har dndrats
eftersom vi tidigare inte fick férvirva den.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samradsredogorelse
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3:1 bestar i stort sett av en myr med en fin kallkilla som anvindes langt in pa 70-talet. En
gangstig fanns till killan frin tomten 1:16. Dessvirre ir kallkillan redan delvis f6rstord,
pd grund av att jordmassor schaktats ut 6ver killan.

I rapporten ”Dagvattenutredning for del av Avasj6 1:20 m.fl. i Borgafjill, Dorotea
Kommun” under rubriken "Oversvimningsrisker” finns i figur 8 skyfallskartering en
beskrivning av hur vattendrag, kommer att paverkas vid h6ga vattenstind. Hir visas
ocksa den bick som rinner éver vir tomt. Backen rinner i norddstra delen av var tomt
Avasjé 3:2. Den avvattnas under vig mellan 3:2 och fastigheterna 1:20 samt 1:390 men
eftersom vigtrummorna ir kraftigt underdimensionerade medfér det paverkan pé var
tomt. Vid en eventuell exploatering maste trummorna dtgirdas. Det dr redan nu stora
besvir vissa tider pa aret.

Nir det giller 6kad trafik med hégre buller anser vi att exploateringen kommer att
paverka vir boendemilj6 negativt.

Vi undrar ocksa éver 4n som benimns som Nisan i samradsunderlaget. An heter Korpan
och det finns ingen annan benimning pa ex Fjillkartan eller annan relevant karta &ver
omradet.

Sammanfattningsvis anser vi att det tilltdnkta stugomradet medfor fler negativa
konsekvenser f6r de boende i omradet, dn vad det tillfér nytta.

Kommentar: Fastigheten Avasjo 3:1 dgs av kommunen och avses, som
star beskrivet i planbeskrivningen, att delvis ombildas f6r vigindamal.
Mboijligheten bostadsindamal har, som ett led av inkomna synpunkter,
dndrats till att omrddet fortsatt ska utgbra naturmark.

Y e TR0
Fastigheten Avasjo 3:1 markeras med rosa (metria.se 2020-04-06)

Utifrin genomférd dagvattenutredning kommer atgirder att ske inom
(och vid behov utom) planomradet for att leda dagvatten genom omradet
pa ett kontrollerat sitt. Diken regleras bland annat pa plankartan och i
samband med plangenomférandet méste befintliga vigtrummor ses &ver.
Detta kommer att hanteras inom ramen f&r det exploateringsavtal som
upprittas mellan kommunen och exploatoren/ fastighetsigaren for
planens genomférande.

Korpan benimns som Nasan (EUCD: SE719833-146093) i Viss,
linsstyrelsens vattenkarta/databas som redogor status,
miljokvalitetsnormer med mera f6r Sveriges alla vatten (storre sjar,
vattendrag, grundvatten och kustvatten). Detta har fortydligats i
planhandlingarna.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samradsredogorelse
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Lennart Eriksson och Mats Sjélander, 2020-03-20

Vi tycker att det absolut inte far inverka pa familjestraket, som ér en av de bista
nedfarterna vi har i liftsystemet.

Sen dr utférandet for likt ett villaomrade och inte ett vackert fjallstugeomride. Alldeles
for sma tomter efter tilliten byggyta. Vi kommer dven att fa stora férsdmringar att ta oss
ut med skoter, utan att beh6va utnyttja vigarna. Vilket bér undvikas 1 méjligaste man.

Kommentar: Se kommunens svar under respektive rubrik under Salade
kommentarer.

Johanna Bohlin/Margareta Lif Bohlin (Avasjé 1:158), 2020-03-19

Som dgaren till Avasjé 1 :158 vill jag framhilla vikten av att den nya detaljplanen inte
forsimrar férutsittningarna for oss som redan bor i omradet. De flesta av fastigheterna i
omridet nyttjas som fritidshus och det stills ddrfér héga krav pd att vi dven
fortsdttningsvis ska kunna transportera oss pé skoter fran var fastighet till nirliggande
fjill, slalombacke, fiskesjéar mm utan att behdva kora pa vigen.

Befintliga vigar dr inte dimensionerade fér den extratrafik som detaljplanen medfér.
Detta maste atgirdas. Eventuell utbyggnad av VA-systemet ska inte heller belasta
nuvarande fastighetsdgare.

Avslutningsvis kan ifrdgasittas om det verkligen finns ett behov av fortitning av boendet
pa skyddsvird mark (myrmark) med hinsyn till att det redan idag finns ett flertal lediga
tomter till salu i Borgafjall.

Kommentar: Se kommunens svar under respektive rubrik under Samlade
kommentarer.

Maria Oscarsson, Matti Norlin, Lars-Olov Olofsson (Avasjé 1:159),
2020-03-24

Bland de inledande orden i Planférfarande stir att ldsa; ”Den planerade bebyggelsen
bedéms dock inte vara av betydande intresse f6r allminheten ....”

Vi anser att den dr av betydande intresse for oss fastighetsidgare som ér berérda av det hir
arendet. Nir vi styckade ut var tomt i botjan av 60-talet kunde vi inte drémma om vilken
omfattande expansion det skulle bli i det hir omradet. Var tomt ligger lingst ifrdn den
tinkta detaljplanen, men vi blir icke desto mindre paverkade eftersom man maéste dka pa
Kroiks vig for att ta sig till det eventuellt nya stugomradet. Vi kriver ddrfor att
exploatdren skall bekosta den upprustning av vigen som krivs for att den blir farbar med
den kraftigt 6kade trafikering som det kommer att innebira.

Ett alternativ vore att en helt ny vig dras bakom hotellet och 6ver Korpan. Detta féreslog
vi fOr ett antal ar sedan da det var aktuellt med en exploatering av liknande slag.

Redan i dagsliget ar vigen av dilig kvalitet, speciellt pa virkanten runt pasken. D4 kan det
vara ett par dm djupa hjulspér precis vid infarterna till var tomt, vilket gbr det svirt om
man tex ska backa in med ett slédp.

Enligt planférslaget skall det vara méjligt att avstycka ca 50 bostadsfastigheter, ddr upp till
260 m? far bebyggas. Dirutéver kan bygglovsbefriade byggnader tillkomma. Det kommer
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att innebira ett mycket hért slitage pa de befintliga vigarna, da atskilliga lastbilslass med
schaktmassor behéver forslas bort. Nir vi grdvde var grund, som dr av betydande mindre
areal, fick vi kéra bort 24 lass schaktmassor och da var det dnda ganska fast mark dér. De
hir fastigheterna kommer att byggas pa en blotmyr.

Forutom den 6kande trafiken under byggtiden sa kommer det bli en betydande skillnad i
biltrafik nir alla dessa tilltdnkta fastighetsigare kommer att passera var fastighet, som
ligger alldeles intill bilvigen. Vi kommer dessutom att mista det skidspar som idag finns
tillgéngligt f6r oss som bor i det har omradet. Vi vill inte beh6va sitta oss 1 en bil och dka
ivig bara for att ta oss till en skidled.

Kommentar: Bedomningen att den planerade bebyggelsen inte dr av
”betydande intresse for allminheten” utgér frin plan- och bygglagens 5:e
kapitel 7 § och val av planférfarande. Man skiljer pa intresse for
allminheten och intresse for direkt paverkade (sakigare).

Se i Gvrigt kommunens svar under respektive rubrik under Samlade
kommentarer.

Marianne och Mikael Jonasson (Avasjo 1:16 och 1:258), 2020-03-25

Detta fritidshusomrade ér det édldsta i Borgafjill, sa varfor f6rstora den dldre bebyggelsen
med sa pass manga nyetablerade fritidshus (50st). De nya tomterna ar ju sma till ytan sa
de passar inte riktigt in i nuvarande miljo.

e P4 myren ligger idag en kallkilla den kommer pga. exploateringen att forsvinna,
den ir inte inventerad i den markundersékning som dr gjord. Samt hur kommer
nybyggnationen pa myrarna att paverka vattentdkten som forser stora delar av
Borgafjill idag. Vad hinder om grundvattnet dndras och vattnet inte kommer att
racka till, vem tar ansvar for det.

e Sen sa kommer ju trafiken att 6ka pa Kroiks vig och det kdnns inte bra att
trafiken till det nya omradet med fritidshus skall ha sin genomfart genom det
aldre omradet av fritidshus. Det dr direkt olimpligt och felaktigt. Da storningarna
av all biltrafik inverkar negativt f6r oss som har haft véra fritidshus ddr i manga
ar.

e Och kommer detta att innebdra att vi som tillhér Lillfjéllets Vatten &
Vigfoérening kommer att bli intvingade att koppla in oss pd kommunalt vatten
och avlopp vilket kommer att medféra en kostnad pa ca: 100 000 kr/ fritidshus.

e Sen sa finns det ju tydligen redan ett stort antal tomter till salu 1 Borgafjill, sd
finns verkligen behov av sa manga mera tomter. Man undrar ju om inte grinsen
redan dr nadd f6r exploatering av Borgafjill gillande fritidstomter och om inte
annat sa borde det finnas bittre omrdden 4n att bygga pa detta myromrade.

e Till slut sd tycker vi att svarstiden dr vildigt kort med sd mycket material att
granska, och att d4ven kartmaterialet dr vildigt svartolkat detta borde ha delgivits
oss mycket tidigare di underlagen f6r detaljplanen ér stimplade redan i januari
2019.

Dessa synpunkter tycker vi maste tas 1 beaktning innan slutgiltigt beslut fatta och spaden
sitts i jorden for exploatering av det ”Aldsta finaste och lugnaste fritidsomradet i
Borgafjall”.

Kommentar: Se kommunens svar under respektive rubrik under Samlade
kommentarer.
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Mattias Holmlund (Avasjé 1:474), 2020-03-23

Med anledning av plansamrid och begiran om samradsyttrande avseende ovan detaljplan
inkommer jag med féljande yttrande i egenskap av fastighetsigare f6r Avasjo 1:474.

Di min fastighet ligger 1 direkt anslutning till det nya omride som exploateringen berér
vicks flera fragor hos oss hur detta kommer paverka virt stugomrade i helhet och inte
minst min fastighet.

Infrastruktur och miljépaverkan

Min tomtmark stricker sig ut pa den myrmark som enlig forslaget ska anlidggas med ny
vig. Att vig anliggs nira min tomtgrins dr en sak men det faktum att i kinslig fjéllnatur
som en blétmyr definitivt dr, anldgea bilvig kan inte anses vara god milj6hinsyn. Jag delar
ocksa den allmidnna uppfattningen bland fastighetsdgarna i omridet att befintliga vigar
som berdrs, inte dr av den standarden att de klarar den 6kade belastningen denna
exploatering medfdr. Tidigare forslag att ansluta med bro éver Korpédn verkar rimligare
an den l6sning som visas i denna plan.

Fragor har ocksa vickts huruvida befintlig vattentikt i detta skyddsvirda omrade
péaverkas av planen.

Trafiksituation - Skoterleder

Vad jag forstatt av planen sa forsvinner den befintliga skoterled som 16per pa myren
bakom min fastighet. Denna anslutning till Borga Skicenter 4r vital for deras verksamhet
och vir moijlighet att nd ut med skoter fran kringliggande fastigheter. Vi ser redan idag en
tydlig trend med att stugor hyrs ut till skoteridkare, manga ganger till ritt stora sillskap.
Detta har blivit ett sitt att finansiera stugbyggen, vilket f6rstds dr forstaeligt men det
innebir 6kad trafik med personer som inte dr boende i omradet och da ér det av stOrsta
vikt att rejila leder finns for att undvika vigkorning med tillhérande risk £6r olyckor.

Nya omradet
Jag ansluter mig till flera av mina grannars synpunkter nedan:

De nya tomternas placering och utformning tar ingen hinsyn till den naturliga topografin.
Raka skarpa linjer som skir rakt igenom kullar, myrar, backar etc dr inte anpassad till
omradet som idag dr vildigt kuperad och varierad. Jag noterar ocksd att flertalet tomter ar
osilda 1 Borgafjill sa det rader ingen brist pa tomter f6r den som 6nskar bygga.

Sammanfattningsvis

Jag anser att féreslagen plan inte dr férenlig med en god utveckling av omradet och ger
dirmed inte mitt samtycke.

Kommentar: Se kommunens svar under respektive rubrik under Samlade
kommentarer.

Maud Lif-Strémgren (Avasjé 1:170), 2020-03-10

Virt yttrande kommer fran fastighet Avasjé 1:170. Vi vill betona att avstyckning av ca 50
st fastigheter i del av Avasjoé 1:20 inte fir begrinsa Medlemmarna i Lillfjillets
samfillighetsforening tillgang till skoterleder och familjespar. Dvs skoterleden norrut
Lillfjallet samt skidspdr och nedfarter fran skidliftarna. Giller dven stigar sommartid.

Betonas bér ocksa att infér 6kad trafik och byggtrafik pa Winters vig, skall rejdl
forbittring forberedas pa befintlig vig. Hir bor bade vigstomme, diken och vigtrummor
forbittras.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
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Kommentar: Se kommunens svar under respektive rubrik under Samlade
kommentarer.

Mikael Damm, 2020-03-02

Vignit med tva anslutningar till nya omradet dr ej acceptabelt dd det kommer
leda till onédig rund kdrning och okynneskérning av nyfikna. Féreslar anslutning
enligt plan, men dér anslutningsvigarna ej har férbindelse till varandra, utan den
fran Korpéavigen nir endast de nidrmaste fastigheterna ej resterande nya vignit.

Vigen dr redan idag underdimensionerad f6r nuvarande trafik. Kommunen
maste tillse att exploatéren stir for alla kostnader for att forstirka vigen for tinkt
trafik, inkl byggtrafik, samt star f6r merkostnaderna fér 16gande underhall under
byggtiden. Opartisk 3:e part utsedd av kommunen bor besikta vigen och dennes
rekommendationer till férbattrande atgirder ska f6ljas. Kostnader for tredje part
samt forbittrande dtgirder ska bekostas av exploatoren.

Ekonomisk 16sning f6r det nya omradet att nyttja befintlig férenings vignit ska
upprittas innan anlidggningsarbete far paborjas. Samtliga kostnader exempelvis
forrattningskostnader bekostas av exploatoren.

exploatering av vig och byggnader pa myrmark dr enligt lag ¢j tillaten. Fastigheter
som helt eller delvis planeras byggas pad myrmark ligger nirmast Korpédvigen,
ndrmast fastigheterna 1:248, 1:317, 1:318, 1:243, 1:244. En annan planerad tomt
pa myrmark dr tomten pa kartan nirmast skoterledens 90-gradiga vinkel (se bild.
Sfortydligande: karta til] vinster nedan).

tomt pd bifogad fil ”Bild nr 27 (fortydligande: karta till hoger nedan) behalls som
naturomrade. Besiktar man hela planomridet pa plats utifrin denna karta inser
man att det kommer bli mycket trangt mellan skoterleder och tomter, samt
mellan olika tomter. Aven om det ser bra ut pa byggplanen si kommer
skoterledens dragning och dagens skotertrafik férorsaka irritation bland de nya
stugdgarna. Genom att skippa den tinkta tomten enligt bilden skapar vi luft i ett
litet naturomrade. Detta skulle ocksd medfora att den nya vigen in frin
Korpavigen kan sluta vid de tva fOrsta fastigheterna (enligt tidigare dsikt att ¢j
ansluta denna vig till resten av det nya omrédet). Vi slipper da ocksa en onédig
vigoverfart for skoterleden.

samtliga tomter som ligger nidrmast fastigheterna 1:248, 1:317, 1:318, 1:243, 1:244
ir f6r 6veroptimistiskt ritade. Det kommer bli MYCKET trangt.
Forutsittningarna bor besiktas pa plats for att se detta. Jag har inget emot fler
stugor, men jag virnar om ett stugomrade som tillater lite ”luft” och dir
stugigare inte hugger ner vartenda trdd for att fa plats med stuga, friggebod mm.
Snilla skapa ett stugomrade dir lite natur tillats vara kvar.

skoterledens dragning (enligt plankarta) méste avtalas med exploatéren som en
forutsittning for byggplanerna, sd att det ej avldgsnas eller dndras 1 senare skede.
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Bifogade kartor i yttrandet

Nedan punkter r6r ej byggplanerna, men har beroende till dem och det 4r endast Dorotea
kommun som har

moéjlighet att paverka nedan synpunkter i ritt riktning:

kommunen maste tillse att befintlig skoterled pa plankartan inférlivas under
Skoterklubbens ansvar, att den underhalls och markeras med kryss samt
stoppskyltar vid alla vigkorsningar. JA, jag vet att kommunen anser att detta
redan ligger inom klubbens ansvar, men dir finns ej samsyn i klubben. Leden
underhalls ej idag och inga markeringar ex vid vigoverfarter finns. I o m
exploateringen av detta omrade kommer skotertrafiken Oka ytterligare.
Skoterturismen ér viktig bade f6r Borgafjill och Dorotea kommun. Utan vil
markerade leder sa motiverar det folk att dka som de vill, men fortgar detta
kommer till slut skotertrafiken begrinsas vilket kommer drabba alla niringsidkare
1 Borgafjill och dirigenom ocksa Dorotea kommun. Dorotea kommun maste ta
en mer aktiv roll i frigan och det vore en limplig start att géra det i samband
med denna exploatering,

Dorotea kommun bér i samband med exploateringen av Avasjé 1:20 bekosta en
sidker Gverfart (bro) Over 4n som ansluter till den befintliga leden som gir 1 detta
stugomrade (en bro pd samma stille som man idag passerar Gver pd isen).
Dagens overfart ér ej tillrickligt siker men skoterklubben har ej medel for att
bygga denna bro sjilv. Att nyttja vignitet ndr an dr osiker 4r ej en gingbar
16sning da det upprér de fastboende i byn (trots att men enligt lag far nyttja
vigen till och fran led). Den 16sning vi har f6r skotetleder i by méste vara en
16sning som ej skapar schism mellan skoterakare och icke skoterdkare, for att
virna om den framtida skoterturismen. Mer stugor i omradet = fler skotrar = fler
som aker pa vigen nir an inte dr siker eller lederna inte tillrdckligt bra.

Kommentar: Se kommunens svar under respektive rubrik under Samlade
kommentarer.
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Per Erik Sandin, 2020-03-26

Man blir f6rvanad att man kan tillstyrka byggnation pa myrmark nir man har list lite om
detta. Det finns en otrolig mingd sktivet om vatmark/myrar. Jag har hittat ett litet avsnitt
som kortfattat belyser det komplexa sammanhang som en vitmark utgdr. Vatmarker
bidrar med bla grundvattenbildning, skydd mot torka, minskad &versvimningsrisk,
uppritthdlla biologisk mangfald, minskad 6vergédning, minskad klimatpaverkan. Till
detta undras hur mycket férorenat vatten som kommer att rinna ut i Korpan. Det finns
tomter att bygga pa runt om i byn sé lit detta gamla omrade vara intakt.

PS! Idag sa liggs diken igen som grivts tidigare fOr att dterstilla gamla vitmarker.
Till yttrandet bifogas text frin Naturvardsverket avseende multifunktionella vitmarker.

Kommentar: Se kommunens svar under rubriken Samlade kommentarer —
Exploatering av myrmark och 6kande vattenfloden.

Svante Séderqvist (Avasjo 1:174), 2020-03-04
Vattenpaverkan

Vir fastighet botrjade byggas pa 1960-talet och har sedan dess byggts till med nagra hus
och ett f6rrdd. De problem som finns med fastigheten 4r att marken har ldtt att ta till sig
vatten som sedan fryser under vinterperioden vilket gor att husens plintar ”’rér pa sig”.
Den vanliga modellen pa den tiden var plintar undergrunden vilket gér husen kinslig fér
rorelser 1 marken. Genom dren har vidtagits manga olika dtgirder for att torrldgga tomten
sa langt det gir och vi har sett att det har varit positivt £f6r husen.

I den kartbild som finns till handlingarna framgar att man nu avser att delvis omringa
tomten med dagvattenledningar bide vister och norr om vir fastighet. Utéver detta sa
finns vister om vir fastighet en liten bick som gdr in pa viér fastighet och passerar ca 2 -3
meter frin hornet pa ett av husen. Att kartbilden visar att vattnet skall géra en 90 graders
sving nir det kommer till tomtgrinsen tror jag inte pa utan en annan I9sning mdste hittas.

Nir det giller diket norr om vir fastighet s dr det nu inte 1 ett skick att emot 6kat infléde
utan dtgarder. Mojlighet finns att grdva upp ett eller flera diken som finns norr om diket
vid vir fastighetsgrins.

Viagfragor

Av plankartan framgar att f6r planens genomférande s skall befintliga vigar 1 omradet
nyttjas av det nya omradet. Jag saknar en tydlig beskrivning av vilken klass dessa vigar
skall hélla f6r att kunna bedéma det rimliga i férslaget. Utéver sjidlva omradet maste det
aven framga att samtliga vigar som finns inom planomradet skall uppgraderas till denna
klass. Vad jag menar ér att Winters vig och Kroiks vig samt Korpavigen skall
uppgraderas till den nya vigklassen pa exploatérernas bekostnad. Utover den del av
vigarna som finns i planen skall dven strickan frin korsningen Kroiksvig/Korpivigen
till riksvigen uppgraderas till en anstindig niva pa exploatorens bekostnad.

Anslutningen till omradet skall ske endast via Korpévigen genom att vigen in i omridet
liggs dir skoterleden nu korsar Korpavigen.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
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Infor det fortsatta arbetet med planen 6nskar/kriver vi foljande:
Vatten

1. Dagvattenledningen i nord-sydlig riktning vister om vir fastighet flyttas vésterut
sd att dagvattnet inte kommer in pd var tomt. Detta fléde som kommer méste
dven kunna hanteras av trumman som finns i korsningen Kroiksvig/Winters
vig.

2. Att nytt/nya avvattningsdiken anlidggs norr om diket som grinsar mot var tomt
for att sakerstilla att ingen 6kad vattenpdverkan sker av vir tomt. I omridet finns
tre befintliga diken som idag ér igenvixta men sikert fungerade tidigare sd
lutningsproblem ir inte speciellt troligt. Tror inte dess handgrivda diken anlades
pa vinst och f6rlust utan man visste nog vad man gjorde redan da.

Vigar

1. Infart till omradet endast via nuvarande skoterspar mot Korpan.

2. Forstirkning av befintliga vigar i planomradet till av vigtéreningen godkind

standard pa exploatérens bekostnad.

Forstirkning av strickan riksvigen till planomradet bekostas av exploatoren.

4. Inga bygglov beviljas innan atgirderna runt vigarna dr klara och godkinda av
vigforeningen.

»

Kommentar: I plankartan regleras omraden f6r 6ppna diken for
sikerstillande av bortledning av dagvatten pi ett kontrollerat sitt.
Foreslaget omrade f6r dike nordvist om fastigheten Avasjo 1:174 har setts
6ver nagot. I 6vrigt behover sannolikt befintliga diken inom/i direkt
anslutning till planomradet ses 6ver och grdvas om i samband med
plangenomforandet. Ansvar for detta genomfors innan de nya
bostadsfastigheterna tas i bruk kommer att hanteras inom ramen for det
exploateringsavtal som upprittas mellan kommunen och

exploatoren/ fastighetsigaren f6r planens genomfoérande.

Se i Gvrigt kommunens svar under respektive rubrik under Samlade
kommentarer.

Jan-Erik och Britta Ostberg m.fl (Avasjé 1:317), 2020-03-19
Nyttjande av den fjillnira naturen med bla a skoterkérning/dkning

For oss som grinsar mot de nya fastigheterna i den nya avstyckningen sd kommer vi att
beh6va trafikera Korpavigen for att kunna komma till ngn skoterled. D4 Korpavigens
trafik kommer att utékas mycket si kommer detta att kunna medféra en del
olyckssituationer och trikiga konflikter.

Korpavigen fran lagpunkten (dér varvattnet fran myrarna kommer)

Korpavigen som tor linge sedan bréts pd ett privat initiativ kidnns inte ha den standard
som kommer att beh6vas infoér det ganska omfattande markarbete som kommer att
erfordras vid etableringen av det nya omrddet samt den 6kade trafikbelastning som
etableringen medfor.

Exploatéren bor dlaggas i detaljplanen att bygga om vigar till dagens standard for att
sdkerstilla en langsiktig och hallbar vig f6r den 6kade trafikbelastning, skicket pa dagens
vig klarar knappt dagens belastning och skulle bli helt f6rstérd om trafiken skulle
fordubblas.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
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Vigstrickningen som i dag trafikeras av 20 fastigheter (+ ett vattenverk), dvs ett snitt for
strackan ca 10 st, detta ska enl plan utdkas med ytterligare ca 50 fastigheter som skall
trafikera hela strickan, dvs utékning med 500 %. Det kinns inte troligt att vigen kommer
att halla f6r den utékade trafiken och det dr osikert att den vintertid kan ges den bredd
som kommer att behdvas f6r denna utSkade trafik.

Okad trafik, buller

Att leda en vig for nya tomter genom ett dldre omrade med fritidshus som byggts fér
friluftsliv och rekreation 4r direkt felaktigt. Den dldre bebyggelsen kommer storas
avsevirt av en mangdubblad trafik. Méinga av fritidshusen star idag for nira vigen och ir
av dldre standard vilket medfér att husen behéver bullerskyddas om trafikmingden 6kas
explosivt enligt forslaget f6r det nya planomridet.

Bulleratgirder pa befintlig bebyggelse bor dldggas exploatbren i detaljplanen.

Det kinns felaktigt att gbra en anslutning till ett nytt omrdde genom ett tidigare omrade,
samt med anslutning enligt forslaget pé ett flertal stillen samt med méjlighet till
rundkérning.

Bista forslaget for att inte stora befintlig bebyggelse dr en anslutning 6ver Korpin med en
bro som kan utféras tillsammans med exploatéren av tidigare detaljplan Avasjé 1:28.

Det nya omradet

Det tillhandahallna ritningsmaterialet redovisar ju inte i detalj vatten och
avloppsforligening men troligtvis sd kommer dessa att forldggas i marker som torde
klassas som myrmarker, kan detta vara férenligt med ett miljétink fran kommunen. Som
en av grannarna fragat sig, ska de bygga pa myren?

Hur kommer vattentikten som forser halva (?) Borgafjill klara av ett sdnt hir ingrepp?
Myren ndrmast vattenverket dr vildigt vattensjuk, vad hinder med grundvattnet om den
dikas ur?

Det bor tas med i detaljplanen att kommunen tar fullt ansvar f6r ev ombyggnad av
vattentdkten si att inte det blir en utdebitering pd VA-taxan om vattentikten skadas.

Det pratas dven om en gammal kallkilla som nyttjades pa 70-talet inom omradet, den ir
inte inventerad i den markundersékning som ér gjord.

Utformning av nya omradet

Angrinsande bef omraden bestir av relativt jimnstora tomter men hir har man planerat
in tomter av betydligt mindre storlek, man har lagt in en liten parkeringsyta men det
skulle nog beh6vas betydligt fler da det kan bli svart att parkera pd en del av tomterna,
samt dven beakta behov av parkering f6r slipvagnar, skotrar och besdkande till
skidbacken och det nirliggande fjillet som ev ska exploateras.

De nya tomterna, dess placering och utformning tar ingen hinsyn till den naturliga
topografin. Raka skarpa linjer som skir rakt igenom kullar, myrar, bickar etc dr inte
anpassad till omradet som idag ér vildigt kuperad och varierad.

Behov av fortitning i Borgafjall?

Ar behovet av nya tomter sa stort i Borgafjill att en mark som borde betraktas som
skyddsvird ska grivas ur och didrmed dventyra vattentikten?

Det borde finnas andra limpligare omraden att exploatera.

Kommentar: Omridet for nimnd kallkilla har, som ett led av inkomna
synpunkter, dndrats till att omrddet fortsatt ska utgdra naturmark.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
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Se i Gvrigt kommunens svar under respektive rubrik under Samlade
kommentarer.

Tomas Granstrém (Avasjé 1:360), 2020-03-22

Vi har 2 grannar som passerar pa vigen utanfor oss det betyder pd c:a 4m avstind fran
vir yttervigg eftersom vigen gir jims var tomtgrins.

Den nya planen 4r att man skall bebygga myren nedanfdr oss med ett antal fastigheter
och dtkomsten till dessa nya tomter skall gd utanfor vir vigg, vilket kommer att medfora
betydande 6kning av trafik och under byggtiden tung trafik nira huset vilket troligen
kommer att medféra problem.

Man kan ju ocksa fundera om det dr vettigt att bygga pa en blétmyr som troligen forser
omradets killa med vatten.

En 16sning som kidnns betydligt bittre att dra den nya vigen till omradet frin Korpéavigen
vid tomt 1:320 dér finns gott om plats och skulle innebdra att man eliminerar problemen
med att passera 8 fastigheter pa Kroiksvig.

Da kunde man ligga vigen+ skoterled utmed varandra, samtidigt omvandla skoterleden
till en officiell led sd det blir ordning och reda pa skotertrafiken ocksa.

Yttetligare alternativ skulle vara ny vig frin korsning Kroiksvig/Wintersvig vid tomt
1:166 dir finns det gott om plats for att anldgga en bred vig in till omradet.

Kommentar: Se kommunens svar under respektive rubrik under Samlade
kommentarer.

Torbjérn Tegnander (Avasjé 1:59), 2020-03-26

Exploatéren och kommunen maste se till att det finns skoterleder till och fran
fastigheterna. Skoterlederna mot korpéadalen och hotellet ska vara huvudleder som ingar i
kommunens skoterledsystem.

Befintliga vigar miste forstirkas/breddas for att klara bade byggtrafik och den 6kade
trafiken tack vare flera fastigheter. Stora delar av dom ér knappt kérbara under
tjdllossningstid. Vir soptunna har kommunen inte lyckats tomma 4 ginger i rad i vinter
det sdger lite om hur smal och délig Vintersvig ir.

Vi som bor efter vigarna som leder in i nya omradet far ett 6kat buller tack vare den
Okande trafiken. Vi frin 1:59 férordar att Avasjo 1:20 samarbetar med 1:28 om infart via
den redan beslutade bron 6ver korpin. Den vigen kan da dimensioneras f6r alla nya
fastigheter och investeringen borde vara gynnsam dd den delas pa flera fastigheter.

Med tanke pé vattenskyddsomridet och vattentikt borde exploateringsgraden inte vara si
stor. Det borde tas mera hinsyn till att vitmarkerna ska fa vara orérda och att de inte
grivsdjupa diken.

Har man verkligen gjort en riktigt utredning om att vatten och avlopp kommer att ricka
till eller aker kommun pd en Gverraskning med att masta investera flera miljoner.

Kommentar: Se kommunens svar under respektive rubrik under Samlade
Fkommentarer.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
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Hotell TEG AB, Nordin, Lindel6f, FGrm och Broman (Avasjé 1:485, 1:490,
1:575, 1:489, 1:483, 1:475 och 1:476), 2020-03-16

Enligt utsind plankarta upprittad 2020-02-05 sa kan man utldsa férslagna
skoterledsstrickningar inom tinkt omrade for exploatering. Illustreras med ’gron-
prickade” linjer.

Diremot finns ingen angiven punkt dir befintlig skoterled fran/till SkiCenter (Avasjo
1:385) knyts samman mot tinkta leder enligt ovan. Se fértydligande i bifogad ritning
”plankarta med skoterled”.

Samtliga fastigheter beligna s6der om foreslagen exploatering och vister om Kroiks vig
ir idag hdnvisade att f6lja den befintliga led som utgar fran SkiCenter. Detta omrade har
ju bara det senaste aret utokats med relativt manga boende (lis potentiella skoterférare) i
de nyligen uppfdrda radhuslingorna.

Det dr av yttersta vikt att en komplett 16sning av skoterleder klargors/ ritas in hela vigen
fran SkiCenter och genom foreslaget exploateringsomrade annars riskeras en
okontrollerad skotertrafik ut och in till nuvarande fastigheter.

Utsnitt fran bifogad plankarta med markerade skoterleder

Kommentar: Se kommunens svar under respektive rubrik under Samlade
kommentarer.

Detaljplan fér Avasjé 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
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Samlade kommentarer

Det har under plansamradet inkommit manga tinkvirda yttranden, manga med samma
fokus och kommunen har ddrfér kategoriserat och besvarat dem samlat under olika
rubriker nedan.

Exploatering av myrmark och 6kade vattenfléden

Inkomna synpunkter innebér sammanfattat att det ér viktigt att tillkommande yt-
/dagvatten tas om hand inom det nya omradet eller leds bort pa s sitt att omgivande
omriden/bebyggelse inte paverkas negativt.

Flertalet motsitter sig exploatering av vatmark/myrar inom planomradet, framfor allt
myrarna lingst upp i norr och i séder, nirmast befintlig bebyggelse (se inventeringskarta
nedan). Vitmarkerna bér undantas frin exploatering och skyddas av miljoskal.
Genomfdrandet av detaljplanen i dessa delar bedéms std i konflikt med gillande
lagstiftning och nationella miljémal (myllrande vatmarker). Férutom detta paverkas
vitmarken genom stérningar av det natutliga vattenflddet samt risk f6r paverkan pa den
biologisk mangfalden. Tveksamheter rider kring hur myrarna/biotoperna ér inventerade.
I omradet finns enligt uppgift orkidén Jungfru Marias nycklar, en blomma som enligt
Naturvirdsverket dr en fridlyst art (enligt artskyddsférordningen, 2007:845). I Gvrigt finns
skdgglav (varav vissa arter 4r hotade) och ett generellt rikt djur- och vixtliv.
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Inventeringskarta. Killa: Tyréns AB. Fastighetsgrins for Avasjo 1:20 redovisas ungeférligt med riitt
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Foreslagen exploatering kriver avvattning (drinering) och utfyllnad av myrmarker. Detta
leder till sa kallad soil seeling” vilket innebir att det senare inte dr méjligt (eller dr mycket
svart) att aterstilla vatmarkerna till dess ursprungliga miljé. Sirskilt planerade diken, som
krivs f6r att mojliggdra vigar och bostadstomter, bidrar till detta.

1 Undersokning BMP (s.9) konstateras att det inte blir ndgon paverkan pa vitmarker, vilket
bed6éms vara felaktigt.

Klimatforindringar

Avverkning av skog och kommande klimatférandringar, som forutsidger att nederbérden
kommer att 6ka i fjdlltrakterna, leder till 6kande fldden och att redan bléta marker blir
annu blotare. Enligt genomford dagvattenutredning ér det en pataglig risk att del av
planomradet drabbas av dversvimning vid stora regnmingder, sirskilt myromradena.
Risk finns dven for ras och skred pa bergssluttningar vid stora vattenmingder.

Kommentar: Hur tillkommande yt-/dagvatten inklusive stora floden tas
om hand inom det nya omradet och leds bort p4 sa sitt att omgivande
omriden/bebyggelse inte piverkas negativt har hanterats i den
dagvattenutredning som ligger till underlag f6r detaljplanen. Viktiga
avrinningsstrdk regleras pa plankartan (diken) och i samband med
plangenomfdrandet maste befintliga vigtrummor ses Gver och nya liggas
ner. Detta kommer bland annat att hanteras inom ramen f6r det
exploateringsavtal som upprittas mellan kommunen och
exploatoren/fastighetsigaren for planens genomférande.

I dagvattenutredningen redovisas risker bade fére och efter foreslagen
utveckling. Utredningen gor tydligt att risker redan finns idag. Med
foreslagna atgirder kommer dagvatten att ledas genom omréadet pd ett
kontrollerat sitt dven vid hoga fléden vilket dr positivt f6r
omkringliggande omriden och fastigheter nedstréms.

Detaljplanen har generellt setts Gver utifrin inkomna synpunkter. Den
storre myrmarken i norr undantas bland annat fran exploatering av
bostadstomter. De vatmarker som fortsittningsvis foreslis f6r
exploatering dr mindre till ytorna och ianspraktagandet av dessa bedéms
inte sta i konflikt med gillande lagstiftning och nationella miljémal.
Myrarna ingér inte 1 den myrskyddsplan som staten tagit fram med syfte
att langsiktigt skydda virdefulla myrar i Sverige. Eftersom aktuella
omraden inte tas upp 1 myrskyddsplanen tolkas att inga sdrskilda virden
identifierats. Tillstind f6r vattenverksamhet kan komma att kridvas for
atgirder 1 samband med genomférandet av detaljplanen, exempelvis
omgrivning/atgirder i befintliga bickar eller dikning som medfor
markavvattning. I tillstindsprévningen sikerstills att genomférandet inte
sker 1 konflikt med gillande lagstiftning och att stérningar av det naturliga
vattenflédet inte sker.

Foreslagen exploatering kriver som nimnt avvattning (drinering) och
utfyllnad av viss myrmark vilket delvis leder till sa kallas ”’soil seeling”. De
storre markomrddena sparas dock som naturmark mellan bebyggelsen.
Vatten hittar alltid en vig vilket innebir att kvarvarande omriden kan
utvecklas till storre/nya vitmarker.

Konstaterandet i Undersikning BMP (s.9) att det inte blir nigon paverkan
pa vatmarker 4r felaktigt. Ndgon dndring sker dock inte av det

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
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dokumentet eftersom det togs fram innan detaljplanearbetet paborjades.
Hinsyn tas dock i detaljplanen utifrin det som beskrivs ovan.

Nigon naturvirdesinventering har inte genomférts da vixtligheten i
omridet bedoms vara vanligt férekommande i omgivningen. Om atter
som ir skyddade enligt artskyddsférordningen pétriffas under
exploatering ska samrad hallas med ldnsstyrelsen avseende vidare
hantering for att sikerstilla att bevarandestatusen for arterna inte paverkas
och for att reda ut om dispens fran férordningen krivs.

Enligt den Sversiktliga geotekniska undersékningen som ligger som
underlag till detaljplanen finns ingen risk f6r ras och skred inom omradet.
Riskomraden som identifierats har undantagit frin bebyggelse.

Vattenforsérjning och fororeningar

Vitmarker ingar i ett komplext sammanhang och bidrar bland annat med
grundvattenbildning, skydd mot torka, minskad 6versvimningsrisk, uppritthallande av
biologisk méingtald, minskad 6vergddning och minskad klimatpdverkan. Exploatering av
omréidet/myrarna kan exempelvis leda till att grundvattenbildningen/tillflédet till kallan
som fOrser stor del av Avasjo med vatten paverkas negativt. Vidare kan féroreningar fran
snomassor fran trafikerade vigar, lickage fran bilar, skotrar med mera paverka
grundvattnet och Avasjos vattentikt. Hantering av brinsle och olja dr dven vanligt
térekommande pa bostadsfastigheter, liksom annan verksamhet som kan skada
grundvattnet. Ett oreglerat utfléde av dagvatten innebir ocksé att féroreningar fors direkt
ut i Korpédn och Avasjon.

Inom myren lingst upp i notr, inom vattentikten/vattenskyddsomradet ska en kallkilla
finnas som f6rsotjer hela Avasjo.

Kommentar: Det finns i omrédet stora grundvattentillgingar i jordlagren
och i urberget med goda uttagsméjligheter (grundvattenférekomster med
nummer SE719279-146522 och SE719061-503543 enligt
Vatteninformation Sverige, 177ss.5¢). Dessa ér inte bara knutna till de
relativt sma vatmarker som finns inom planomradet. For
grundvattenbildning finns dven ett stort bakland uppstréms planomradet.
Sammanfattat bedéms det inte finnas ndgon risk att planerad utveckling
paverkar grundvattenbildningen i stort. Effekten kan dock bli att
kvaliteten av grundvattnet blir simre om inte gillande riktlinjer £6ljs. 1
framtagandet av detaljplanen har gillande och féreslagna nya
skyddsforeskrifter for vattentdkten legat som underlag. Om
skyddsforeskrifterna faststills innan detaljplanen kommer dessa att
kompletteras planhandlingarna.

Plangenomférandet kommer delvis att regleras i ett exploateringsavtal
mellan exploatoren/fastighetsidgaren och kommunen.
Exploatoren/fastighetsidgaren kommer bland annat att ansvara att
kommande fastighetsigare blir informerade om frigan om
vattenskyddsomrade och vad som ir tillitet inom detta. Informationen,
exempelvis hur hantering av brinsle/olja ir tillatet, kommer limpligtvis att
inga som bilaga till respektive kopeavtal f6r kommande bostadsfastigheter.
Att komma ihag dr dven att befintliga bostadsfastigheter berdrs av
vattenskyddsomradet och att skyddsforeskrifterna ddrmed dven giller
dven fOr dessa. Det forutsitts ligga i allas intresse att inte fOrstora sitt eget
vatten med diverse féroreningar.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
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Vad giller vatmarkernas bevarande avseende skydd mot torka och
Oversvimning bedéms det vara osannolikt att planerad utveckling leder till
risk torka med tanke pd det stora kringlandet med skog, myr, vitmarker
och vattendrag. Flera av vatmarkerna berérs inte och i aktuell revidering
av planhandlingarna har bland annat den stérre myren i notr bevarats.
Vitmarker kan vidare inte minska éversvimningsrisken da marken inom
myrar oftast redan dr mittad varfor f6rdréjningskapaciteten ér ldg.
Vattennivan blir istdllet h6gre inom myrmark vid hoga fléden och
intensiva regn. I samband med exploateringen hanteras dagvattenfrigan si
att dagvattnet leds genom omradet pd ett kontrollerat sitt. P4 sa sitt
sikerstills bade ny och befintlig bebyggelse frain Sversvimning vilket dr
positivt.

Vitmarkers paverkan pa minskad 6vergédning och klimatpaverkan gar att
lisa om pd Naturvirdsverkets hemsida, men det finns tyvirr inga
referenser knutna som stédjer beskrivningarna. En vdtmark bidrar med
viss rening, men det gor dven annan mark. I aktuellt omride finns inte risk
for ndgon betydande 6vergédning dé inget jordbruk eller odling 4r aktuell
samt att avloppsvatten kommer att ledas i slutna ledningar till reningsverk.
Som framgar av dagvattenutredningens féroreningsberdkningar kommer
halten fosfor och kvive 6ka nagot i och med planerad utveckling, men
detta dr baserat pa schablonhalter (maxvirde f6r
aretruntboende/flerfamiljshus) som i verkligenheten blir ligre i denna typ
av omrade, fritidshus utan storre ytor med grismattor. Halten férorening
fran vigar och skoterleder bedoms ocksa i det stora hela bli relativt smé da
omrddet framfOr allt avser fritidshusbebyggelse och ej aretruntboende
vilket innebdr relativt liten trafikbelastning. Omraden f6r snéupplag
reserveras efter revidering bade utom skyddszonen samt inom den
sekundira respektive den primira vattenskyddszonen. Snéhanteringen
maiste folja bestimmelserna for vattenskyddszonen och anpassa
snoupplagen utifran var snén hirrér ifran och liggs upp.

Om vattenflodet ar reglerat eller inte har ingen betydelse for
téroreningsmingden som slipps vidare till recipienten. Om flédet dr
reglerat betyder endast att flédet dr kontrollerat, vanligen for att skydda
recipienten mot erosion. I aktuellt fall ir vattenféringen i Korpéin
turbulent och flédet relativt hogt varfor det inte bedéms finnas ett behov
av att reglera utloppet till an.

Utveckling enligt syftet med detaljplanen riskerar sammantaget inte att
paverka huruvida normerna fér god ekologisk eller god kemisk status kan
uppnds/uppritthillas i berorda vattendrag (Korpan/Avasjon). Aktuella
vatmarker som ianspréktas dr relativt sma till ytorna och bedéms i det
stora hela inte innebdra ndgon betydande paverkan i nimnda frigor. Ytor
tor vixt- och djurliv minskas nigot, men 1 stort paverkas inte den
biologiska mangfalden inom arter, mellan arter och av ekosystem. Aktuell
utveckling sker i anslutning till befintliga och planerade omraden med
minsklig aktivitet varfér omradet pa sikt heller inte bedéms vara sirskilt
bevarandevirt.

Definitionen av en kallkilla dr ett stille dir grundvatten naturligt tringer
fram ur jorden pa grund av t6r hogt tryck underifran. Detta dr oftast ett
tecken pa att det 4r mycket grundvatten 1 omradet. Om en kallkilla
”forsvinner” paverkas det vill sdga inte dricksvattnet fran vattentikten. De
olika kallkillor som nidmns i yttranden utgér delvis djupborrad brunn som
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forser Avasjo vattenverk med vatten samt en kallkilla enligt ovan
beskriven definition. Ndmna platser reserveras efter revidering som
naturmark.

Riksintresse fér skyddande vattendrag

Planomridet ingar i riksintresseomride for skyddande vattendrag vilket innebir att
omrédet enligt miljébalken ska skyddas mot pétagliga skador. Ur miljésynpunkt méste
detta anses vara en mycket forsvarande atgird for att genomfdra en exploatering av
vatmarken.

Kommentar: Riksintresset f6r skyddade vattendrag syftar till att skydda
berérda vatten frin paverkan av vattenkraftverk, vattenreglering och
vattenéverforing for kraftindamal. Aktuell detaljplan syftar inte till ndgot
sadant varfor riksintresset inte berérs.

Vaganslutningar

Inkomna synpunkter innebér sammanfattat att befintliga och berdrda tillfartsvigar dr av
bristfallig standard och inte kommer att klara tillkommande trafik. Olika alternativa
16sningar foreslds vilka beskrivs nedan:

1. Planomradet ansluts via Korpavigen, se nr.1 nedan.

2. Planomradet ansluts via Vinters vig, se nr.2 nedan.

3. Planomradet ansluts frin nordost via bro 6ver Korpan som redovisas i detaljplan
tor Borgafjill Sydostra Korpadalen, Dorotea Avasjé 1:28 m.fl.

4. Exploatoren dldggas att bygga om berdrda vigar till den standard som behdvs f6r
att sikerstilla en langsiktig och hallbar vig f6r den 6kade trafikbelastning samt
den belastning som byggskedet kriver. Hinsyn maéste bland annat tas till
framkomlighet och att sndkanter efter vigarna kan bli vildigt breda, minst 3
meter. Vid mycket sné cirka 10 meter.

Kommunen maste 1 exploateringsavtal stélla tydliga och uppféljningsbara krav pa
exploatdren gillande utférande, anvindning och underhall av befintliga och nya vigar.
Exploatéren ska ocksé dldggas att teckna ett sirskilt avtal med samfillighetsféreningen,
som dr 6ppna for att Gverta forvaltningen av nya vigar efter utbyggnaden, under
forutsittning att den genomfors pa ett bra sitt. I avtal med samfillighetstéreningen
behéver ansvar tydliggdras bade f6r anlidggande och kontinuerligt underhdll under
genomforandet (byggtiden). Den omprévning av gemensamhetsanliggningen Avasjé ga:3
som behéver goras ska aldggas exploatéren, bade avseende ansékan och kostnad. En
rimlig utgang av omprévningen ér att nytillkommande fastigheter ansluts till
gemensamhetsanliggningen successivt antingen vid omprévningsforrittningen eller om
den redan har skett, i samband med att nya fastigheter avstyckas.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
Borgafjill, Dorotea kommun i Visterbottens lin Granskningshandling



2020-06-08 Dnr MBN 2018-281 42 (50)

Kommentar: Samridsforslaget innebar moéijlighet till ang6ring av det nya
omradet via tre vigar. Avsikten med detta var att ’sila” igenom trafiken
och fordela den for att minska paverkan for befintliga bostadsfastigheter
(sd att inte all trafik passerar ndgra fi). Rundkorning kan ocksa behdvas
tor 6kad framkomlighet, exempelvis om ndgon vig maste stingas eller att
den for tillfillet sn6rdjs eller dylikt. Méjligheten bedéms inte leda till
ndgon 6kad okynneskérning av nyfikna mer dn pa andra omréiden eller
vad som redan dr méjligt. Dirutéver sluttar omradet pa sa sitt att det inte
ar mojligt att koppla ihop foreslagna vigar inom det nya omridet pé alla
hall.

De skarpa kurvor som nidmns i flera yttranden bedéms inte utgéra ett
bekymmer for trafiken dd det kan jimforas med en vanlig korsning.
Hastigheten ddmpas samtidigt utifrin denna utformning.

Befintliga/berérda vigar (Korpivigen, Vinters vig och Kroiks vig) har
redan idag dalig standard och ir enligt uppgift knappt framkomliga under
vissa perioder pi dret. Bredden pa vigomrddena uppgar till mellan cirka
13-17 meter. Vigbanebredden dr mindre. Ansvar for anliggande och drift
av dessa till dagens standard aligger samfillighetstéreningen. Behdvs
ytterligare fOrstirkning utifran planerad exploatering bér dock detta aligga
aktuell exploator/ fastighetsigare.

Detaljplanen har setts Gver utifran inkomna synpunkter. Den stérre
myrmarken i norr undantas i stort fran exploatering av bostadsfastigheter
och tillfartsvig har andrats utifran férslag nr.1, dvs via Korpavigen. For
att undvika sa kallad ”rundkérning” kan vigbommar sittas upp mellan
Vinters vig respektive Kroiks vig och vigarna inom det nya planomradet
(om det dr mojligt avseende snordjning eller liknande). Berdknad
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tillkommande trafik och konsekvenserna av denna har ocksa beskrivits
mer utforligt 1 planbeskrivnigen.

Exploat6ren/ fastighetsidgarens avser att anlita och bekosta en oberoende
besiktningsman som besiktigar berérda vigar och trummor i omridet
innan arbetet igangsitts och dokumenterar vigstatus fére och efter
aktuella arbeten. Exploattren/fastighetsigaren aterstiller direfter vigar
och trummor till minst samma skick som de var nir de besiktigades.
Fragorna avses att regleras i avtal med exploatoren/fastighetsigaren och
Lillfjillets samfallighetsférening. Kommunen kommer ocksa att uppritta
ett exploateringsavtal med exploatoren/fastighetsdgaren som inkluderar
ett tydligt dtagande f6r exploatoren/fastighetsigaren i vigfrigan. Teknisk
standard ska definieras pa nya och befintliga vigar si att det gar att
sikerstilla att de anldggs pa ett korrekt sitt och inte paverkar befintliga
anliggningar (ledningar eller dylikt). Villkor f6r besiktning, underhall och
former f6r 6verlimnandet till samfillighetsféreningen kommer dven att
behandlas. Exploateringsavtalet kommer att undertecknas innan
detaljplanen antas.

Stérningar

Inkomna synpunkter innebér sammanfattat att befintliga fastigheter riskerar att drabbas
av negativ paverkan pd grund av planerad exploatering. Den paverkan som beskrivs dr
buller frin tillkommande/6kad biltrafik och skoterdkning, aven under byggtiden (som kan
paga under flera 4r) samt férlorad utsikt mot Kléverfjillet och omliggande miljé. Aven
virdet pa befintliga fastigheter kan komma att paverkas negativt. Vissa hus stir bland
annat ndra vigen vilket gor att de drabbas hardare.

Kommentar: Utbyggnaden beriknas inrymma cirka 40 nya bostider. Om
vatje bostad utgjorde helarsboende beriknas omridet (genom
Trafikverkets trafikalstringsverktyg) generera upp till 270 bilrérelser varje
dag i 7virsta fall”. Eftersom omridet framfor allt kommer att besta av
fritidsboende ér trafikbelastningen svirberiknad. Det kan dock antas att
alla stugigare sillan kommer att vara pa plats samtidigt. Alla resor
kommer sannolikt inte heller ske med bil och antal resor kommer vara
ligre 4n vid ett helarsboende (da bilen nyttjas oftare i vardagen,
exempelvis till arbeten). Sammanfattat bedoms inte trafikbelastningen bli
ndgot betydande problem i omradet som helhet. Lokalgatorna forutsitts
hastighetsbegrinsas enligt gillande normer, det vill saga 30 km/h.
Planomradet nas frin Avasjovigen/linsvig 1052 via lokalgatorna Kroiks
vig — Korpéavigen (efter revidering) som alla trafikeras med fa bilar (upp
till 250 fordon ADT enligt trafikverkets nvdb webb 2019-06-04).
Hastighetsgrinsen pa nirtliggande vigar dr 30 km/h. Enligt Boverkets
skrift ”Hur mycket bullrar vigtrafiken” innebir dessa forutsittningar att
eventuella [judstérningar inte Sverskrider riktvirdena vid befintliga och
planerade bostadsfastigheter.

Skotertrafik kan leda till framfor allt bullerstrning, vilket dr svar att
bedéma och berikna. Okad skotertrafik bedéms dock kunna accepteras
da det bade ir av intresse for befintliga och nya boenden att kunna
framfora skoter till och fran sin bostadsfastighet. Att skoterkérningen
styrs upp till tydliga leder, sa som nu féreslas, bedoms minska risken f6r
storningar.
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Buller under byggtiden hanteras enligt de allminna rad Naturvirdsverket
tagit fram om buller fran byggplatser (NFS 2004:15) samt enligt
riktvirdena enligt Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216/2017:359), vilka bada tar st6d i miljobalken.

Utblickar mot fjill och omgivande milj6 kan delvis komma att férindras
nir ett omrade fortitas men 1 aktuellt fall bedéms inte paverkan leda till
betydande oligenhet f6r befintliga bostider. Paverkan bedéms det vill
sdga vara acceptabel da utvecklingen innebir en fértitning 1 redan
bebyggd milj6.

Kommunen har skyldighet att betala ersittning f6r skador (exempelvis
virdeminskning) som uppkommer till f5ljd av beslut enligt plan- och
bygglagen. Bedémning sker fran fall till fall enligt lag och rittspraxis. En
viktig utgangspunkt for lagstiftningen ér att samhillet har f6rbehallit sig
ritten att besluta om dndrad markanvindning. Tvd begrepp som dr viktiga
att kinna till 4r planskada och plannytta. Begreppen finns inte definierade i
lag, men med planskada menas virdeminskning och andra kostnader till
f6ljd av en detaljplan och med plannytta menas foljaktligen virdetkning
till £6ljd av en detaljplan. Utgdngspunkten i lagen dr att en planskada far
talas och att en plannytta tillfaller fastighetsidgaren. En planskada ska
beaktas vid den intresseprovning som gérs nir en detaljplan antas. Om
planskadan blir alltfér stor kan detaljplanen inte antas. De undantag som
finns fran denna grundprincip, det vill siga de planskador som ska
ersittas, anges uttdmmande i plan- och bygglagens 14:e kapitel.

Den negativa paverkan som kan uppsti pa grund av detaljplanen bedéms
vara acceptabel utifran ett kommunalt samhillsbygenadsperspektiv.
Kommunen g6r bedémningen att planens genomférande inte leder till
sadan skada som beskrivs i plan- och bygglagens 14:e kapitel.

Skoterleder och fri rérelse

Inkomna synpunkter innebér sammanfattat att planerad utveckling inte far begrinsa
tillgang/4tkomst till omkringliggande leder och omriden (exempelvis skotetleder,
lingdskidspar, vandringsleder och skidbackar) for de som redan bor i omradet. Atkomst
till Korpédalen séderifrin riskerar att begrinsas da férbindelser inte finns med i
planférslaget. Skotetleden fran Skicenter (via barnliften) / Korpadalen och Hotellet
saknas. Denna led fanns med i gillande detaljplan f6r Liftsvingen. Genomférandet av
detaljplanen péverkar dirmed mdjligheten till rekreation och friluftsliv negativt.

Snoskoterkorning via/Gver vigar och snokanter ska undvikas. Skoterleder bor inga i
kommunens skoterleder sa att skoterklubben far huvudmannaskap fér dem.

Skoterledernas dragning (enligt plankartan) maste avtalas med exploatéren som en
forutsittning for byggplanerna, sd att de inte avligsnas eller dndras i senare skede.

Dorotea kommun maste ta en mer aktiv roll i skoterfragan avseende exempelvis underhall
av leder d4ven om det ir skoterklubbens ansvar idag. Dessa maste markeras med kryss
samt stoppskyltar vid alla vigkorsningar. Frigan ir inte direkt knuten till aktuell
detaljplan, men blir alltmer aktuell om/nir exploatering sker och skotertrafiken Skar.
Utan vil markerade leder motiverar det folk att dka som de vill vilket pa sikt leder till
problem. Dorotea kommun bér bland annat i samband med exploateringen av Avasjo
1:20 bekosta en siker overfart (bro) éver Korpan som ansluter till den befintliga
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huvudleden. Dagens Overfart ir ¢j tillrickligt sdker men skoterklubben har inte medel f6r
att bygga denna bro sjilv.

Kommentar: Avsikten dr att i detaljplanen mojliggora fri rorelse genom
omradet och inte begrinsa for befintliga (eller nya) fastigheter i den man
det 4r mojligt. Utgangspunkten har ocksa varit att leder inte ska korsa
bilvigar om sa gar. Eftersom den norra myren nu frigérs som
naturomrade kommer fri rorlighet kvarsta till omgivande naturmark f6r
flertalet befintliga fastigheter. I 6vrigt planeras strik genom bebyggelsen,
bland annat frin Korpidalen/skidbacken mot nordost/hotellet.
Vandringsleden fran vattenverket och upp mot Korpidalen kommer
fortfarande att finnas kvar till den dag exploateringen av Korpadalen
(gillande detaljplan norr om aktuellt planomride) genomfoérs, men dven i
detta omride bevaras strik for fri rorelse. Skoterleden fran skidbacken har
aldrig reglerats i ndgon detaljplan, men har nu kompletterats plankartan
som illustration.

Riksintressena for friluftsliv syftar till att turismen och friluftslivets
intressen sirskilt ska beaktas. Detaljplanen syftar till att frtita med
yttetligare fritidshusbebyggelse i Borgafjill. Fler mdnniskor som kan
besoka fjallmiljon bedéms vara positivt for turismen/ friluftslivet och
underlaget f6r befintliga verksamheter dkar.

De flesta skoterleder driftas av en klubb eller annan ideell f6rening, men
detaljplaneinstrumentet ir inte riktigt konstruerat f6r detta. Skoterstraken
torldggs inom allmin platsmark, ofta natur med kommunalt
huvudmannaskap. Om enskilt huvudmannaskap ar aktuellt maste en
gemensamhetsanliggning enligt anldggningslagen bildas f6r leden. Detta dr
ofta inte méjligt enligt lagkraven. Det gar det vill siga séllan att hivda att
leden ir av “visentlig betydelse” f6r de boende i omradet. Det enda
kvarstiende alternativet dr att reglera leden som kvartersmark f6r
friluftsindamal eller liknande, men da finns ingen som helst garanti for
allminhetens tilltrade till leden.

Kommunen driver av ovanstiende anledning frigan mot ansvariga
myndigheter hur skoterleder ska hanteras i detaljplaner. Tills vidare
markeras de bara som en illustrationslinje inom allmin platsmark (natur).
For att tydliggdra att det dr just skotertrafik som prioriteras pa vissa strak
har dven egenskapsbestimmelse (skoter) kompletteras plankartan.

Angdende den viktiga frigan om anliggande och underhill av kommunens
skoterleder kommer frigan att lyftas som ett sirskilt drende och inte
hanteras vidare 1 denna detaljplan.

Familjespdret

Inkomna synpunkter innebér sammanfattat att de vore olyckligt om skidnedfarten
”Familjesparet” samt stigar sommartid forsvinner till f6ljd av exploateringen.
Borgafjillbackarna AB stiller sig dock positiva till att exploatéren bekostar och
iordningstiller ersittningsnedfart pad Borgafjillbackarna AB:s mark om sa dr méjligt.

Kommentar: Overenskommelse mellan Borgabackarna AB och
fastighetsigaren/exploatoren avseende nytt/justerat familjespir avses
innan detaljplanen genomfdrs. Detta har fortydligats i planhandlingarna.
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Teknisk forsérining och kommunal ekonomi

Hur sikerstillande och kostnadsférdelning av teknisk f6rsérjning (exempelvis vatten och
avlopp) och annan kommunal service (exempelvis avfallshimtning), ska ske f6r bade nya
och befintliga bostadsfastigheter maste redovisas i planhandlingarna. Det maste
sikerstillas att kapacitet for exempelvis vatten och avlopp finns utan att kommunen
riskerar att investera mycket pengar och dirigenom paverka VA-kollektivet for att allt ska
fungera. Idag finns problem att vattnet sinar, sdrskilt vid hégsisong si som vid jul, sport-
och pasklov. En oro finns dartill vad utvecklingen innebir f6r befintliga
bostadsfastigheter som eventuellt tvingas ansluta till det kommunala avloppsnitet?

Om omradet inte exploateras som férvintat, vem tar kostnaderna och ansvarar f6r
aterstillande av marken om sd beh6vs?

Det bor beskrivas/planeras f6r den sné som uppkommer i omradet, exempelvis ytor for
snddeponi.

Kommentar: Vattenverkets kapacitet och beriknat behov frin aktuellt
omrdde har kompletterats planbeskrivningen.

Avloppsreningsverkets kapacitet och belastning frin aktuellt omride
beskrivs i handlingarna. Sammanfattat beddms att befintligt reningsverks
kapacitet haller tills vidare. Maxbelasting uppstar vid hégsdsong,
uppskattningsvis ett par veckor varje ar.

Aktuellt omrdde kommer att inkluderas i kommunens verksamhetsomride
for VA (vatten och avlopp). Nir omraden inkluderas 1 kommunens sa
kallade verksamhetsomride f6r VA féljer ett krav att alla inom
verksamhetsomradet ansluts. Nér planomradet ingar i
verksamhetsomradet fér VA ansvarar kommunen f6r anslutningar till det
allminna ledningsnitet genom anvisning av anslutningspunkt. Se mer
information om detta under sdrskild rubrik nedan.

Vatten- och avloppsledningar inom planomridet kommer att anldggas av
kommunen, men bekostas av exploatoren/fastighetsigaren for de nya
bostadsfastigheterna som aktuell detaljplan syftar till. Sikerstillandet av
teknisk forstorning gors i projekteringsskedet och regleras inom ramen for
det exploateringsavtal som kommer att hantera frigor kring
genomforandet av detaljplanen. Avtalet ska tecknas mellan
exploatoren/fastighetsigaren och kommunen innan detaljplanen antas.

Foreslaget omrade f6r uppstillning av sopkirl f6r hushéllsavfall [Ea| och
transformatorstation [Ej3| har flyttats till omrade intill ny infartsvig,
Uppstillning av sopkirl méjliggors dven i omradets norra del (invid
omrade for gemensam parkeringsplats [P-PLATS].

Det kan ta lang tid innan omradet ér fullt utbyggt. Gator och omraden
kan/bor dirmed firdigstillas i etappet. Ansvar och kostnader for
iterstillande av marken tas vid behov av exploatéren/fastighetsigaren
(enligt géllande lagstiftning).

Vigomradena inrymmer diken f6r dagvatten och snéupplag. Sirskilda
omriden f6r snéupplag finns ddrutéver inom planomridet vilka kan
nyttjas vid behov. Ytorna dr generellt vil tilltagna varfér sn6 inte bedéms
behéva koras bort frin omradet. Omriden f6r snéupplag har sett Sver
sedan samradet och reserveras nu bade utom skyddszonen samt inom den
sekundira respektive primira vattenskyddszonen. Snéhanteringen maste
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folja bestimmelserna for vattenskyddszonen och anpassa snéupplagen
utifrdn var snén harror ifran och liggs upp.

Verksamhetsomrade for VA

Kommunen ska faststilla en allmin VA-anldgenings verksamhetsomride
och dess grinser (inkluderade fastigheter). Om en samfillighet ingér i
verksamhetsomradet, fir fastigheter i samfilligheten bara uteslutas om det
finns synnerliga skil. Verksamhetsomradets grinser bestims utifrin om
det finns behov att ordna vattenférsérjning eller avlopp 1 ett storre
sammanhang med hinsyn till méinniskors hilsa eller miljon enligt 6§
vattentjinstlagen.

Ett verksamhetsomrade kan vara begtrinsat till att bara gilla fér en viss
vattentjinst eller vissa vattentjdnster. Det kan alltsd finnas olika
verksamhetsomraden fér en och samma VA-anldggnings anordningar for
vattenforsorjning, spillvattenavlopp och dagvattenavlopp.
Fastighetsidgarna ar avgiftsskyldiga for vattentjdnster inom
verksamhetsomradet dir fastigheten ligger. VA-huvudmannen édr enbart
skyldig att ordna med den vattentjinst eller de vattentjinster som
verksamhetsomradet avser.

Om en fastighet ingar 1 verksamhetsomrade f6r VA och huvudmannen
(kommunen i detta fall) har upprittat en férbindelsepunkt 4r
fastighetsdgaren skyldig att betala anslutningsavgifter, och andra avgifter
enligt taxa, om inte fastighetsdgaren kan tillgodose sitt behov bittre
genom egen anligening. Detta har provats ett antal ginger av Statens VA-
nidmnd och det har hittills inte funnits nigon enskild spillvattenanliggning
som har ansetts bittre in den allmédnna anldggningen. Nir det giller vatten
ser rittspraxis lite annorlunda ut da det inte dr helt ovanligt att
fastichetsidgare med egna vattenkillor faktiskt har ett bittre vatten dn vad
huvudmannen har. Fastighetsidgaren far da bevisa detta genom att visa
resultat fran vattenprover samt visa att det dr god tillging pa vattnet i
vattenkillan. Kan fastighetsdgaren visa detta kan huvudmannen inte kriva
ndgra avgifter for den vattentjansten. Det samma giller dagvatten. Det kan
finnas enstaka fastigheter som pa grund av fastighetens lige eller andra
forutsittningar kan tillgodose sitt behov av dagvattenavledning battre

genom att exempelvis slippa sitt dagvatten till ett nitligeande vattendrag
eller liknande.

Exploateringsgrad

Planférslaget innebir ett intensivt markutnyttjande med fastighetsarealer ner till mindre
an 1000 m? och byggritter om 200-300 m? byggnadsarea. Exempelvis kommer det
praktiskt att bli besvitligt vid snérika vintrar att intymma snéupplag och parkering (f6r
bilar, slipvagnar, skotrar med mera). Det kan jimféras med befintliga fastigheter som
normalt har arealer mellan 1500-2000 m2. Det nya omradet fir dirmed en helt annan
tithet och karaktir 4n den befintliga bebyggelsen vilket ifragasitts. Exploateringsgraden
bor sinkas sa att skyddet for vattentikten forbittras och ett limpligt antal naturliga
vatmarker (myromriden) undantas fran bebyggelse. Det nya planomridet bér utformas sd
att det blir en naturlig fortsittning pa den befintliga bebyggelsen och en bra boendemiljé.
Arealen fOr nya fastigheter bor dirfor inte vara mindre d4n 1500 m2. De nya tomternas
placering och utformning behdver ocksa ta hinsyn till den naturliga topografin. Raka
skarpa linjer skir nu rakt igenom kullar, myrar och bickat.

Detaljplan f6r Avasj6 1:20 m.fl. Samridsredogorelse
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Dorotea kommun saknar en aktuell 6versiktsplan. Det har didrfér inte funnits ndgon
mojlighet att i f6rvig ta reda pd eller ta stillning till hur ny bebyggelse ska lokaliseras och
utformas. Ny 6versiktsplan bor tas fram innan aktuell detaljplan antas.

Overgripande stiller flertalet frigan om det verkligen finns behov av fler tomter i
omrddet dd det redan idag finns flertalet osédlda bostadsfastigheter runt om i Borgafjll.

Kommentar: Kommunens OP (6versiktsplan) togs fram 1990 och ir
dirfor delvis inaktuell. T OP hinvisas till omradesplan som gillande FOP
(fordjupad Oversiktsplan) f6r Borgafjill fran 1984, vilken sammanfattas i
OP. Kommunen arbetar fér nirvarande med att se ver och revidera
kommunens gillande OP. I detta arbete kommer FOP f6r Borgafjill att
tas fram (som egen handling eller som en del i ny OP). Syftet ir att skapa
en planeringstrategi for ortens tillvixt. Arbetet med ny OP kommer inte
att fardigstillas innan aktuell detaljplan antas. Den planerade bebyggelsen
bedéms dock 6verensstimma med OP:s 6vergripande intention att
Borgafjill ska tillitas vixa och att lokalisering av ny bebyggelse, inom
bland annat Borgafjillsomradet, ska ske med stéd av detaljplan. I en OP
hanteras utvecklingsfrigor relativt vergripande varfér det vanligtvis inte
ar mojligt att i forvig ta stillning till och f6rsta hur ny bebyggelse exakt
ska lokaliseras och utformas.

Omridet har planerats utifrdn de forutsdttningar som rader pa platsen och
viljan att skapa en varierad bebyggelse. Fastigheten Avasj6 1:20 dr relativt
lingsmal och sluttande vilket innebér att vigarna inte kan lokaliseras hur
som helst fr att de ska kunna anldggas pa ett limpligt sitt. Omradet ligger
1 6vrigt relativt centralt i Borgafjill, 1 anslutning till sammanhaéllen
bebyggelse, varfor det dr limpligt att fortita just pa denna plats. Dirutéver
finns naturligtvis 6nskemal fran fastighetsdgaren att utveckla just sin
fastighet.

Borgafjill 4r inte unikt. Det finns en efterfragan pa fritidshus och det
pagar av denna anledning fértitning pa liknande sitt i andra fjallmiljGer. I
vissa fall 6nskas mindre tomter och efterfragan styr dirmed utformningen.
Omridet kan 1 6vrigt jimforas med det planerade, men dnnu inte
utbygeda, omridet nordvist om aktuellt omride, det vill sdga Avasjo 1:28
m.fl. I detta omride mojliggbrs enligt gillande detaljplan liknande
fastigheter och byggritter.

I aktuellt planforslag regleras byggritten till max 20% av fastighetsarean.
For en mindre tomt om 900 m? innebér det en BYA (byggnadsarea) om
180 m? (exkl. bygglovsbefriade byggnader som giller {61 alla
bostadsfastigheter enligt plan- och bygglagen). Fér en 1000 m? stor tomt
begrinsas BYA till 200 m? och sa vidare. Fér att inte byggritten ska bli for
stor for en storre tomt regleras en byggratt om max 300 m? oberoende av
fastighetsstorlek. For att inte husen ska sta for titt maste avstind om
minst 9 meter finnas mellan byggnader pé olika bostadsfastigheter och f6r
att sikerstilla platsbehov for parkering regleras ocksé att minst 2
parkeringsplatser ska anordnas pa respektive bostadsfastighet. Darutver
reserveras en gemensam yta for uppstillning av bilar och slip relativt
centralt i omridet. Hir inryms drygt 20 bilar med slip om behov uppstar.
Risk att omréadet blir f6r titbebyggt bedéms sammanfattningsvis inte
finnas.

Som ett led av alla inkomna synpunkter har Sversyn av omradet gjorts, se
sammanfattat under rubriken Fortsatt arbete.
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Inkomna synpunkter innebér sammanfattat att samradshandlingarna omfattar ett stort
svartolkat material och att samridstiden utifrin det har varit relativt kort. Utbrottet av
Covid-19 har dven inneburit svérigheter att hinna ta del av materialet. Eftersom
diarienumret borjar pd 2018 och att delar av materialet dr stimplat av kommunen i januari
2019 bor ocksa handlingarna kunnat skickats ut tidigare och svarstiden borde ddrmed

varit lingre.

Kommentar: Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt plan-
och bygglagens (pbl) 5:e kapitel (2010:900). Férfarandet innebir att
samrad sker enligt 11§, enligt lag och praxis 3 veckor. Aktuellt planforslag
har varit foremal £6r samrad under tiden 2020-03-04 t o m 2020-03-26, det
vill sdga under 3 veckor. Det var olyckligt att detta skett mitt under
pagiende pandemi (vilken var svar att forutspd). Planen har nu reviderats
utifrin inkomna yttranden och ny méjlighet finns dérefter att inkomma
med synpunkter, dvs under granskningsskedet. Se dven hur planprocessen
gar till under sdrskild rubrik.

Diarienumret bérjar pa 2018 eftersom planbesked gavs i slutet av
september 2018, det vill sdga beslut om att pabdtja planarbetet. Efter detta
har det tagit drygt ett ar att ta fram detaljplanehandlingarna med underlag
och utredningar, exempelvis geoteknisk- och arkeologisk undersékning
(som endast kan goras snofri period).
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Fortsatt arbete

Sammanfattningsvis har nedan justeringar skett sedan samradet:

Ovrigt

Detaljplanen har generellt setts Gver utifran inkomna synpunkter. Den stérsta
forindringen dr att huvudinfart till omradet nu foreslds via Korpavigen och att
den stérre myren i norr undantas frin bebyggelse.

Vigarna inom planomradet har detaljprojekterats. Utifran vigprojekteringen har
dven en hojdutredning genomforts 61 féreslagna nya bostadsfastigheter f6r att
sdkerstilla bista forhéllande. Krav pa suterrdnghus regleras pa plankartan som en
generell bestimmelse. For att underlitta tolkningen av denna bestimmelse i
kommande bygglov redovisas héjdutredningen (och de tomter som kriver
suterringhus) 1 planbeskrivningen.

Den brantare slinten inom foreslagen bostadsfastighet i nort har dndrats till
naturmark pa grund av stabilitetsrisker.

Ytterligare krav pa avskdrande dike har kompletterats plankartan i planomradets
nordvistra grins.

E-omriden (tekniska anliggningar) har justerats utifran dvriga f6érindringar.

Omraden f6r snéupplag har justerats och reserveras nu bade utom skyddszonen
samt inom den sekundira respektive primira vattenskyddszonen.

Fastigheten Avasj6 3:1, vilken delvis féreslogs f6r bostadsindamal, kvarstar nu
som naturmark.

Skotetleden fran skidbacken har kompletterats plankartan som illustration.
Fortydliganden har skett angiende reningsverkets och vattenverkets kapacitet.
Tabellen under Fastighetsréttsliga konsekvenser och har setts Gver.

Bestimmelse om takvinkel byggnadshéjd har reviderats och bestimmelse om att
takkupor fir uppforas utdéver hogsta byggandshéjd om max 1/3 av takets
horisontella lingd har kompletterats. Fértydligande av planbestimmelsernas
innebo6rd redovisas i planbeskrivningen.

Mindre rittelser och fértydliganden.

Som ett led av 6vriga revideringar paverkas nu tva av de tre blickorna i omridets
sydvistra del. Det finns enligt linsstyrelsen inget behov av att bevara blickorna,
men en av dem bor tidsbestimmas. Eftersom ett av de aktuella triden fortsatt
ligger inom féreslagen naturmark bedéms att de Gvriga tvd (som stir inom nu
foreslagen bostadsfastighet) kan tas bort utan ytterligare atgérd.
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