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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Undersokning om betydande miljépaverkan
Fastighetsforteckning

PLANPROCESSEN —STANDARDFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell 6versiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges majlighet att lamna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.

har ar vinu

v

Program i Samrad Granskning Antagande i Overklagan i Laga kraft

____________

1

1

1

1

1

1

1

1

|

1
v
v

tidsatgang ca 9-12 manader



3 Granskningshandling

Innehallsforteckning

PLANBESKRIVNING ... 4
SYFTE OCH HUVUDDRAG ..ottt 4
PLANDATA ettt bbb 4

Lagesbestamning, areal och markéagoforhallanden.............ccocovvvinnen. 4
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ......c.cooooieieieiceeeie e 5
Oversiktliga planer 0Ch program..............cccceeevevcvevieerereseeseee s, 5
Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden .................c....... 5
Behov av miljohedimning .........cccooeiiieiiniiieceeeee e 7
Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB ........................ 7
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER .9
NATUIMILIO .. 9
BEDYQQEISE ... e 10
TS Y [ USSR 12
1Y (0] SRRSO 12
Gator OCH TrafiK.......cccveiiiieciee s 13
HA&ISa 0Ch SEKEINEL........ccviiiieiee e 15
TeknisK FOrSOINING ...ocviieieieee e 16
GENOMPFORANDE .......cooitiieicieicce ettt 17
THASPIAN ... 17
GenomMFOrandetid...........ccoveiiiiiieiee e 17
Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor ..., 18
LEANINGAN ...t 18
Atgarder inom KvarterSmark ...........ccooe.oceevereeeseeceseeseeeseeeeseseessee s 18
Fastighetsrattsliga fragor och KOnSeKVENSEr ............cccceveveveeeeevivennn. 18

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER..........cc.ccoevieueiieierecee e 19



4 Granskningshandling

PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE

En ny detaljplan tas fram for att mojliggora nya etableringar pa de berérda
fastigheterna. Dessa 6nskade anvandningar strider delvis mot gallande plan
vilket innebdr att en ny detaljplan tas fram for att méta de énskemal som
finns inom omradet.

HUVUDDRAG

Planen omfattar sju fastigheter i Dorotea Kommun; Avasj6 1:12, 1:604,
1:605, 1:610, 1:611, 1:18 och 1:612. Fastigheterna ligger alla i anslutning
till Kvissledvagen i Borgafjall samhalle. Planforslaget innebar bland annat
andrade anvandningar och byggratter pa delar av fastigheterna for att
tillgodose de aktuella Gnskemalen om etableringar i omradet.

Planen handlaggs med PBL 2010:900 uppdaterad till och med SFS
2020:603.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i den dstra delen av Borgafjall samhalle. Inom
planomradet, som ar cirka 11,3 hektar, finns sju fastigheter; Avasjo 1:604,
1:605, 1:610, 1:611, 1:612, 1:18 och 1:12. Planomradet avgransas i norr av
ett skogsomrade och myrmark. | 6st avgransas planen av ytterligare ett
skogsomrade. | sdder avgransas planen av Borgavégen och i véster av en
glest bevuxen mark som nyttjas som hage for en narliggande
hastverksamhet.

Fastigheterna Avasjo 1:604 och 1:605 &gs av Dorotea kommun.
Fastigheterna Avasjo 1:610 och 1:611 &r privatagda.
Fastigheten Avasjo 1:612 dgs av Dorotea kommun.

Fastigheten Avasjo 1:12 &gs av Dorotea kommun.

Fastigheten Avasjo 1:18 &r privatagd.

Av administrativa skal ingar Borgavagen i planomradet. Anledningen ar att
det finns ett behov av att infora utfartsforbud mot delar av vagen och
utfartsforbud far enligt Boverkets allménna rad inte placeras i
planomradesgrans.
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A N e ’ = Féreslaget planomrade

Figur 1. Oversiktshild del av Avasjo 1:12 (Kvissleévégn). Den rédmarkerade ytan
visar ungefarligt lage for det foreslagna planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomradet omfattas av den kommunovergripande 6versiktsplanen,
Oversiktsplan for Dorotea kommun 1990. | 6versiktsplanen hanvisas till
omradesplan for Borgafjall fran 1984 dar planomradet pekas ut som sarskilt
aktuellt for framtida bostadsbebyggelse i form av permanentbostader.

Planforslaget innebér att de berdrda fastigheterna anpassas efter radande
utvecklingstendenser gallande bostader, handel, kontor och verksamheter.
Detaljplanen bedéms delvis sakna stéd i OP eftersom omradet redovisas
som endast bostadsomrade pé karta i OP. Den planerade bebyggelsen
overensstammer daremot med OP:s Gvergripande intention att Borgafjall
ska tillatas vaxa och att lokalisering av ny bebyggelse inom bland annat
Borgafjallsomradet ska ske med stéd av detaljplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Planforslaget omfattas av Detaljplan for Del av Avasj6 1:12, plannummer
2425-P15/1, som vann laga kraft den 22 december 2014. Pa fastigheten
Avasjo 1:604 och 1:605 medges bostader i tva vaningar till en byggnadshéjd
av 7,5 meter och en maximal byggnadsarea pa 500 kvadratmeter.
Komplementbyggnader far uppforas till en hogsta byggnadshojd pa 3,5
meter och en maximal byggnadsarea pa 250 kvadratmeter.

Pa fastigheten Avasjo 1:610 medges anvandningen handel med en maximal
byggnadsarea pa 15 procent av fastighetsarean och en maximal
byggnadshdjd pa 5 meter. Pa fastigheten Avasjo 1:611 medges
anvandningen fordonsservice med en maximal byggnadsarea pa 15 procent
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av fastighetsarean och en maximal byggnadshdéjd pa 5 meter. Pa fastigheten
Avasj6 1:612 medges anvéndningen skola med en maximal byggnadsarea
pa 1200 kvadratmeter och en hdgsta byggnadshojd pa 5 meter.

Genomforandetiden for detaljplanen gar ut ar 2024. | Plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap 39 § anges att en detaljplan far inte dndras eller upphévas
fore genomfdérandetidens utgang, om nagon fastighetsagare som berors
motsatter sig det. Detta galler dock inte om andringen eller upphavandet
behovs pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt som inte har kunnat
forutses vid planlaggningen, eller for inforande av bestammelser enligt 18 8
andra stycket. Lag (2015:668).

Om en detaljplan &ndras eller upphéavs fore genomférandetidens utgang, har
den som &ger en fastighet &ven ratt till ersattning av kommunen for den
skada som andringen eller upphéavandet medfor for dgaren. En sadan ratt till
ersattning géller ocksa om andringen eller upphéavandet sker efter
genomforandetidens utgang och skadan avser en atgard som nar
genomforandetiden I6pte ut omfattades av ett bygglovsérende som inte var
slutligt avgjort.

Fastighetsdgarna i omradet har informerats om att det planeras en dndring av

detaljplanen och vad detta eventuellt kan innebéra fér dem. Miljé- och
byggnadsnamnden har beviljat planbeskedet.

o

g
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Figur 2. Detaljplan for del av Avasjo 1:12 (K\/iséleé\}égén) inom Borgafjall
samhélle i Dorotea kommun. Ungefarligt lage for aktuellt planomrade markerat
med rott.

Den nya detaljplanen kommer att ersétta géllande detaljplaner inom
planomradet. Gallande detaljplaner kommer daremot fortsatta att galla
utanfor planomradet.
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Behov av miljobeddmning

Dorotea kommun har genomfort en undersékning for aktuell detaljplan.
Slutsatsen dr att en strategisk miljébeddmning inte behéver upprattas. Detta
eftersom detaljplanens genomforande inte bedéms medféra betydande
miljopaverkan.

Kommunens sarskilda beslut

Né&r en kommun tar fram eller &ndrar en detaljplan ska kommunen
undersdka om genomfdrandet av detaljplanen kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan. Efter att undersokningen har genomforts ska
kommunen fatta ett sérskilt beslut om planen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan eller inte enligt 5 kap 78 MB.

Dorotea kommun beslutar att detaljplanen inte antas medfora betydande
miljopaverkan da planforslaget varken omfattar verksamheter eller atgarder
som kraver tillstand enligt 7 kap. § 28 a MB. Planforslaget strider
sammantaget inte heller mot férordnanden, skyddsvarden,
miljokvalitetsnormer och det paverkar inte manniskors halsa och sakerhet pa
ett negativt satt.

Lansstyrelsen i Vasterbotten skickade den 30 november 2020 ett yttrande
om behovet av att uppratta en miljébedémning for planforslaget.
Lansstyrelsens bedémning ar att planen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte behovs.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Detaljplanen omfattar riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 68 MB och
rorligt friluftsliv enligt 4 kap 1-28 MB. Planomradet ligger inom Borgafjall
samhaélle och till stor del redan &r bebyggt enligt géllande detaljplan.
Riksintressena for friluftsliv syftar till att friluftslivets och turismens
intressen sarskilt ska beaktas. Planforslaget kan anses 6ka mojligheten for
manniskor att nyttja de rekreationsmojligheter som Borgafjéll erbjuder
genom att tillhandahalla service, arbetsplatser och boende. Med bakgrund i
detta bedéms planforslaget vara forenligt med de gallande riksintressena.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Utomhusluft

De @&mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter
av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Normerna ar gransvardesnormer som ska féljas vid
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planldggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
overskridas ska atgardsprogram upprattas. | Dorotea kommun eller hos
Lansstyrelsen Vasterbotten finns inte nagra atgardsprogram for utomhusluft.

| Doroteas oversiktsplan som togs fram ar 1990, beskrivs luftkvalitén av
invanarna som dalig under vinterhalvaret. Nagot som enligt kommunen
sannolikt orsakas av en ogynnsam topografi i kombination med utslapp fran
trafik och eldning av fasta branslen. Dorotea kommun har ar 2020 tagit fram
en objektiv skattning av luftkvalitén i kommunen som baseras pa varden for
det mest utsatta omradet i kommunen vilket ar i centralorten i narheten av
vég E45.

Utifran det som redovisats i kartlaggningen som bygger pa berakningar,
beddémningar och jamforelser gors bedémningen att miljokvalitetsnormerna
och utvarderingstrésklarna inte 6verskrids i Dorotea kommun.

Detaljplanen medger bland annat storre byggratt inom delar av
fastigheterna, trafikmangden beddéms dock inte 6ka jamfort med géllande
plan och de nya anvéndningarna véntas inte medfora betydande utslapp.
Mot bakgrund av detta beddms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte
Overskridas vid ett genomforande av detaljplanen.

Vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomrade SE719255-505577

med recipient Sagbacken (Kvisslean), som passerar dster om planomradet.
Vattendraget uppnar ej god kemisk status med avseende pa bromerade
difenyletrar (PBDE) samt kvicksilver (Hg) och kvicksilverféreningar. Enligt
forslag till ny kvalitetsnorm ska vattenférekomsten uppna god kemisk
ytvattenstatus, ingen tidsram har annu presenterats for detta mal.
Vattendraget har god ekologisk status och grundvattenférekomsten Avasjo
(SE719279-146522) har god kemisk och kvantitativ status.

Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Gverskrids da
paverkan fran bromerade difenyletrar, kvicksilver och kvicksilverféreningar
framst kommer fran langvéaga atmosfarisk deposition.

Fisk- och musselvatten samt buller
Planforslaget berdr inga miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

For omgivningsbuller har Naturvardsverket gjort féljande tolkning: | de
storsta kommunerna (mer an 100 000 invanare) omfattar
miljokvalitetsnormen omgivningsbuller fran alla vagar, jarnvagar,
flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Dessutom omfattas vissa utpekade
industrigrenar under industriutslappsférordningen (se vidare 2 §,
forordningen (2004:675) om omgivningsbuller). Darutéver omfattar
miljokvalitetsnormen omgivningsbuller fran storre vagar, jarnvagar och
flygplatser i hela Sverige, se vidare 4-6 88 i fo 2004:675. For infrastruktur
och flygplatser galler detta védgar med dver 3 miljoner fordon, jarnvégar med
éver 30 000 tag per ar och storre civila flygplatser med 6ver 50 000
flygrorelser per ar. Dorotea har for fa invanare och narliggande végar for fa
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fordonsrorelser. Det finns darmed inga miljokvalitetsnormer for
omgivningsbuller som kan paverkas till foljd av planforslaget.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt soder mot Borgavagen och véxtligheten inom
omradet bestar av barrtrad med enstaka inslag av 16vtrad och buskar.
Resterande mark bestar av myrmark samt en grusad vag som leder mot
bostadsfastigheterna i norr. Strax norr och vaster om planomradet gar stigar
som leder upp mot Kloverfjallet. Pa delar av naturmarken inom planomradet
infors bestammelsen n3; Kalhuggning ar inte tillaten, endast naturvardande
avverkning far genomforas. Denna bestammelse inférs for att varna om
landskapsbilden samt for att behalla de befintliga infiltrationsforhallandena
for ytvatten i omradet.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger i en redan exploaterad del av Dorotea. Enligt SGU:s
(Sveriges geologiska undersoknings) jordartskarta bestar planomradet av
glacial grovsilt-finsand, torv och moran.

SGU har inte registrerat nagot aktsamhetsomrade for skred inom eller i
narheten av planomradet och de geotekniska forhallandena har utretts i
géllande plan dar marken har provats lamplig for bebyggelse. Tidigare
anlaggningsarbeten i omradet har heller inte indikerat nagra risker for ras
eller skred.

I gallande detaljplan fran 2014 utfordes en geoteknisk undersokning dar det
konstaterades att terrangens beskaffenhet gor att omradet tillfors relativt
mycket ytvatten fran den hogléanta terrangen i norr dar nederbérden till en
mycket liten del infiltreras utan istallet rinner ytligt ner mot planomradet.
Ytvattnet avbordas till stor del genom myrmarken i de sddra delarna av
planomradet vilket gor dem till viktiga marker for att motverka
Oversvamning.

Planforslaget medger en nagot storre byggratt pa delar av fastigheterna inom
planomradet vilket mojliggor en stérre andel hardgjord mark och mindre yta
for infiltration jamfoért med géllande plan. Skillnaden bedéms som ringa och
i 6vrigt ligger planforslaget i linje med géllande detaljplan.
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Bebyggelse

| detta kapitel beskrivs forslagen till bebyggelsens omfattning, anvandning
och utformning i omradet fordelat pa de fastigheter som planen omfattar. Pa
samtliga fastigheter har prickmark placerats langs vag och gata for att sékra
avstandet till korbanorna. I 6vrigt far byggnader inte placeras narmare
fastighetsgrans &n 4,5 meter.

Avasjo 1:12

_ 2 A - )
0 50 100 150 m L A === Fdreslaget planomrdde
[ e 5 s Y —_ i E]
Fastighetsgranser

Figur 3. Detaljplan for del av Avasjo 1:12 (Kvissleavagen) inom Borgafjall
samhélle i Dorotea kommun. Ungefarligt l1age for aktuellt planomrade samt de
berdrda fastigheterna markerat med rott.

Avasjé 1:604 och 1:605

Pa fastigheterna medges bostader med majlighet till kontorslokaler pa
bottenplan. Minsta fastighetsstorlek &r 5000 kvadratmeter och byggréatten ar
hdgst 20% av respektive fastighetsarea vilket motsvarar en storsta byggrétt
pa ca 1030 kvadratmeter per fastighet. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 7,5
meter for flerbostadshusen samt 3,5 meter for komplementbyggnader.
Parkeringar inom fastigheterna ska forses med takanordning, forslagsvis
carport. Byggnaderna ska utformas med en taklutning pa mellan 25 till 35
grader och fasadmaterialen ska vara av tra och malas i dova mattade farger i
morkare kulorer for att passa in i landskapets karaktar. Taken far ej vara av
reflekterade material for att inte skapa storande ljus i omgivningen.

Avasjo 1:610 och 611

Planen medger anvéndningarna verksamheter samt kontor for Avasjo 1:610
och handel, kontor samt drivmedelsférsaljning for Avasjo 1:611.
Anvindningen verksamheter ar bred och innehaller olika typer av
ytkravande verksamheter som har begransad omgivningspaverkan. Inom
anvandningen ingar exempelvis lokaler for serviceverksamheter,
tillverkning, lager, verkstader och maskinhallar.
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Minsta fastighetsstorlek som medges ar 5000 kvadratmeter. Pa fastigheterna
far byggnader uppfdras till en hogsta byggnadshojd pa 5,5 meter och en
hogsta nockhojd pa 8 meter. Byggratten ar maximalt 20% av fastighetsarean
for de respektive fastigheterna. Fasaderna ska malas i dova mattade farger i
morkare kulorer och taken ska vara svarta, detta for att passa in i
landskapets karaktéar. Byggnadernas tak far ej vara av reflekterade material
for att inte skapa storande ljus i omgivningen.

Pa den vastra delen av fastigheterna ska ett bullerplank med hojden 2 meter
over anslutande markniva uppforas for att skydda intilliggande fastighet fran
storningar. Detta bekostas av fastighetséagare till Avasjo 1:610 och 1:611. Pa
fastigheten Avasjo 1:611 géller utfartsforbud mot Borgavagen.

Avasjo 1:612

Pa fastigheten medges anvandningen skola dar en eventuell tillhdrande
idrottshall ska kunna nyttjas for ssmmankomster sa som méassor, méten och
evenemang utanfor ordinarie skoltid. Denna typ av kompletterande
verksamhet beddms inrymmas inom anvandningen skola (S). Den minsta
fastighetsstorlek som medges &r 8000 kvadratmeter. Storsta totala
byggnadsarea for fastigheten ar 18% av fastighetsarean vilket motsvarar
cirka 1520 kvadratmeter och den hdgsta tillatna byggnadshojden ar 6 meter.
Byggnaderna ska utformas med en taklutning pa mellan 25 till 35 grader
och fasadmaterialen ska vara av tra och malas i dova méttade farger i
morkare kulorer for att passa in i landskapets karaktar. Taken far ej vara av
reflekterade material for att inte skapa stérande ljus i omgivningen.

Avasjo 1:12

Den aktuella delen av Avasjo 1:12 omfattar gaturummet samt de
gronomraden som omger fastigheterna. Har infors anvandningen tekniska
anlaggningar pa en del av fastigheten for att mojliggora en pumpstation.
Strax oster om Kvissleavagen foreslas bestaimmelse om att marken far
anvandas for andamalet slamdamm. Dammen som redan ar anlagd syftar till
att hindra spridning av slam langs backen i sodergaende riktning, detta for
att undvika bortspolning av vagar. Lansstyrelsen i Vésterbotten har gett
kommunen tillstand for att anlagga dammen. Vid risk for drunkning bor
anlaggningen stangslas in.

Gaturummet for Kvissleavagen forlangs enligt planforslaget bade vasterut,
samt sOderut vid skolfastigheten for att mojliggora vandplatser. | den norra
delen av naturmarken inom planomradet medges en trivselyta for de
narboende, vilket mojliggor en samlingsplats bestaende av exempelvis
vindskydd, grillplats, lekplats eller liknande. Kommunen kommer att bade
anlégga och skata driften av marken inom trivselytan.

De allmanna VA-ledningarna skyddas genom att infora ett u-omrade pa
naturmarken. Resterande omrade har fortsattningsvis anvandningen
naturmark med bestammelsen om att kalhuggning inte &r tillaten. Strax norr
om fastigheten Avasjo 1:610 regleras att marken ska hallas tradbevuxen,
detta for att motverka att utsikten fran fastigheterna i norr stérs av de nya
byggnaderna pa Avasjo 1:610 och Avasjo 1:611. Att marken ska hallas



12 Granskningshandling

tradbevuxen innebér att den befintliga véxtligheten ska bevaras och att
avverkning eller gallring endast far ske om det anses nodvandigt ur
riskhanteringssynpunkt.

Bild 1. Dronarfoto dver omradet fran Dorotea kommun. Spridningstillstand
LM2020/027547.

Service

Avstandet fran planomradet till offentlig och kommersiell service i centrala
Dorotea &r cirka tio mil och till servicen i Borgafjall &r det under en
kilometer. | Dorotea centrum finns bland annat dagligvaruhandel, apotek,
grundskola, restauranger och bank. I narliggande Borgafjall finns bland
annat dagligvaruhandel, pedagogisk barnomsorg, drivmedelsstation och
restauranger. Den pedagogiska barnomsorgen kommer att flyttas till
forskolelokalerna som planeras pa fastigheten Avasjo 1:612.

Tillgéinglighet

Marken i planomradet ar relativt plan och det behover darfor inte goras
nagra avsteg fran tillganglighetskraven. Tillganglighetsfragan ska studeras
narmare i samband med kommande bygglovsprévning inom omradet.

Friytor

Lek och utemiljé

Pa eller i anslutning till bostadsfastigheter ska det finnas tillrackliga friytor
vilket sékerstalls med bestammelser som reglerar fastigheternas byggrétt.
Planomradet omfattar tva flerbostadsfastigheter dar utemiljoer kan ordnas
inom fastigheten. | direkt anslutning till tomterna ligger dessutom ett stérre
gronomrade som stracker sig i nordlig samt 6stlig riktning dar det dven
passerar en vandringsled. Cirka 500 meter fran planomradet ligger
Borgafjallbackarna med flertalet nedfarter for alpinakning och fran
Borgafjall hotell gar flera preparerade langdspar. Skoterakning ar en popular
aktivitet i omradet och ett val utbyggt ledsystem finns att tillga véaster om
planomradet.
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Strax soder om Avasjo 1:602 pa fastigheten Avasjo 1:12 finns dven
mojlighet att skapa en trivselyta bestdende av exempelvis vindskydd,
grillplats, lekplats eller liknande pa naturmarken for de narboende.

Bild 2. Dronarfoto dver omradet fran Dorotea kommun. Spridningstillstand
LM2020/027547.

Gator och Trafik

Gatundt

Gatunatet i naromradet bestar av lokalgatan Kvissleavagen som leder fran
Borgavégen (vag 1052) norrut mot en vandplats vid villatomterna i norr.
Végen har under 250 fordonsrérelser i genomsnitt per dygn och nyttjas i
dagslaget framst av de boende i omradet. Kommunikationen till
planomradet ar relativt god. Trafikforsorjningen av omradet sker via den
statliga Borgavagen som passerar genom den sodra delen av planomradet
och ar planlagd som allman plats, Véag. Harifran ar det sedan cirka 10 mil till
korsningen med riksvag E45.

Kvissledvagen har enskilt huvudmannaskap genom
gemensamhetsanldggningen GA:22. De deldgande fastigheterna till
gemensamhetsanldggningen som avser vag och vandplatser ar foljande:

Avasjo 1:598
Avasj6 1:600
Avasjo 1:601
Avasjo 1:602
Avasjo 1:603
Avasj6 1:604
Avasjo 1:605
Avasj6 1:606
Avasjo 1:607
Avasj6 1:608
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Avasjo 1:609
Avasj6 1:610
Avasj0 1:611
Avasjo 1:612

Lokalgatan avses enligt planforslaget att 6verga till kommunalt
huvudmannaskap vilket innebar att GA:22 bor avvecklas.

Den planerade bebyggelsen medfor en viss okning av trafiken i omradet,
okningen beddéms dock som marginell och vantas inte orsaka nagra
olagenheter. Kapaciteten pa gatunatet &r god och planférslaget bedéms
darfor inte paverka trafiksakerheten pa intilliggande vagar.

Kollektivtrafik

Borgafjalls busstation ligger cirka 600 meter fran planomradet.

Busslinje 437 och 436 avgar fran stationen 6 dagar i veckan och kan ta
resenarer mellan Borgafjéll och Dorotea samt Risback. Fran busstationen i
Dorotea kan resenirerna dka vidare mot exempelvis Gallivare, Ostersund
och Umea. En busshallplats har aven anlagts inom planomradet strax norr
om Borgavéagen med huvudsyftet att fungera som hallplats for skolbussar.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkeringar ska ordnas inom tomtmarken for samtliga fastigheter. FOr
flerbostadshusen anlaggs tak 6ver bilparkeringarna, exempelvis
carportlosningar. For skolbyggnaden anldggs parkering for anstéllda och
besokare intill byggnaden samt i anslutning till vandplatsen. P& handels-,
drivmedels- kontors- och verksamhetsfastigheterna anlaggs storre
parkeringsplan. Utfarter ar anlagda mot Kvissledvagen och utfartsforbud
mot Borgavégen ar planlagd for fastigheten Avasj6 1:611. For att
mojliggora att storre fordon, exempelvis sopbilar ska kunna véanda i slutet av
Kvissledvéagen planlaggs en yta avsett for detta baserat pa beskrivningen i
figuren nedan.

10m 10m
S
9m
15Sm ¥
I 35m
\Rsm
55m
-
35m*

Figur 4. Exempel pa vandplats fran Ekerd kommuns rad och anvisningar for
utrymmen och transportvagar



15 Granskningshandling

Halsa och Sdkerhet

Rédddningstjéinst

Rekommenderad insatstid for pabdrjat raddningsarbete

Dorotea har tagit fram en handlingsplan for bland annat raddningstjéanst,
Handlingsprogram Dorotea kommun 2020-2023 Olycksfoérebyggande
verksamhet och raddningstjanst. For den bebyggelse som medges inom
planomradet efterstravas att insatstiden, som motsvarar den tid som forflyter
fran dess att raddningsstyrkan larmats till dess att raddningsarbete har
paborjats, understiga 20 minuter.

Réaddningstjansten har station i Dorotea, och i Borgafjall finns ett
raddningsvarn med 8-12 personer som bemannas genom anrop. Enligt
handlingsplanen &r insatstiden fran stationen i Dorotea cirka 1,5 timme och
fran raddningsvarnet i Borgafjall ar insatstiden under 10 minuter. Insatstiden
ar darmed godtagbar for den typ av bebyggelse som planen medger. Det
finns darfor inget behov av ytterligare sakerhetshdjande atgarder.

Lansstyrelsen i Vasterbotten har inga beslutade riktlinjer kring vilket
avstand till drivmedelsstationer som ska galla avseende olycksrisk mot
tredje man. Lansstyrelsen i Stockholms dokument Riskhansyn vid ny
bebyggelse intill vagar och jarnvagar med transporter av farligt gods samt
bensinstationer rekommenderar ur bade risk-, miljo- och
hélsoskyddssynpunkt att ett minimiavstand pa 50 meter alltid hallas fran
drivmedelsstation till bostader, daghem, alderdomshem och sjukhus samt
samlingsplatser utomhus dér oskyddade manniskor uppehaller sig
(exempelvis uteservering, lekplats m.m.). Fran fastigheten dar anvandningen
drivmedel tillats ar avstandet till skolfastigheten som narmast cirka 65
meter. Drivmedelsstationer ska vidare utformas enligt handbok fran MSB
(Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer, 2015) samt
enligt anvisningar fran Energigas Sverige (TSA 2015) i tillampbar del.

Tillganglighet for brandfordon

For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor
raddningsfordon komma sa néra byggnadens entré att man inte behover
dra slang och transportera materiel mer an 50 meter. Dessutom bor
gangavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med barbara
stegar. D& bebyggelsen i planomradet ligger i direkt anslutning till
Kvissledvagen bedoms tillgangligheten vara god fér brandfordon.

Buller

Trafikbuller

Enligt 4 kap. 33a 8 plan- och bygglagen (PBL) ska en detaljplan som avser
en eller flera bostadsbyggnader innehalla en redovisning av berdknade
varden for omgivningsbuller vid fasad och uteplats om det inte kan anses
onddigt med tanke pa bullersituationen.

| forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) finns krav
pa ljudnivaer vid bostader. Féljande galler:
1. 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
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2. 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ljudniva som anges i forsta stycket 1 &nda 6verskrids bor:
1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida
dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dér 70
dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

Om 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats 6verskrids, bor nivan dock

inte overskridas med mer an 10 dB(A) maximal ljudniva fem ganger

per timme mellan kl. 06.00 och 22.00. For en bostad om hogst 35
kvadratmeter géller i stéllet for vad som anges i forsta stycket att bullret inte
bor 6verskrida 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Narliggande vagar ar relativt lagt trafikerade. Pa lokalgatan Kvissleavagen
ar den nuvarande hastighetsgransen 70km/h, hér planeras dock
hastighetssankningar. P& Borgavégen ar hastighetsgransen 70 km/h.
Arsmedeldygnstrafik (ADT) for omradet &r under 250 fordon. Planférslaget
beddéms endast innebéra en marginell 6kning av trafiken i omradet. Det
finns med hansyn till ovan ndmnda parametrar darfor inget behov att géra en
trafikbullerutredning i planarbetet.

For att avhjalpa eventuella storningar fran fastigheterna Avasjo 1:610 och
1:611 ska ett bullerplank med hojden 2 meter 6ver anslutande markniva
uppforas pa den vastra delen av fastigheterna for att skydda intilliggande
fastighet fran stérningar. Detta bekostas av fastighetsagaren till Avasjo
1:610 och 1:611.

Risk for skred
Det finns ingen kéand skredrisk inom eller i anslutning till planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade. Tekniska enheten
pa Dorotea kommun har VA-ledningar i Kvissleavagen samt i den véstra
delen av naturomradet, ledningarna gar aven till pumphuset dster om
Kvissledvagen som ges anvandningen E (teknisk anlaggning). Ledningarna
narmast bostadsbebyggelsen i den norra delen av naturomradet skyddas
genom bestammelsen om att byggnader ej far uppforas (u-omrade).

Dagvatten

Det finns inga dagvattenledningar i planomradet. Pa kvarters- och tomtmark
ska dagvatten omhéndertas lokalt och fran vagomradet via diken ut mot
mark- och myromradet for att bibehalla befintlig vattentillférsel i omradet.

For fastigheten dar drivmedelsforsaljning tillats ska utforande innehalla
oljeavskiljare och uppsamlingsstéllen for dagvatten vid korytorna for
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pumparna. Drivmedelsstationer ska vidare utformas enligt handbok fran
MSB (Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pa bensinstationer, 2015)
samt enligt anvisningar fran Energigas Sverige (TSA 2015) i tillampbar del.
Oljeavskiljare dimensioneras efter de férhallanden som rader pa platsen och
i enlighet med svensk standard SS-EN 858-1. Regn och smaltvatten fran
takytor ska inte blandas med det férorenade dagvattnet, utan avledas och
omhéndertas separat.

Vérme och kyla
Inom planomradet uppvarms de planerade byggnaderna individuellt.

El, tele och IT-struktur

Dorotea kommun har ledningar for bredband i Borgavagen samt i
Kvissledvagen och dessa ar anslutna till transformatorstationen strax véster
om Kvissleavagen. Anvandningen for transformatorstationen sakerstalls
med anvandningen E (teknisk anldggning). Skanova har aven teleledningar i
Borgavdagen. Vattenfall har elledningar i Borgavégen som &r anslutna till
transformatorstationen for att sedan férdelas ut till fastigheterna i
planomradet via Kvissleavégen.

Avfall

Fastigheter for bostéder, forskole- och skolverksamhet, handel och
drivmedelsforsaljning omhandertar hushallssopor via enskilda karl.
Flerfamiljshusen inklusive kontor omhéndertar hushallssopor i
gemensamma inrattningar. Grovavfall hanteras vid atervinningscentralen i
Borgafjall.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan
Detaljplanen bedoms kunna hanteras enligt foljande tidsplan

Samrad Vinter 2020/2021
Granskning Vinter 2021
Antagande Var 2021

Om ingen Overklagar detaljplanen vinner den laga kraft ungefar en manad
senare.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.
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Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Ledningar

Dorotea kommun/tekniska enheten ar huvudman for allménna vatten- och
avloppsledningar inom planomradet.

Dorotea kommun ansvarar for allménna bredbandsledningar.
Skanova ansvarar for allmanna teleledningar.
Vattenfall ansvarar for allménna elledningar.

Respektive ledningsagare ansvarar for att sakerstalla mojligheten att
forlagga allméanna ledningar.

Fastighetsdgarna till respektive fastighet inom planomradet ansvarar for
enskilda ledningar fran respektive forbindelsepunkt.

Atgirder inom kvartersmark

Respektive fastighetsagare inom planomradet ansvarar for atgarder i
samband med eventuellt framtida byggprojekt med mera inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedémas for respektive fastighet.

Konsekvenser for respektive fastighet

Konsekvenserna for fastigheterna Avasjo 1:610 och 1:611 &r enligt
planforslaget andrade anvandningar. Avasjo 1:610 foreslas ga fran
anvéandningen handel till anvandningen verksamheter samt kontor och
Avasjo 1:611 gar fran anvandningen fordonsservice till anvandningarna
drivmedelsforséljning, kontor och handel.

Avasjo 1:604 och 1:605 far enligt planforslaget en utdkad anvandning da
kontor tillats i bottenplan.

For fastigheten Avasjo 1:12 &ndras delar av anvéndningen till tekniska
anlaggningar. En ny fastighet kan bildas for pumpstationen vid behov, detta
bekostas i sa fall av pumpstationens dgare.

Lokalgatan Kvissleavagen kommer enligt planférslaget att utokas bade
vasterut samt sdderut vid skolfastigheten for att anldgga vandplaner. Gatan
overgar enligt forslaget fran enskilt huvudmannaskap till kommunalt
huvudmannaskap. Detta innebar att gemensamhetsanlédggningen (GA:22)
bor avvecklas. Avvecklingen sker via Lantméteriet, detta initieras och
bekostas av Dorotea kommun.
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