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INLEDNING

Syftet med dndringen av detaljplanen fér bostider f6r del av Avasjo 1:18 ér att dven
mojliggdra for friliggande villor och parhus i ett omrade som ér planlagt for flerfamiljshus.

Denna planbeskrivning behandlar bara dndringen av detaljplanen. Planbeskrivningen ska
dirfor lisas tillsammans med planbeskrivningen £t Detaljplan for del av Avasjs 1:18 (2425-
P2018/9). Denna planbeskrivning blir en bilaga il gillande planbesktivning nir
detaljplanedndringen vunnit laga kraft.

HANDLINGAR

Planindringen omfattar foljande handlingar:

e DPlankarta

e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

e  Undersokning f6r BMP

Av ovanstdende handlingar dr det bara plankartan med bestimmelser som har juridisk
verkan.

PLANFORFARANDE OCH TIDPLAN FOR PLANARBETET

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2021-02-08 (§ 5) att uppritta detaljplan f6r
fastigheten Avasjo 1:635.

Andring av detaljplan

Andring av detaljplan omfattar borttagande, inférande och justeringar av bestimmelser. Det
kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och hilla den aktuell utan att
genomfora hela den limplighetsbedémning som gbrs vid upprittandet av en ny plan. Det
borde dirfor i de allra flesta fall innebira att standardforfarandet ar tillrdckligt och att ett
uttkat férfarande inte behéver anvindas.

En dndring av detaljplan maste rymmas inom syftet av den ursprungliga detaljplanen.
Andringar som innebir en betydande miljopaverkan, har betydande intresse fér allminheten
eller dr i strid med Oversiktsplanen dr sannolikt f6r omfattande f6r att behandlas som en
indring av detaljplan.

Andringarna bedoms:

e Inrymmas i syftet for gillande detaljplan.
e Inte leda till betydande milj6paverkan
e Inte ha betydande intresse f6r allminheten

e Inte strida med Gversiktsplanen

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Avasjé 1:18 i Borgafjéll, Dorotea kommun Planbeskrivning
Samrédshandling
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Planindringen handldggs med standardfdrfarande enligt plan-och bygglagen (2010:900).
Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900). Forfarandets olika steg
redovisas nedan:

Samrdd. Samradet syftar till att samla in information, nskemdil och synpunkter som beror
Planfirslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med lansstyrelsen, berorda
myndigheter och kommuner, kinda sakdgare och boende, foreningar, allmanbet med flera. Syftet
med samradet ar att forbittra beslutsunderlaget och att ge mdjlighet till insyn och paverkan.

Underrittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till
detaljplan granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som berors
av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som bar yttrat sig under samradet om forslaget
1l detaljplan. Den som vill limna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen. Efter
granskningen kan kommunen endast gira mindre dndringar av planforslaget. Om forslaget andras
vdsentligt effer granskningen midste en ny granskning genomforas.

Granskningsutlitande. Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens firslag till revideringar i ett granskningsutlitande. Aven
Synpunfkterna fran samradet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte sammanstillts
tidigare. Handlingarna revideras di det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av miljo- och byggnadsnéanmnden

Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga
kraft. Bygglov, marklov med mera kan direfter medges.

Ow ingen i samradskretsen bar nagra invandningar mot planforsiaget under samrddet och planfrslaget inte
dndras effer samridet sa kommer ett begransat standardforfarande att anvandas. Det innebir att
detaljplanen antas efter samrid utan att bli féremal f6r underrittelse och granskning.

Standardutforande
_ Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning utiAtande Antagande Laga kraft
Begransat standardférfarande
Forslaget godkanns | samradet Antagande Laga kraft
Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).
Andring av detaljplan fér del av fastigheten Avasjé 1:18 i Borgafjéll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Gillande detaljplan upprittades med syfte att kunna bebygga planomradet med cirka 50 nya
bostidder med blandad boendeform.

Syftet med plandndringen ir att mojliggéra £f6r enbostadshus (inklusive radhus, parhus och
kedjehus) inom fastigheten Avasj6 1:635.

Andringen av detaljplanen foljer intentionerna i gillande plan da syftet med planindringen
fortsatt dr bostadsindamal med gemensamma ytor.

PLANDATA

Lage och areal

Planindringen ligger inom fastigheten Avasjé 1:635 1 Borgafjill, Dorotea.
Omridet/ fastigheten ir cirka 8500 m? stor och avgrinsas i norr och vister av bostadskvarter,
i s6der av en fastighet for parkering, garage och f6rrdd och i Oster 4r marken inte planlagd.

Oversiktskarta, géillande detaljplan markeras med gult och omride som dr aktuellt for éandring markeras
ungefarligen med rott (Kalla: Metria.se 2021-02-25)

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Avasjé 1:18 i Borgafjéll, Dorotea kommun Planbeskrivning
Samrddshandling
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Ortofoto pa fastighetsbild, omrade som dr aktuellt for andring markeras nngefirligen med rott och gallande
plangrins markeras ungefarligen med gult (Killa underlagskarta: Lantmateriet.se 2021-02-25)

Markéagoférhdllanden

Fastigheten Avasjo 1:635 ber6rs av dndringen och dr privatagd.

TIDIGARE BESLUT

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for:

e  Friluftsliv och Rotligt friluftsliv enligt 3:6 mb respektive 4:2 mb.
e Skyddade vattendrag (Langselan med tillhorande kdll- och bifloden) enligt 4:6 mb.

Virdena for riksintressena for friluftslivet bedéms paverkas positivt da fler minniskor kan
bo/vistas i Borgafjill som ett led av detaljplanen och dndringen till denna. Riksintresse for
skyddade vattendrag syftar till att skydda berérda vatten frin paverkan av vattenkraftverk,
vattenreglering och vattendverforing tor kraftindamal. Inget av detta dr aktuellt varfor
riksintressets virden inte paverkas.

Strandskydd

Vattenomriden i nirheten dr undantagna fran det generella strandskyddet.

Oversikisplan

I 6versiktsplan f6r Doroteas kommun, antagen av kommunfullmiktige 26:e november 1990
finns inte planomradet utpekat f6r bostider. Kommunen har tagit stillning till planens
férenlighet med 6versiktsplanen genom tidigare planliggning.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Avasjé 1:18 i Borgafjéll, Dorotea kommun Planbeskrivning
Samrddshandling
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Detaljplan/gdllande planer

Gillande detaljplan (Detaljplan fir bostider pa del av fastigheten Avasjo 1:18, 2018-03-27) reglerar
bostider [B], gator, parkeringsyta och omrade f6r teknik, se plankartan nedan. Enbostadshus
medges i ytterkant av planomradet [vi] medan flerfamiljshus [v2] regleras centralt i omridet.

Sammanfattningsvis reglerar gillande detaljplan:

e Minsta tomtstotlek f6r enbostadshus dr 700 kvm och 350 kvm f6r parhus. Fastighet
for enbostadshus far maximalt bebyggas med 120 kvm byggnadsarea (BYA)
alternativt 60 kvm f6r parhus. Garage eller f6rrad far uppforas till en sammanlagd
byggnadsarea av 40 kvm. Enbostadshus fir byggas i en vaning (byggnadshéjd 3,5
meter) med en maximal takvinkel om 38 grader.

e Tomt med flerbostadshus (hela v2-omridet) far maximal bebyggas med 1300 kvm
BYA. Flerbostadshus fir uppféras med en byggnadshéjd om maximalt 7 meter och
med en takvinkel om maximalt 38 grader. Utover byggnadshdjden far
suterringvianing uppforas dir terringen medger. Inom omride for flerfamiljshus [va]
ska en gemensam lekyta om minst 100 kvm anordnas.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Avasjé 1:18 i Borgafjéll, Dorotea kommun Planbeskrivning
Samrédshandling
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR#

Bebyggelseomraden

Genomfdrandet av gillande detaljplan pdgar och de flesta fastigheterna f6r enbostadshus ér
bebyggda. Foér omridet som regleras f6r flerfamiljshus i gillande plan (mitten av omradet) dr
exploatering inte paborjad da efterfrigan av denna upplatelseform dr liten.

Gillande detaljplan reglerar en exploateringsgrad om 1300 kvm byggnadsarea (BYA) inom
hela omradet som ér avsett f6r flerfamiljshus. Hela den fastigheten dr cirka 8500 m? vilket
betyder en exploateringsgrad om cirka 15%.

Ortofoto pa fastighetsbild, omrade som dr aktuellt for andring markeras ungeférligen med ritt och gallande
plangréns markeras ungeférligen med gult (Killa underlagskarta: Lantmiteriet.se 2021-02-25)

Utgdende planbestdmmelser inom dndringsomradet

€2 Pa tomt far uppforas flerbostadshus till en byggnadsarea av maximalt
1300 kvm. Gemensamhetsanlidggning lekyta minimum 100 kvm skall
anordnas.

V2 Bostadshus med fler ligenheter far byggas och taket skall ha en

lutning av maximalt 38 grader. Bostadshusen far ha en byggnadshéjd
av 7 meter. Dessutom far suterringvining byggas dir terringen s
medger.

Marken far ej bebyggas med bostider nirmre tomtgrins dn 4,5 meter, dock far parhus
sammanbyggas i tomtgrins.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Avasjé 1:18 i Borgafjéll, Dorotea kommun Planbeskrivning
Samrddshandling
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Marken fir inte bebyggas med garage/forrid nirmre tomtgrins dn en metet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark inom é@ndringsomrade

Syftet med plandndringen dr att mojliggéra f6r enbostadshus (inklusive radhus, parhus och
kedjehus) inom fastigheten Avasj6 1:635. Den del av planen som berérs av fordndringarna
far dirmed nya bestimmelser som reglerar byggritter med mark som inte far bebyggas
(prickad mark i plankartan) samt en jimnare exploateringsgrad genom att byggnadsarea
regleras som procent av fastighetsarean. Exploateringsgraden 20% innebir i praktiken en
BYA om cirka 1700 m?inom hela omradet. For en bostadsfastighet om 1000 m? ger detta en
byggritt pa 200 m? BYA, se illustration nedan.

For att mojliggbra och anpassa detaljplanen till efterfrigan av enbostadshus som idag regleras
tor flerfamiljshus foreslds féljande egenskapsbestimmelser (nya):

€2 Storsta byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean
g1 Markreservat fér gemensam skoterled.
[o)) Markreservat for gemensamhetsanldggning avsedd for lek och
rekreation.
, S ] Marken far inte forses med byggnad (6 meter). Detta for att

sdkerstilla att byggnader inte placeras for nira gata.

| P 1 Endast gemensamma komplement far placeras. Omradet mojliggor
gemensamma byggnader, exempelvis grillkata.

Hogsta nockhdjd 1 meter. Darutéver far suterringvaning uppforas.

Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins mellan bostadsfastigheter om det
ej avser radhus, parhus eller kedjehus med tillh6rande komplementbyggnader

Egenskapsbestammelser frin gallande detaliplan som fir en fristiende bestimmelse dvs.

bestimmelsen andras inte:

e Taklutning ska vara maximalt 38 grader.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Avasjé 1:18 i Borgafjéll, Dorotea kommun Planbeskrivning
Samrédshandling



2021-03-29 Dnr: MBN 2020-0358-214 11

Friliggande villor e20-exploateringsgrad 20% av cirka 1000 kvm stor fomf (BYA 200kvm)

Exempel pa 20% excploateringsgrad (bygglovsbefriade byggnader/ tillbyggnader redovisas skrafferade)

3&}" 38 38 38
88 1% T ¥ T
1:i-7 95 1J|'7 99 11-7 103 13[7
3.0 Qlti 3]2 al(i
10 % marklutning - férhdjd sockel 15 % marklutning - férhdjd 20 % marklutning - suterrangplan
sockel/suterrangplan

Lilustration (schematisk) av mdijliga nockhdgjder beroende av marklutning och eventuell suterrangvining

HALSA OCH SAKERHET

Marken bestar av en morinkulle som omges av bebyggelse i vister och norr samt myrmark 1
Oster och séder. Omradet utgér normalriskomrade f6r radon och ligger inom fastmark enligt
SGU:S vigledning om ras, skred och erosion. Ingen stor risk fér paverkan vid erosion rader
heller pa grund av avstand till storre vattendrag. Omradet dr heller inte sdrskilt utsatt vid
skyfall/hoga floden.

Fastigheten har i samband med péabérjat genomférande av gillande detaljplan avjaimnats
genom schaktning.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Avasjé 1:18 i Borgafiéll, Dorotea kommun Planbeskrivning
Samradshandling
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MILJOKONSEKVENSER#

Undersokning

Enligt 6 kap. 11§ miljobalken om miljébedémningar och miljékonsekvensbeskrivningar av
planer och program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller dndrar en plan eller
ett program goéra en miljébedémning av planen, programmet eller dndringen, om dess
genomforande kan antas medféra betydande miljépaverkan. Syftet med miljébedémningen
ar att integrera miljéaspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling frimjas. Beddmningen
ska gOras enligt de kriterier som anges 1 forordning 1998:905 om miljokonsevensbeskrivningar och
ska alltid utmynna i ett motiverat stillningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljépéaverkan kan antas
uppsta sa ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av
planen, programmet eller dndringen, ges tillfille att yttra sig.

Om forindringen antas innebdra betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen dir konsekvenserna ska identifieras,
beskrivas och bedomas. Krav pé innehiéllet dterfinns i 6 kap. 12—-13§ MB. Hinvisning till
detta finns dven i plan och bygglagens (2010:900) 4 kap. (345).

Regeringen far dirutéver meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid
kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Dorotea kommun har litit underséka om planidndringen kan riskera att leda till risk f&r
betydande miljépéaverkan (Undersikning BMP, 2020-03-20). Undersdkningen visar att
detaljplanedndringen inte innebir betydande miljépaverkan och att nidgon fullstindig MKB
till detaljplanen inte behéver tas fram.

Forenlighet med miljobalken

Andring av detaljplan bedéms vara forenligt med miljébalkens 3:e kapitel (grundliggande
bestimmelser f6r hushallning med mark- och vattenomraden).

Planomradet omfattas inte av 4:e kapitlet (sdrskilda bestimmelser f6r hushallning med mark
och vatten fOr vissa omrdden i landet). Vattenkraftverk samt vattenreglering eller
vattendverledning for kraftindamal dr inte aktuellt.

Miljomal
Syftet med de miljopolitiska milen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken (redovisas i
tabellen nedan) 4r att till ndsta generation limna Gver ett samhille dir de stora

miljéproblemen i1 Sverige dr 16sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade milj6- och
hilsoproblem utanfor Sveriges grinset.

Linsstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet £6r att uppna de svenska
miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, niringsliv, frivilliga organisationer och
andra aktOrer fOr att miljomalen ska f4 genomslag i linet och milj6n ska bli battre.
Linsstyrelsen féljer ocksd upp hur miljéarbetet gir. Aktuellt lige gar att ldsa pa
miljémalsportalen (www.miljomal.nu).

Viisterbottens lins miljémal (2014-2020) motsvarar i stort de nationella miljékvalitetsmalen
med preciseringar, férutom etappmalen om utslipp av vixthusgaser. De har anpassats
regionalt med ett 6vergripande utsldppsmal samt sex sektorsspecifika utslippsmal f6r
samhillssektorerna transporter, energiférsorining, industriprocesset, jordbruket,
arbetsmaskiner samt avfall och avlopp.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Avasjé 1:18 i Borgafjéll, Dorotea kommun Planbeskrivning
Samrédshandling
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Samtliga miljémal och planindringens bedémda inverkan pa dessa:

Miljomal Planens inverkan
1 Begrinsad klimatpaverkan X
2 Frisk luft X
3 Bara naturlig forsurning X
4 Giftfri miljo X
5 Skyddande ozonskikt X
6 Séker stralmiljo X
7 Ingen 6vergddning X
8 Levande sjdar och vattendrag X
9 Grundvatten av god kvalitet X
10 Hav i balans samt levande kust och skérgard X
11 Myllrande vatmarker X
12 Levande skogar X
13 Ett rikt odlingslandskap X
14 Storslagen fjallmiljo X
15 God bebyggd miljo +
16 Ett rikt vaxt- och djurliv X

Forklaringar

+ positiv paverkan ++ mycket positiv paverkan

- negativ paverkan - - mycket negativ paverkan

+obetydlig positiv eller negativ pdverkan  x ingen paverkan

Kommentar: Detaljplanedndringens genomférande bedéms inte paverka nigot av miljomalen
pé ett betydande negativt sitt.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Avasjé 1:18 i Borgafjéll, Dorotea kommun Planbeskrivning
Samrédshandling
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljébalken 1999 f6r att komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa utslippskallor fran
till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta
tillitna halt av ett dmne i luft, matk, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN {61
olika féroreningar 1 utomhusluften (SES 2070:477), olika parametrar 1 vattenférekomster
(SES 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SES 2070:7347) olika kemiska féreningar i
fisk- och musselvatten (SES 2007:554) samt f6r omgivningsbuller (SES 2004:675).

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvivedioxid och
kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik bedéms inte bli storre in om omradet bebyggs enligt gillande
detaljplan. MKN riskerar didrmed inte att Gverskridas pa grund av planidndringens
genomforande.

MKN fér vattenférekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det &vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv f6r vatten (vattendirektivet) genomférs i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag
och kustvatten har delats in i vattenférekomster £6r vilka beddmning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stills for att
kunna uppritthalla och férbittra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lin samt stérre delen av Visterbottens lin. Linsstyrelsen i Norrbottens lin har
utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december 2016 om (nya)
MKN, atgirdsprogram och férvaltningsplan for daren 2016-2021. Beslutande MKN innebir
kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster ska uppna eller behalla
god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats).
Yt- och grundvattenstatusen far generellt inte fGrsimras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till f6ljd av storskalig och langviga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvinds bland annat som
flamskyddsmedel), vilka sprids till miljén via lickage fran varor, avfallsupplag med mera.
Bortsett fran dessa dr det ett femtiotal vattendrag, sjdar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status pa grund av paverkan frin olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten dr 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sirskilt ta
hinsyn till i samband med samhillsutvecklingen:

e FDysiska forindringar, exempelvis utvinning av energi, vigar, 6kad produktionen
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan dr den
vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nds i distriktet.

e  Lickage av metaller och sura dmnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroende av
bland annat bearbetning och dikning.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Avasjé 1:18 i Borgafjéll, Dorotea kommun Planbeskrivning
Samrédshandling



2021-03-29

Dnr: MBN 2020-0358-214

15

e  Storskalig paverkan frin areella niringar, exempelvis genom gédsling, utdikning,

Okad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i marken.

e Lickage av metaller frin avslutad och pdgaende gruvverksamhet.

e Vattentikter som saknar vattenskyddsomrade eller dir foreskrifter och

skyddsomradets avgransningar behéver revideras. I Bottenvikens vattendistrikt dr
det bara drygt 10 % av de allminna vattentikterna som har fullgott skydd.

Nuvarande status och MKN £6r berérda vattenférekomster (www.viss.lansstyrelsen.se, 2021-

01-14):
Vattenfore- | EU-CD Ekologisk Kemisk | MKN MKN Kemisk | Miljoproble
komst status/ status Ekologisk | status m
potential status
Ytvatten- SE719164- | God Uppnér God God kemisk Miljogifter
forekomst: 146628 ej god ytvattenstatus
Avasjon med qndap tag
av kvicksilver/
kvicksilverfore
ningar och
bromerad
difenyleter.
Nésén SE719133- | Mattlig Uppnar God God kemisk Miljogifter
146717 ej god ytvattenstatus | samt
med undantag | paverkan fran
av kvicksilver/ | flottning,
kvicksilverfore | bland annat
ningar och morfologiska
bromerad fordndringar
difenyleter.
Vattenfore- | EU-CD Kvantitativ | Kemisk | MKN MKN Kemisk | Ovrigt
komst status status Kvantitati | status
v status
Grundvatten | SE719061- | God God God God Nyttjas for
forekomst: 503543 dricksvatten
Urbergsfore
komst
Avasjd

Kommentar: Utveckling enligt planindringen bedéms inte paverka huruvida normerna f6r god
ekologisk eller god kemisk status kan uppnds/uppritthallas.

Omridet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.
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MKN fér havsmiljén
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell utveckling.

MKN for fisk- och musselvatten

Ingen vattenférekomst som dr utpekat som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets
forteckning (INFS 2002:6) finns eller berors av aktuell utveckling.

MKN fér omgivningsbuller

Enligt Forordning om omgivningsbuller (2004:675) ska omgivningsbuller kartliggas och
atgirdsprogram upprittas for vigar och jarnvigar inom kommuner med fler dn 100.000
invanare eller frin vigar med en trafiktithet pd mer dn tre miljoner fordon per ar. Dirtill ska
strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under det nirmast féregiende
kalenderiret. Aven de kommuner som inte berérs av bullerférordningen bor redovisa i
oversiktsplanen var infrastrukturen innebir problem med buller. P4 detta sitt ges tidiga
signaler kring var det krivs varsamhet eller sdrskilda dtgirder i detaljplaneringen. Med
férordningen inférdes dven en miljokvalitetsnorm f6r buller. Malet dr att striva efter att
omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pA minniskors halsa.

1 Edrordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SES 2015:2010), vilken tar stéd 1 9 kapitlet
miljébalken (skydd mot olidgenheter f6r minniskors hilsa) redovisas riktvirden f6r buller
utomhus for vigar vid bostadsbyggnader som ska tillimpas vid detaljplaneligening, bygelov
och férhandsbesked. Utmed det statliga vig- och jarnvigsnitet tillimpas riktlinje Buller och
vibrationer frin trafik pa vig och jarnvdg (TDOK 2014:1021). Den innehaller riktvirden f6r buller
och vibrationer och bygger pa de riktvirden for buller som riksdagen beslutat om {6
bostider vid nybyged eller visentligt ombyged infrastruktur. Ljudnivder inomhus preciseras i
sjunde avsnittet i Boverkets byggregler, BBR. Fér nybyggnation eller dndring av byggnad ska
ljudnivin inomhus klara kraven i BBR oavsett var byggnaden ir placerad och oavsett
ljudnivan utomhus. Utdver reglerade riktvirden finns flertalet vigledningar avseende buller,
exempelvis industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av
bostider (Boverkets rapport 2015:21).

Eftersom Dorotea kommun har firre 4n 100 000 innevdnare och ingen storre vig berdrs
finns det inte nagot formellt krav pd bullerkartering. Det finns ddrfér inte heller nagra
beslutade miljékvalitetsnormer.

De férindringar som planidndringen medfor jimfort med gillande detaljplan dr obetydliga.
Ingen bullerproblematik bedéms finnas.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan fér genomférandet
Andringen av detaljplanen bedéms kunna vinna laga kraft under 2021.

Genomférandetid

Genomforandetiden ér 5 ar fran det att dndringen av detaljplanen vunnit laga kraft. Planen
giller dock tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomfdrandetiden
forutsitts att syftet med detaljplanen férverkligas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Dorotea kommun ansvarar f6r upprittande av detaljplaneindringen.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanedndringen gér det moijligt att ombilda berdrd fastighet. De illustrerade
fastigheterna pé plankartan dr mellan 520 - 1266 m? stora, men eftersom det bara ir
illustration kan det styckas som Onskat.

Ansckan om forrittning skickas till Lantmiteriet. Forrittning som uppstar 1 samband med
genomforandet av plandndringen bekostas av exploatoren.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som édr gemensam for flera fastigheter, ofta
vigar eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhetsanlidggningen deltar flera fastigheter
och de bekostar bade anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av
lantmiterimyndigheten.

Markreservat f6r gemensamhetsanlidggningar regleras genom [gi1] som avses for skotetled och
[g2] som avses for lek och rekreation. Eventuellt bildande av gemensamhetsanliggning sker
genom forrittning hos lantmiteriet. Exploatoren ansvarar for att initiera
gemensamhetsanliggning och lantmiterimyndigheten handligger och beslutar om
férrittningen.

Ekonomiska fragor
Fastighetsidgaren/exploatoren stir for kostnader att uppritta och genomfora detaljplanen.

Kostnader for eventuell flytt av markledningar och ombyggnadsitgirder i angrinsande ytor
kan ocksa belasta exploatéren som en £6ljd av planens genomférande.

Kostnaderna for att bygga gemensamma anlidggningar férdelas mellan de nya
bostadsfastigheterna.

Utbyggnad och drift av teknisk f6rs6rjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter
enligt gillande taxa.

Planavgift

Nir detaljplanen vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har fastighetsidgaren ritt att
erhdlla bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens f6r
tidpunkten gillande bygglovtaxa.

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Avasjé 1:18 i Borgafjéll, Dorotea kommun Planbeskrivning
Samrédshandling



2021-03-29 Dnr: MBN 2020-0358-214 18

Planavgift utgdr inte vid bygglov.

Inlésen, ersdttning

Ingen fastighet dr behdver 16sas in f6r att genomfora planen.

Tekniska fragor

Vatten- och avloppsledningar 4r utbyggda inom omridet. Omridet kommer att inga i
kommunens verksamhetsomrade f6r vatten- och avlopp.

SAMRAD OCH GRANSKNING

Efter samrad och granskning kommer inkomna synpunkter sammanstillas i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlitande. Handlingarna kommer direfter, om
det bedéms vara relevant, att revideras.

Planfrigor har under hand diskuterats med ber6rda.

Per Nilsson Pethra Fredriksson
Dorotea kommun Tyréns AB
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