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dateratden /2021

mellan
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2.1

Detta avtal har pa Avtalsdagen (sasom definierad nedan) traffats mellan:

(1) Nordic Tunneling Services AB, org.nr. 559048-5701, med adress Verkstadsga-
tan 3, 917 32 Dorotea ("Séljaren”).

(2) Dorotea kommun, org.nr. 212000-2809, med adress Storgatan 42, 917 81 Do-
rotea ("Koparen”).

Séljaren och Képaren bendmns nedan gemensamt "Parterna” eller var for sig
"Part’.

BAKGRUND

Séljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till fastigheten Spiken 7 i Dorotea kom-

mun ("Fastigheten”) i enlighet med vad som framgar av Bilaga Fel! Hittar inte re-
ferenskilla..

Parterna har kommit 6verens om att Fastigheten ska éverlatas fran Saljaren till Ko-
paren pa de villkor som framgar av detta képekontrakt ("Avtalet”).

Séljaren bedriver sin dagliga verksamhet i de byggnader som finns pa Fastig-
heten. Séljaren och Képaren traffar pa Avtalsdagen dven kopeavtal avseende del
av fastigheten Dorotea l.aiksj6é 3:23 dar Saljaren ar képare. Séljaren har efter till-
trédet for avsikt att bedriva sin verksamhet pa den férvarvade nybildade fastig-
heten. Fram till dess att verksamheten slutligt har flyttats énskar dock Saljaren fort-
satta bruka Fastigheten genom hyresavtal.

Mot denna bakgrund avtalar Parterna om féljande.

DEFINITIONER

Nedan angivna uttryck ska ha féljande innebérd i detta Avtal:

"Avtalet’ avser detta fastighetsdverlatelseavtal jamte dess bilagor.

"Avtalsdagen” avser dagen for Parternas undertecknande av detta Avtal.
"Koépeskillingen” avser den képeskilling om tvamiljonersjuhundratusen (2 700
000) kronor som Képaren ska erlagga till Saljaren enligt Punkt 4 som betalning for
Fastigheten.

"Tilitraddesdagen” avser den dag som bestams i enlighet med punkt 6.1.
"Tilltradet” betyder fullbordandet av forséljningen och kdpet av Fastigheten i enlig-
het med detta Avtal.

OVERLATELSE

Séljaren ¢verlater harigenom Fastigheten till Képaren pa i detta Avtal intagna vill-
kor.

/% :
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3.1

4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

KOPEQOBJEKTET

Overlatelsen enligt detta Avtal omfattar Fastigheten med vad som dartill lagligen
hér dock ej sddan egendom som ingar i Séljarens bedrivna verksamhet. Det note-
ras dock att traverser som fanns i lokalen vid Séaljarens tillirade av Fastigheten in-
gar i forvarvet.

KOPESKILLING OCH BETALNING

Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till tvémiljonersjuhundratusen (2 700 000)
kronor ("Képeskillingen”).

Képaren ska betala Kdpeskillingen enligt foljande:
Genom likvidavrakning pa Tilltradesdagen dér Saljaren ska tillgodogéras Képeskil-
lingen och Képaren ska tillgodogéras képeskilling fér del av fastigheten Dorotea

Laiksj6 3:23 samt vad som i dvrigt enligt detta Avtal eller avtalet om foérvary av del
av fastigheten Dorotea Laiksjé 3:23 i enlighet med preliminar likvidavrakning i bi-

laga 4.2.
VILLKOR FOR AVTALETS FULLBORDAN OCH BESTAND
Detta Avtal ar villkorat av:
A. att Kdparen erhaller erforderlig finansiering for forvarvet;
. att Kbparen erlagger Képeskillingen tiil Saljaren i enlighet med punkt 4.2;

B
C. att Saljaren férvarvar och tilltrader del av fastigheten Dorotea Laiksjé 3:23; och
D

. att Parterna tecknar ett hyresavtal avseende Saljarens férhyrning av lokal samt
uppstalinings- och produktionsytor inom Fastigheten.

Om villkoren i punkt 5.1 inte &r uppfylida pa Tilltrddesdagen upphor detta Avtal
utan sdrskild uppsagning. Om Avtalet salunda upphor ar det utan verkan och
eventuella fullgjorda prestationer ska aterga och Parterna ska inte ha nagra ytterli-
gare ansprak pa varandra.

TILLTRADE

Tilitrade ska &ga rum den dag som tilltrade sker i enlighet med képeavtal avse-
ende fastigheten Dorotea Laiksjo 3:23 eller annan dag som Parterna kommer
6verens om och pa tid och plats som Parterna éverenskommer om varvid &gande-
ratten till Fastigheten dvergar till Képaren.

Pa Tilltrddesdagen ska foljande moment &ga rum i féljande ordning (men ska an-
ses ha agt rum samtidigt):

6.2.1  Koparen ska erlagga Kopeskillingen till Saljaren enligt punkt 4 ovan:
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6.3

7.1

8.1

8.2

8.3

9.1

9.1.1

6.2.2  Séljaren ska kvittera Képeskillingen pa sarskilt upprattat képebrev, i enlig-
het med vad som framgar av punkten 7 nedan, som éveridmnas till Képa-
ren; och

6.2.3  Séljaren ska éverldmna (i) de handlingar som Saljaren har i sin besittning
avseende Fastigheten och som ar av betydelse for Képaren i egenskap
av dgare till Fastigheten (sasom exempelvis hyresavtal och andra avtal |
original, tekniska manualer, rithingar, kartor och bygglovshandlingar) och
(ii) nycklar.

Tilltradet &r genomfort ndr samtliga atgarder i punkterna 6.2.1 - 6.2.3 har fullgjorts
och dessa atgérder ska, trots att de av praktiska skal inte kunnat fullgéras samti-
digt, anses fullgjorda samtidigt.

KOPEBREV, LAGFART, HYRESAVTAL M.M.

Efter att Képaren erlagt full betalning av Képeskillingen i enlighet med punkt 4 ska
Séljaren:

7.1.1  kvittera Képeskillingen pa sérskilt upprattat képebrev i enlighet med Bi-
laga 7.1.1, som éverldmnas till K&paren och varpa lagfart fér Fastigheten
sdks;

7.1.2  selill att alla i Fastigheten uttagna datapantbrev &r dverférda till det pub-
lika registret samt medverka vid Képarens eventuella anstkan om inteck-
ning for uttag av nya pantbrev i Fastigheten; och

7.1.3  inga hyresavtal med Képaren avseende férhyrning av lokal samt uppstall-
ningsytor inom Fastigheten, bilaga 7.1.3.

KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader (inklusive skatter, réntor och andra periodiska utgifter och avgifter) for
och intdkter fran Fastigheten for tiden till Tilltrddesdagen belastar respektive till-
kommer Séljaren. Kostnader och intakter for tiden dérefter belastar respektive till-
kommer Kdparen.

Parterna ska verkstélla avldasning av vatten-, varme- och elférbrukning m.m. avse-
ende Fastigheten per Tilltradesdagen.

Parterna ska inom trettio (30) vardagar fran Tilltréddesdagen upprétta en likvidav-
rakning per Tilltrddesdagen, i vilken Fastighetens kostnader och intakter ska férde-

fas mellan Parterna enligt Punkt 4.2 och 8.1 ovan, eventuellt saldo ska erldggas
kontant till den Part det tillkommer.

SALJARENS GARANTIER

Séljaren garanterar gentemot Kdparen att féljande forhallanden ar riktiga pa Tillra-
desdagen (om inte annan tidpunkt anges nedan):

Sdljaren ar ensam civilrattslig och lagfaren dgare av Fastigheten.
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9.1.3

9.1.5

9.16

9.1.7

9.1.9

9.1.10

9.1.11

9.1.12

9.1.13

10.

Fastigheten besvéras inte av nagra inteckningar, registreringar, vasentliga servitut
eller andra vasentliga nyttjanderatter an de som framgar av fastighetsregisterut-

draget i Bilaga A eller i lista Bilaga 9.1.2

Efter att Képaren erlagt full betalning av Képeskillingen féreligger det inte nagon
pantséattning av Fastigheten. Samtliga pantbrev eniigt inteckningarna i Bilaga 9.1.2
har overférts till det publika registret.

Samtliga féremal pa Fastigheten (inklusive i antdggningar och byggnader) som
kan utgdra fastighetstillbehor enligt 2 kap. 1-3 §§ JB &r tillbehdr till Fastigheten
ach till fullo betalda. Undantagen egendom som kommer tas med av Séljaren

framgar av bilaga 9.1.4

Alla atgarder (som t.ex. ny-, om- eller tifibyggnad eller &ndrat anvéndningssatt) pa
Fastigheten (inklusive i anldggningar och byggnader) har vidtagits med och i enlig-
het med tilidmpliga planer, nddvandiga bygg-, mark- och rivningslov och andra
myndighetstillstand och i dvrigt i enlighet med tillampliga forfattningar.

Fastigheten (inklusive anléggningar och byggnader) anvénds och har anvints i en-
lighet med tilldmpliga planer, bygg-, mark- och rivningstov och andra myndighets-
tiflstand och i 6vrigt i enlighet med tillampliga forfattningar.

Fastigheten &r, savitt Saljaren kénner till, fri fran féroreningar som kan utgéra
grund for krav att utreda, efterbehandla, utféra skyddsatgarder, sanera, férebygga,
forhindra eller motverka skada eller olagenhet fér manniskors halsa eller for miljén.

Lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomférts pa Fastigheten.
Fér Fastigheten foreskrivna besiktningar och andra kontroller avseende brandlarm,
el, hissar, kdldmedia, skyddsrum, sprinkleranldggningar, ventilation och liknande
ar vederbdrligen genomférda och alla eventuella fel, brister och papekanden som
maste atgardas &r vederbdrligen atgérdade senast pa Tilltradesdagen.

Séljaren har uppréttat energideklaration i enlighet med lag (2006:985) om energi-
deklaration for byggnader och energideklarationen har givits in till berérd myndig-
het.

Det foreligger ingen skyldighet att genomftra radonutredning eller att atgarda ra-
don och det finns savitt Saljaren kénner till inte radon pa Fastigheten.

Alia for Fastigheten férfalina skatter och avgifter samt avgifter och anslutningsav-
gifter avseende VA, el och fiarrvarme samt gatukostnader och liknande kostnader

ar betaida.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad fram till och med Tilltrddesdagen.

Per Avtalsdagen pagar det inte nagon tvist, skiljeforfarande, hyres- eller arrendet-
vist, skatte- eller avgiftsprocess betraffande Fastigheten i domstol eller annan
myndighet samt, savitt Saljaren kanner till, 4r ingen sadan tvist att férvanta efter
Avtalsdagen.

ERSATTNING, BEGRANSNINGAR OCH FRISKRIVNING

/4
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

11.

Séljarens ansvar &r begrénsat till fel eller brister i av Saljaren enligt detta Avtal
ldmnade garantier.

Skulle ndgon av Saljaren i punkt 9 lamnad garanti brista och Képaren harigenom
komma att vidkdnnas skada, ska Képaren dga rétt till erséttning i form av nedsatt-
ning av Kdpeskillingen med ett belopp som, krona fér krona, motsvarar summan
av den direkta skada som Koparen lider.

Krav under detta Avtal ska for att fa goras géllande framstillas skriftligen av Képa-
ren till Saljaren inom trettio (30) dagar fran det att Kdparen upptackte eller borde
ha upptéckt de omstandigheter som ligger till grund fér sadant krav och senast
inom tolv (12) manader fran Tilltr&desdagen, efter vilken tidpunkt Séljarens ansvar
i enlighet med detta Avtal upphdr. Ansprak grundade pa fel eller brister i garantin i
punkt 9.1.7 (Milj6) ska dock kunna framstéllas av Kdparen senast inom fem (5} ar
fran Tilltradesdagen.

Istallet fér att kompensera Képaren ska Séljaren aga rétt att inom tva (2) manader
atgérda de omstéandigheter som ligger till grund fér ett krav pa ersattning, varvid
Képaren ska ldmna Séljaren bistand i skalig omfattning d&rtill.

Képaren ska vid uppkommen eller befarad skada vidta alla atgarder som skaligen
kan kravas for att begrénsa skadan.

Vid bestdmmande av storleken pa Képarens garantiansprak ska hénsyn tas till
eventuell skattemassig effekt. Om brist innebar att en avdragsgill kostnad tillkom-
mer eller en skattepliktig intakt bortfaller och sadan avdragsritt eller utebliven in-
takt kan utnyttjas skattemassigt av Képaren, ska den skattemassiga effekten darav
beaktas vid bestdmmande av skadans storlek.

Fér det fall Séljaren har ersatt Képaren fér en skada och Képaren darefter erhaller
erséttning for sddan skada fran tredje man, ska Kdparen utan fordréjning aterbe-
tala sadant belopp (upp till det belopp som Séaijaren har ersatt Képaren med) till
Séljaren. Om Koparen har ratt till erséttning fran tredje man avseende brist i av
Séljaren ldmnade garantier har Saljaren ratt att vederlagsfritt dverta Koéparens ratt
mot tredje man.

Utdver vad som framgar av punkt 9.1 i detta Avtal har Séljaren inte [dmnat nagon
garanti eller utfastelse betraffande Fastigheten, vare sig explicit eller implicit, och
Kdparen har inte forlitat sig pd ndgon 1dmnad garanti eller utfastelse betraffande
Fastigheten. Utéver vad som framgar av punkt 9.1 i detta Avtal friskriver Képaren
Séljaren fran allt ansvar for fel och brister i Fastigheten. Med fel avses samtliga fel,
sdvél faktiska fel, vilket omfattar dven s.k. dolda fel, som réttsliga fel och radighets-
fel.

FORVALTNING OCH OVERTAGANDE AV AVTAL MM

Séljaren forbinder sig att for tiden intill Tilltradesdagen endast vidta sedvaniiga for-
valtningsatgarder avseende Fastigheten, dock med undantag for atgérder av akut
eller rutinmassig karaktér, varvid Képaren genast ska informeras om vidtagna &t-
gérder, dock att Saljaren under ndmnda period inte far saga upp, dndra eller inga
nytt hyres- eller annat nyttjanderattsavtal eller nagot annat avtal som rér Fastig-
heten och inte heller vidta atgérd av stérre betydelse betraffande Fastigheten.

W
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11.2

12,

12.1

12.2

12.3

12.4

13.

13.1

14.

141

K&paren ska per Tilltradets genomférande Gverta Séljarens samtliga rattigheter
och framtida skyldigheter enligt de avtal som anges i bilaga 11.2. Képaren ska
utan dréjsmal efter Tilltradets genomférande inhdmta samtycke till sddant parts-
byte fran respektive avtalsmotpart. Om nagot sadant samtycke skulle vagras ska
Képaren underrétta Séljaren om det och Saljaren ska s&ga upp relevant avtal till
upphdrande sa snart som méjligt. Betraffande sadant avtal ska Képaren svara for
de kostnader som uppkommer under uppségningstiden, dock forutsatt att Séljaren
sa langt som &r praktiskt méjligt ser till att Képaren tillgodogérs de nyttigheter som
avtalet avser.

FARANS OVERGANG

Séljaren star faran for att Fastigheten skadas eller férsamras intill dess Tilltradet
genomforis,

Skulle Fastigheten skadas fore Tilltrddesdagen ska éverlatelsen anda fullfoljas i
enlighet med detta Avtal, varvid Saljaren ska, om méjligt, éverlata ratten till utfal-
lande férsakringserséttning under befintligt férsakringsskydd till Képaren. Fér det
fall en sddan 6verlatelse inte ar mojlig och utfallande férsakringsersattning erlaggs
till S&ljaren ska Séljaren utan dréjsmal vidarebefordra uppburen férsakringsersatt-
ning till Képaren. Séljarens ska vid sadant forsadkringsfall svara for eventuell sjalv-
risk.

Parterna &r ense om att Képaren, i den man forsakringserséattningen inte tacker
sadan skada som uppstatt, ska ha ratt till ett avdrag pa Képeskillingen som ska
motsvara de direkta kostnader som uppstar fér att atgérda skadan.

Utdver vad som anges i ovanstaende punkter har Képaren inte rétt till nagon er-
sdttning eller andra paféljder med anledning av skadan.

STAMPELSKATT

Képaren ska svara for stdmpelskatt och andra inskrivningskostnader i anledning
av Kdparens anstkan om lagfart fér Fastigheten.

MEDDELANDEN

Alla meddelanden och annan kommunikation enligt detta Avtal ska anses ha blivit
vederbdriigen [dmnad eller utfdrd

a) vid avldmnande med bud, vid tidpunkten fér aviamnandet:
b) vid skickande av rekommenderat brev, tre (3) vardagar efter avsdndandet;
samt

¢) vid dverséndande per e-post, vid bekraftelse av mottagandet av e-post-
meddelandet.

Parterna atar sig att, pa begaran av den andra Parten, omedelbart bekrafta motta-
gande av e-postmeddelande fran den andra Parten.

77
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15.

1561

15.2

18.3

15.4

15.5

16.

16.1

16.2

Adresséndring ska meddelas Part pa satt som foreskrivs i denna bestdmmelse

OVRIGT

Avtalet med dess bilagor utgdr Parternas fullstandiga reglering av alla fragor som
Avtalet berdr, innebérande bl.a. att Avtalet uttdmmande reglerar alla fragor ré-
rande Séljarens ansvar fér avtalsbrott, fel eller brist samt reklamation och pre-
skription.

Skulle nagon bestdmmelse i Avtalet eller del ddrav befinnas ogiltig, ska detta inte
innebara att Avtalet | dess helhet &r ogiltigt utan da ska, i den man ogiltigheten véa-
sentligen paverkar Parts utbyte av eller prestation enligt Avtalet, skalig jamkning i
Avtalet ske.

Alla skriftliga eller muntliga ataganden och uifastelser som foregatt Avtalet ersatts
av innehallet | detta Avtal med bilagor.

Vardera Part ska béra sina egna kostnader och utlagg hanférliga till forberedelser,
uppréattandet, férhandlandet, ingaendet och fuligérandet av detta Avtal, inklusive
arvoden till sina respektive radgivare.

Andringar i eller tillagg till detta Avtal ska ske skriftligen och undertecknas av behé-
riga féretradare fér Parterna for att vara giltiga.

LAGVAL OCH TVIST

Svensk lag ska vara tillamplig pa Avtalet.

Tvist i anledning av Avtalet ska slutgiltigt avgdras av allman domstol med Lycksele
tingsratt som férsta instans.

Signatursidor féfjer
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Detta Avtal har upprattats i tva (2) likalydande exempiar varav Parterna tagit var sitt.

Nordic Tunneling Services AB Dorotea kommun

Naun el Mess o7 NAMN

NAMN

Séljarens egenhdndiga underskrifter bevittnas

Underskrift Underskrift

Namnfortydligande Namnfértydligande




