EXPLOATERINGSAVTAL

§1 PARTER
Dorotea kommun (212000-2809), nedan kallad kommunen, 917 81 Dorotea,

-stallfretridate/kontaktperson: Teknisk Chef

Lars Erik Brantholm, (560921-8259), nedan kallad exploatoren, Sutme 2
917 04 Borgafjill, stillforetridate/kontaktpetson:

§2 EXPLOATERINGSOMRADE

Avtalet avser exploateting av ett omride av fastigheten del av Sutme 1:2 som markerats med 16d
begrinsningslinje pa bifogad detaljplanekarta, bilaga 1. Det avgtinsade omridet kallas nedan
exploateringsomradet.

Exploatetingsavtalet it en dverenskommelse mellan kommunen och exploatdren om hur
exploateringen skall utféras. Det giller dels vem som ansvarar for utforandet av olika Atgirder
och dels vem som ska finansiera atgirderna.

§3 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser tillskapande av 6 stycken nya tomter, pa del av fastigheten Sutme 1:2 fot
bostidet.

Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan £6r bostider i form av bostidet och
fritidshus pa del av Sutme 1:2 i Sutme, Dotrotea kommun upprittad 2019-11-07.

Till avtalet bifogas foljande handlingat:

Bilaga 1 Avgransningskarta

Bilaga 2 Forslag till detaljplan (Plankarta), Planbeskrivning med genomférandebeskrivning,
Bilaga 3 Oversiktlig VA-Utredning.

Bilaga 4 Geotekniskt PM

Bilaga 5 Dorotea kommuns projekteringsanvisningar fér VA-anliggningat

§4 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Parterna forutsitter

att Dorotea kommunfullmiktige senast 19-12-09 godkinner detta avtal genom beslut
som vinner laga kraft

att Dorotea kommunfullmiktige senast 19-12-09 antar frslaget till detaljplan genom

beslut som vinner laga kraft



att Lats-Frik Brantholm hat limnat sitt godkéinnande till detta avtal och signerat avtal
overlaimnas till kommunen senast 19-12-05

Om négon av dessa forutsittningar inte uppfylles 4r avtalet forfallet om nigon av patterna si
pafordrat. Kravet pi att avtalet skall anses fotfallet skall framfSras inom tre (3) manadet efter det
att patt vunnit kinnedom om den bristande forutsittningen. Ingen av patterna hat ditvid rtt tll
etsittning.

§5 FASTIGHETSBILDNING

For att bygglov skall beviljas krivs att fastighetetna it bildade i enlighet med detaljplanen.
Eventuell fastighetsbildning, sdsom fastighetsteglering, avstyckning och bildande av
gemensamhetsanldggningar, ansoks och bekostas av exploatoren.

§6 LEDNINGSRATT

Kommunen kommer eventuellt att anstka om ledningstitt f6r kommunal optofibet inom
exploateringsomridet. Exploatéten/samfillighetsfoteningen kommet att tillstyrka sddana
ansOkningar. Upplatelse av matk ska ske utan ersdttning.

§7 GATOR OCH ALLMAN PLATSMARK

Projektering och byggnation av gator, diken, belysning och allmén platsmark som ktivs 6t att
exploateringen ska kunna genomforas, bekostas och genomféts av exploatoten.

Kommunen ska inte vara huvudman f6r VA, gator och allmin platsmatk.
Exploatoten/Samfillighetsforeningen ansvatar f6¢ och bekostar drift och underhall.

Vigat och gator skall ha en birighet som klarar minst 10 ton axeltryck, hogsta lutning fit e]
overstiga 10 % och bredden pa vigomridet med kotbana om 5 metet skall éverensstimma med
antagen detaljplan. Vindplaner anliggs i slutet av vatje vig s3 att tiddningstjinst- och
renhallningsfordon kan vinda utan problem, dven vintertid. Vigar inom omtidet ska vara farbara
vintertid med riddningstjinst- och renhillningsfordon.

Samtliga vigar inom planomridet skall anldggas enligt AMA. 17.

En gemensamhetsanliggning/samfallighetsfétening ska bildas fér omridet som kommer skota
drift och underhall av vigat inom planomridet.

§8 VATTEN OCH AVLOPP

Projektering och byggnation av vatten, brandvatten- och avloppsanliggningat som ktivs £ot att
exploateringen ska kunna genomforas i sin helhet, bekostas och genomfotas av exploatdren.

Anlageningarna utfors enligt anldgenings AMA 13.

De atgitder som behdvs f6r omhandettagande och avledning av yt- och grundvatten som
forekommer inom exploateringsomridet ska utféras och bekostas av exploatéten.



Exploatoten anligger avloppstening inom omtadet. Inkommande avloppsledning ill
reningsverket ska ligea pa sidant djup som passar klimatet. Exploatéren ska beskriva hur sjilvfall
anotdnas for avloppet. Exploatoten ska anordna avledning och infiltration av renat avloppsvatten
som it godkint av berérda myndigheter.

Exploatoren / samfillighetsforeningen ansvarar f6t och bekostar drift och underhill for
VA- anliggningar inom exploateringsomtadet.

Exploatetingsomridet i beliget utanfér kommunens vetksamhetsomride for vatten- och
avlopp. Projektering och byggnation av va-anliggningar i omridet skall utféras enligt Dorotea
kommuns projektetingsanvisningar, se bilaga.

Kommunen skall betedas méjlighet att deltaga i syn, del och slutbesiktningar samt limnas
méjlighet att limna synpunkter pd projekteringshandlingar.

§9 OVRIGA ANLAGGNINGAR OCH ATGARDER I ENLIGHET MED
DETALJPLAN

Exploatdten ansvarar for och bekostar de utredningar, som i Gvrigt ir nddvindiga f6r
detaljplanens genomforande.

§10 BRANDSKYDD

Exploatdten ansvarar for anordnande av vattenforsotjning for beredskap betriffande vattentryck,
flsde och placeting av brandposter. Detta skall ske i samridd med riddningstjinsten.
Riddningsfordonens framkomlighet samt brandskyddsdokumentation skall godkinnas av
raddningstjansten.

§11 GEOUNDERSOKNING

Exploatéten skall i samband med schaktningsarbeten for vigar, vatten och avlopp noggtant
dokumenteta jordartsforhillandena pa samtliga planerade kvarter och tomer. Detta skall sedan
ligga som undetlag for eventuella forstirkningsitgirder och grundliggningsmetoder vilket skall
tedovisas i samband med bygglovsansokan.

§12 RELATIONSHANDLINGAR

Exploatdren upptittar relationshandlingar 6ver utforda anliggningsatbeten inom
exploateringsomridet.

§13 ERSATTNING FOR DETALJPLAN

Exploatdren skall ersitta kommunen fér handlidggning i samband med detaljplanearbetet,
annonsering, utskick mm. ommunen kommer att Gversinda faktura dé villkoren enligt §4 4r
uppfyllda. I samband med debitering enligt bygglovstaxan skall sitskild planavgift ej utgi.
Samtliga kostnader 6t detaljplaneliggning inklusive utredningar bekostas av exploatoren.



§14 SKADESTANDSANSVAR

Vilhelmina Sédia sameby och Voetnese sameby skall ej vata skadestindsansvariga for eventuella
skador som renar kan Astadkomma inom det aktuella exploatetingsomréidet.

Det dligget exploattren att, i samband med forsiljning av tomter, inféra foljande text i
kopeavtalen:

Skadestind kan ej stiillas pd Voetnese och/eller Vilhelmina S6dta sameby for eventuella skadot
som renat i all framtid kan 4stadkomma inom denna fastighet.

§15 GEMENSAMHETSANLAGGNING OCH
SAMFALLIGHETSFORENING

Exploatoren ansdker om och bekostar intittande av gemensamhetsanliggning och bildande av
samfillighetsforening for stickgator, naturomtiden, vatten- och avloppsledningar, borthil for
vatten/vattenvetk och avloppsteningsanliggning inom exploateringsomridet.

§ 16 BRISTANDE UTFORANDE

Om exploatoren inte fullféljer de ataganden som gjorts enligt detta avtal 4r kommunen behétig
att i exploatorens stille utféra vad som brister. Exploatoten it skyldig att betala kostnadetna £5¢
detta. Kommunen dger di ritt att ta i ansprik den sikethet som stillts enligt § 17.

§17 SAKERHET
For fullgdrandet av exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatoren stilla sikethet i
form av garanti som kommunen kan godkinna exempelvis spitrat bankkonto eller likvirdigt.

Bevis om denna sikerhet skall limnas till kommunen i god tid innan négra arbeten pabotjas.
Sikerheten skall uppga till 250 000 kt.

§18 TVIST
Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal som patterna ej kan 16sa genom
forhandling skall avgdras av allmidn domstol 1 Lycksele.

§19 KONTAKTORGAN
Kommunens kontaktorgan it kommunstyrelsen.

§20 OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTALET
Exploateringsavtalet fir inte utan kommunens godkinnande Svetlitas tll annan paxt.

Exploattren forbinder sig att vid vite av 250 000 kt i penningvirde 2019-10-31 tillse att vid
eventuell 6verlitelse av exploatetingsfastigheten tillse att den nye dgaren Gvettar exploatérens
samtliga forpliktelser enligt detta exploateringsavtal genom att i Gvetlitelseavtalet inféra f6ljande
bestimmelse:



“kopaten forbinder sig att vid ett vite av 250 000 kt penningvirde 2019-10-31, i av kommunen
pafordtade delat efterkomma mellan Dorotea kommun och Lars-Eirik Brantholm traffat
exploatetingsavtal torande exploatering pa fastigheten Sutme 1:2.”

Kopaten skall vid eventuell vidareSvetlitelse tillse att varje efterfoljande dgare binds vid
exploateringsavtalet, vilket ska fullg6ras genom att denna bestimmelse, med i sak oférindrad text
intages 1 6vetlitelsehandlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till kommunen med 250 000 kt
i penningvirde 2019-10-31. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopate.

Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt dé vitet férfaller till betalning genom
anvindning av konsumentprisindex.”

Exploateringsavtalet skall bifogas 1 avskrift.

§21 FORSALJNING AV FASTIGHETER INOM
EXPLOATERINGSOMRADET

Exploatoten forbinder sig att inte upplata tomter f6r bebyggelse innan gator och VA-
anligeningat 4t utférda pi ett sddant sitt att de pa ett tillfredstillande sitt kan tjiina bebyggelsen
inom omtadet samt att i képekontrakten ta in bestimmelser, enligt vilka kopatna

o 3ligos skyldighet att ingd i gemensamhetsanliggning och samfillighetsfrening enligt §15,
samt att om fastigheten vidaredverlats, 1 6vetlatelsehandlingen 6verfora skyldigheten till
varje ny agare.

o 4ligos om vad som gillet enligt §§ 6 och 8, samt att om fastigheten vidareoverlits, 1
ovetlitelsehandlingen 6verfora skyldigheten till varje ny dgare.

En avsktift av Exploatetingsavtalet ska bilaggas kop ekontrakten.
Detta avtal it upprittat i tva likalydande exemplat varav parterna tagit var sitt. Avtalet ir giltigt

t.o.m. 2029-12-31.
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Preliminir exploateringsplan utme

Rep och upprustning

1) Yttre atgiirder (00-10-20 — 01-01-31)

Stddning av omradet, upprustning av bodar, lappkoja och hus.
Arbetskostnad 30 tim x 160 kronor 4.800 :-

Drineringsarbeten / avvattning runt alla hus (marksénkning vid alla hus)
Justering av grunder, rep av markskador, komplettering och rep av av-
vattningsutr, resning av diken. :

Matrialkostnad 4.000:-
Arbetskostnad 60 tim x 160 kronor 9.600:-

Rep. av broar, just. av dito, rep dorrar. Byte av 2 st dorrar. Rep /byte

stolpar utskott 8st. Rep och byten av armaturer

Materialkostnad 12.000:-
Arbetskostnad 75 tim x 160 kronor 12.000:-

Grusning/hyvling , vdg 1032 upp till stugby. Viss dikesjustering
Kostnad 14.000:-
Arbetskostnad 20 tim x 160 kronor 3.200:-

I man om tid rep av sténgsel mot Slipsiksén. Uppférande av 6ppnings-

bar grind pa detsamma.

Material 5.000:-
Arbetskostnad 30 tim x 160 kronor 4.800:-

Ordning stéllande av befintlig bat och batmotor
Kostnad 2.500:-

2) Inre atgiirder (00-10-20 — 01-01-31)

Stddning av alla hus, lappkoja och servicebyggnader. Tvitt av samtliga
singtverkast och gardiner '

Inv. rep av stugor. Fastsittning av gardinsténger, rep av stolar, skipdaorrar,
paneler. Rep av kylskép, eluttag, lampor/belysning, ventiler. Utbyte av
madrasser. Rep vattenkranar, krokar och hingare. Komplettering av koksutr.
Fornyelse av textilier

Matrialkostnad 9.000:-
Ombyggnad vaningsséngar 50 tim x 160 kronor 9.600:-

Klyvning kapning av ved som ligger ute och ruttnar
Arbetskostnad 2.000:-



Preliminér exploateringsplan utme

e Ombyggnad av servicehus
tillbyggnad av 1 st dusch. Malning. Rep/byte av matta i entre’.
Rep av fonster. Ombyggnad av vatten till dusch etc...

Material 9.000:-
Arbetskostnad 25 tim x 160 kronor 4.000:-
Hantverkare 3.000:-

e Flyttning av lekplats och rep
Material ' 3.000:-
Arbetskostnad 25 x 160 kronor 4.000:-

3) Forbrukningsmaterial

o Glodlampor, sopsickar, papper, disktrasor etc.. 2.000:-

o Rgnskinn till koja 10 st & 350 kronor 3.500:-

e Stegar (sénderkdrda vid snéréjning) 1.200:-
4) Investeringar | (00-10-20 — 01-06-30)

e Handikappanpassning av 1 st hus. Huset utrustas med dusch
anpassning av dorrar, skép etc...

Materialkostnad 15.000:-
Arbetskostnad 40 tim x 160 kronor 6.400:-
e Steg 1 kojby. 5 st kojor inkl kringutr. 100.000:-
o Nybyggnad av servicehus 130.000:-
Arbetskostnad 400 tim x 160 kronor 64.000:-

5) Investeringar marknadsforing

e Upprittande av hemsida egen domén 10.000:-
e Broschyrer 8.000:-
o Upprittande av kartotek samt utskick till tidigare géster 3.000:-
o  Ovrig marknadsforing/undersékningar, annonsering 5.000:-
e Forbéttra skyltar och info. tavlor 5.000:-

6) 1:a steg kojby (00-10-20 — 00-12-20)



Preliminér exploateringsplan utme

e Avverkning och siktrdjning (kojbyomréde).

Arbetskostnad 180 timmar x 160 kronor - 28.800:-
e Rojning
Arbetskostnad 35 timmar x 160 kronor 5.600:-

o Byggande av vdgar och broar :
Materialkostnad : 4.000:-

Arbetskostnad 40 tim x 160 kronor 6.400:-
7) Ovrigt (00-10-20 — 01-06-30)
e Biotopinventering 4.000:-
e Ink&p av uthyrningsskotrar 120.000:~
e Jordningsstillande av Véigar/ stigar till sevirdheter i omradet.
Arbetskostnad 50 timmar x 160 kronor 8.000:-
e Inkdp av bat och batmotor 10.000:-

Ar 2001 — 2002

Rep och underhill befintlig stugby.

e Byte av el element till lagenergi 25.000:-
e Byte av spis och kyl. 24.000:-
e Justering av grunder (alla hus) 6.000:-
Arbete 28.800:-
Summa - 83.800:-
Investeringar

e Kojby steg 2 alt. Paborja / planera viigar markarb.

stugor 4 — 6 st 250.000:-
Arbete 80.000:-
e Inkdp av mark 220.000:-

Kommentar till investeringar:



‘/Lars Erik Brantholm

Preliminér exploateringsplan utm e

Kommentar till investeringar:
Ovan ndmnda investeringar kommer att utforas i den riktning som intikter fran stugby/kojby

genererar. Om det innebér att stugbyutbyggnad paborjas tillkommer investeringar for vatten,
avlopp och el. 60.000:-

Ar 2003 - 2005

Fortsatt upprustning och renovering befintlig stugby 150.000:-
e Fortsatt stugbyutbyggnad 5 st hus 700.000:-

Undertecknad kommer att under vinterhalvaret 01-02-28 inkomma med layouter pa hela
omréadet for att visa utveckling till ar 2005.

Dé en uppenbar risk fran konkurrenter finns att forekomma vara egna planer, vad betréffar
stugby etableringar, dr det av yttersta vikt att denna exploateringsplan behandlas
konﬁdfgntiellt.
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