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Detaljplan for

Del av fastigheten Avasjo 1:759

Borgafjall, Dorotea kommun, Vasterbottens lan
Upprattad 2024-08-05

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneférslag har varit féremal fér granskning enligt plan-

och bygglagen (2010:900) under tiden 2023-03-02 till och med 2023-03-
16. Fastigheten har fatt ett nytt namn under planprocessen och darfér har
detaljplanen bytt namn frén Avasjé 1:132 till Avasjo 1:759.

Syftet med detaljplanen ar att moéjliggéra for avstyckning av cirka 11
bostadsfastigheter.

Inkomna yttranden redovisas och besvaras nedan. Yttranden
sammanfattas delvis, men finns i sin helhet som offentlig handling hos
Milj6 & Bygg, Dorotea kommun.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen Vasterbotten, 2023-03-17

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda foérhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt
forslaget inte kommer att provas. Dock kravs en tydligare beskrivning av
paverkan pd MKN samt tydliggérande av vad bedémningen kopplat till
detta grundas i.

Lansstyrelsen vill ocksa vara tydlig med att trots att detaljplanen inte
aktualiserar ndgon prévningsgrund sa &ar lansstyrelsens bedémning att
forutsattningarna att bebygga platser pa avsett vis och ldmpligheten av
bostader p& platsen inte &r tillrackligt utrett och ddrmed inte
6verensstammer med vad som avses med 2 kap. 2§ Plan- och bygglagen
(2010:900).

De fradgor som framforallt kvarstdr &r behov av att grundligare utreda
hydrologiska férutsattningar, mdjlig hantering av dagvatten och
markavvattning samt paverkan pa myrmark som utgdr vardefull vdtmark.
Utifrdn det underlag som lansstyrelsen tagit del av gérs bedémningen att
det ar sannolik att byggandet av bostader p& platsen kommer att kréva
markavvattning vilken riskerar att paverka den vérdefulla vdtmarken. En
eventuell markavvattning kréver tillstdnd fran lansstyrelsen. Lansstyrelsens
rekommendation &r att ansékan om markavvattning hanteras s att beslut
i denna fraga avgérs innan detaljplanen antas.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Riksintresse

Lansstyrelsen beddmer att planférslaget inte riskerar patagligt skada
berdrda riksintressen. Det finns dock en risk for lokal paverkan p& natur
och djurliv (och ddrmed en lokal negativ pdverkan pa berérda
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riksintressen) kopplat till markarbeten och dess paverkan pa den
vardefulla myrmark som angransar och delvis aterfinns inom
planomradet.

Halsa och sdkerhet — Geoteknik
Arendet har skickats pa remiss till SGI och detta yttrande kommer
kompletteras utifr@n remissvaret.

Strandskydd
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att upphavande av

strandskyddet inte riskerar att paverka strandskyddets syfte samt att det
angivna sarskilda skalet ar tillampligt.

MKN vatten

Kommunen skriver i avsnittet om dagvatten i planbeskrivningen att
dagvatten ska ledas till anlagda vagdiken och inte ut i terrédngen, for att
undvika erosion och ras. I avsnittet om MKN skriver kommunen att
dagvatten ska férdréjas och renas i de myromraden som ligger
nedstréms planomradet innan det gar ut i Ndsdn och att rening i
myrmarken medfdr att status i Ndsan inte bedéms riskera att férsamras.

Det finns en konflikt mellan de tva avsnitten nar det kommer till
hantering av dagvatten, om vattnet ska ledas till vagdiken eller ut i
terrangen till myrmarken. Kommunen bér ge en mer detaljerad
beskrivning av hur dagvatten ska hanteras i planomradet. Det hade varit
fordelaktigt att ha genomfort en dagvattenutredning tillsammans med
utredning av de hydrogeologiska forutsattningarna, sarskilt eftersom
planomradet ligger pd och ndra myrmark med hégt naturvarde och denna
inte far paverkas av exploatering eller dikning. Det saknas ocksa en
motivering till pastdendet att detaljplanen inte paverkar status och
mojlighet att nd MKN i de berdrda vattenférekomsterna, utdver det att
dagvatten eventuellt ska renas i myrmarken. Infér antagande kravs det
att det fortydligas vad bedémningen baseras pa.

R&d enligt 2 kap. PBL

Naturmiljé
Lansstyrelsen tycker att det ar bra att kommunen till granskningen gjort

justeringar framfér allt genom att begransa planomradets utbredning at
soder. Det &r ocksa bra att kommunen utdkat omradet med férbud mot
att uppfora byggnader inom delar av planomrddet som beskrivs utgora
myrmark samt som riskerar att 6versvammas. Lansstyrelsen vill dock
upplysa om att det ar mdjligt att uppféra komplementbyggnader upp till
35 kvadratmeter inom dessa omraden och for att hindra det krévs att
markanvandningen andras till exempelvis [Natur].

Det ar for Lansstyrelsen oklart om all myrmark reglerats med férbud
mot att uppfora byggnader d@ hydrogeologisk utredning saknas. Den
avgransning som gjorts i plankartan baseras, som Lansstyrelsen forstar
det, pd SGU:s jordartskarta samt en skyfallskartering. Vad géller
jordartskartan skriver SGU att den kan anvandas for att ge underlag for
mycket dversiktlig planering och att kartan bér anvandas med stor
forsiktighet vid analyser och bedémningar av markférhallanden.
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Det kvarstar saledes osakerheter avseende de hydrogeologiska
forutsattningarna samt naturvarden. Det gér det svart att goéra sakra
bedémningar avseende planomradet och dess méjliga paverkan pa den
vardefulla vdtmarken. Det &r bade olampligt att utféra markavvattning
inom den véardefulla vatmarken och att avleda vatten till den. Med vatten
fors aven slampartiklar och naringsamnen och dessa férandrar
forutsattningarna for den vardefulla vatmarken.

Kommentar: For att sdkerstélla dagvattensituationen inom
planomr8det med avseende pé fléden, inverkan p& befintlig
v8tmark samt belastning av féroreningar till féljd av planerad
exploatering har en dagvattenutredning tagits fram.

Kommunen dr medvetna om att komplementbyggnad upp till
35 kvm kan placeras inom prickad mark.

Lantmateriet, 2023-03-03

Fastighetsrattsliga frdgor och befintliga planférhéllanden

Enligt planférslaget ska utfartsfragan for nya fastigheter 16sas genom
inrdttande av ny gemensamhetsanldaggning fér vag samt anslutning till
befintlig gemensamhetsanlaggning Avasjoé GA:2.

Lantmaéteriet noterar att det tilltdnkta planomradet angransar/ansluter till
gallande byggnadsplan for Avasjo 1:65 m.fl. (antagen 1974-09-27, akt 24-
DOR-1920). Mellan omradet fér gata och for bostad finns ett mindre
omrade avsett for park/plantering. Befintlig anslutning till Avasjoé GA:2 &r
enligt Lantmateriets tolkning beldgen inom detta omrade. Det bor
sakerstéllas att det mojligt att I6sa vagfragan for de tilltankta nya
fastigheterna och redovisa hur detta ska ske.

Det &r viktigt att alla som berérs av en detaljplan kan férsta planens
konsekvenser for den egna fastigheten/gemensamhetsanlaggningen/
ledningsratten. “Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett
genomforande av detaljplanen medfér for bland annat sakdagare, andra
berérda och miljén framg&. Med detta menas att det for i princip varje
enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebar med avseende pa
bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanlaggningar”
(Utdrag ut proposition 2009/10:170 s 435).

I det aktuella planférslaget finns beskrivningar i texten om de flesta
dtgarder, men plangenomférandet och dess konsekvenser behéver
beskrivas pa ett samlat satt dar respektive fastighetsdgare kan forsta vad
som detaljplanens genomfdrande innebar fér den aktuella fastigheten.
Fastigheterna Avasjé 1:447 och 1:448 har idag servitut fér vag langs med
befintlig fastighetsgrans mot Avasj6é 1:759 (belastar Avasjo 1:448 och
1:131, rattighetsbeteckning 2425-91/24.2 respektive 2425-91/24.3). Det
boér framgd hur dessa réattigheter paverkas av planférslaget. Om avsikten
ar att befintliga fastigheter ska ingd i ny gemensamhetsanlaggning bor
detta redovisas.

Lantmaéteriet noterar vidare att ny planomrddesgréns inte torde
sammanfalla med den &ldre planomradesgransen. Detta innebdr ett “glapp
(med rétt markerat omrade) mellan planerna samt att planférslaget om det

"
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antas till viss del kan ténkas ersétta den &ldre planen (med blatt markets
omrade), de skiss nedan. Konsekvenserna av detta bér redovisas.

~ g o

~

—
1:3208 | | 1484

Skiss fr8n Lantmdateriets yttrande.

Delar av planen som bér férbdattras

Ovriga fastighetsréttsliga fragor

I planbeskrivningen pa s. 26, forsta stycket, bor fortydligas vad som avses
med fastighetsreglering. Nybildning av fastighet kan ske genom
avstyckning, sammanlaggning och klyvning, medan fastighetsreglering
innebar ombildning, t.ex. dverforing av mark eller nybildning av servitut (2
kap. 1 § fastighetsbildningslagen FBL och 5 kap. 1 § FBL).

Tekniska anléggningar och inlésenfragor

Anvandningen Tekniska anldaggningar betraktas i de flesta fall som allman
kvartersmark och till sddan mark hér inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL
har kommunen rétt att 16sa sddan mark som ska anvéndas fér annat &n
enskilt bebyggande, om anvéndningen for det avsedda &ndamalet inte kan
anses sakerstalld. Markagaren kan aven begadra att kommunen Idser in
sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL. Det ska finnas en beskrivning om den
ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller skyldighet pd fastighetsdgarens begéran
(enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att I6sa in allman
kvartersmark utan stéd av 6verenskommelse.

Kommentar: Planbeskrivningen har fértydligats géllande det
“kil” som inte planldggs. Grénsen mellan VAGMARK och PARK
OCH PLANTERING p8 plankartan fér Avasjé 1:65 m.fl. (1974)
&r inte faststélld. Detta innebér att gatuomrddet [GATA] i
aktuellt planférslag kan anses angrénsa mot VAGMARK.

Planbeskrivningen har fortydligats géllande hur befintliga
réttigheter genomférandefrdgor, i enlighet med lantméteriets
yttrande.

Detaljplan for del av fastigheten Avasjo 1:759 Granskningsutldtande

ANTAGANDEHANDLING



MBN-2021-0205-214 5(17)

Statens Geotekniska Institut (SGI), 2023-03-24

Planomrade ligger pa 6stra sidan om Korpan, strax séder om byn
Borgafjall. Omradet ar I&glant och bestdr av myr- och skogsomraden.
Enligt SGU:s jordartskarta utgoérs de ytliga jordlagren av alvsediment
(sand), moran och torv. SGU:s jorddjupsmodell éver omrddet indikerar ett
skattat jorddjup till berg pa ca 5-10 m.

SGI har granskat denna plan i samradsskedet och fann fa att
forutsattningar for ras saknas for planomradet fa det brantaste omradet
luter 11% och jorden dar utgdrs av moran.

Planomradet ligger cirka 60 meter fran Korpan som avvattnar ett stort
omrade pa bland annat Norra Borgafjallens sédra sida och fjallet
Vielpenjuones norra sida. Alvsediment som finns avsatta inom
planomradet, harstammar troligen fran erosion och sedimenttransport
utmed an. SGI skrev i remissvaret fér samradet att det saknas en analys
av risken fér slamstrommar och sedimenttransport fran Korpan, som kan
paverka planomradet. I granskningshandlingen gar att lasa “N8gra risker
med slamstrémmar och sedimenttransport bedéms sammantaget inte
finnas.” SGI anser att det saknas underlag som styrker denna bedémning
och déarav gar det inte att avgéra om det ar en rimlig bedémning.

Det gar ej att avgdra forutsattningarna och riskerna foér erosion och
slamstréommar enbart utifrén skyfallkarteringen. Skylfallskarteringen har
dock gett svar pa frdgan om pdverkan av éversvdmning och hansyn har
tagits till detta genom att undanta mark fran byggnation framférallt i
vastra delen av omradet och héjdséattningen ska ses éver i samband med
bygglov och detaljprojektering.

SGI vill &ven pdminna att om det kravs forbyggande atgarder for att
skydda omrddet mot erosion, slamstrémmar och sedimenttransport
behdver dven de geotekniska forutsattningarna for att uppfora sddana
utredas innan planen kan antas.

Kommentar: En flodesberakning har tagits fram

Geoteknisk sakkunnig har deltagit vid framtagandet av
detaljplanen och éversiktligt bedémt att marken &r byggbar.

Trafikverket, 2023-03-10

Trafikverket har inget att erinra mot att arendet prévas positivt.

Kommentar: -
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALAFORVALTNINGAR

Dorotea kommun, Miljo- och Byggnadsnamnden, 2023-03-09

Byggnadsenheten anser att storleken pa tomterna &r sma, den byggbara
delen pa vissa tomter medfor att det kommer sakna utrymme fér parkering
av bilar och slapvagnar. Vintertid kommer det dven behdvas plats for att
ldgga upp snd inom omradet. Avrinningen av dagvatten maste hanteras
inom detaljplanen.

Tilltankt byggnadsomrade omgardas av skyddsvdrda myrar vilket gor att
sndn ej far styras ut pa den omkringliggande myren. Utrymmen pa
fastigheterna och planomradet maste sakra att snon far plats utan att
belasta myren.

Byggnadsenheten féres|ar att en av de sédra tomterna ej styckas av. Den
ytan far da utgdra plats for parkering och snétipp.

Lantmateriet har i tidigare yttrande patalat att det finns flera ej utredda
ansvarsomraden. Bland annat vem som ska sta for olika kostnader. Detta
bér vara klargjort sa inte kommunen blir belastad med detta.

Kommentar: Storleken p8 planerade fastigheter ligger i linje
med évriga fastigheter i omrddet och anses lampliga utifrén
tilltédnkt exploateringsgrad och dndamél.

Fér att sdkerstélla dagvattensituationen inom planomrddet
med avseende p§ fléden, inverkan p8 befintlig v8tmark samt
belastning av féroreningar fére respektive efter planerad
exploatering har en dagvattenutredning tagits fram.
Dagvattnet kommer omhéndertas lokalt inom planomrédet
med diken.

Att anldgga en snétipp i det hdr omr8det bedéms inte ldmpligt
ur ett miljémdéssigt godtagbart férslag med hénsyn till
intilliggande myrmark.

Fr8gan kring kostnader kommer att lI6sas genom tecknande av
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren.
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YTTRANDEN FRAN FORETAG OCH OVRIGA

Privatperson 1, 2023-03-17

Yttrande anser fortfarande att planférslaget &r inom myromradet eftersom
det aven ar bloétt nedanfor och till hdger om det tankta soptunna/
apparatomradet.

Yttrande saknar &ven en anpassning till det befintliga omradet och dess
karaktér. Det som planeras nu &r i stort sett ett radshusomradet. P&
samma yta som man planerat 11 tomter &r det pa det befintliga omradet
ca 5 tomter. Det finns heller ingen skrivning om att man bér behalla
omradets miljo i méjligaste man. Det skulle kunna innebéra att man gér en
"fotbollsplan” som man sedan placerar ut tomterna pa. Hur kommer det att
fungera gallande vattenavrinningen mot myren?

Vidare menar yttrande att man frdn myren néastan inte har ndgon synlig
bebyggelse mot Torpsvagen idag, vasterut syns fritidshusbebyggelsen
nagot mera, men inte som detta omrdde kommer att sticka ut om man inte
behaller lite grénska och kanske sparar in pd ndgra tomter. Det omrade
som man prickat mor myrmark kommer det att fredas eller &r det enbart
obyggbart? Om det inte fredas innebér det ocksd att det &r mojligt att
bereda tomterna &nda ut mot myten? Det kommer alltsa inte styras upp i
detaljplanen?

Yttrande undrar om det kommer vara specificerat enskilda hus eller kan
man skapa radhusomrade?

Yttrande undrar vart snd och parkering planeras, da yttrande forstar att
det ska finnas plats for 2,5 parkering pa varje tomt, nu nar de krympts
ihop. Nar det gadller sndupplag téanker sékande att det ar viktigt att det
finns ytor for det s3 att inte I6sningen blir en stor snétipp ut i myren.

Andra kommuner varnar garna behallandet av befintlig mark och dess
karaktar och undrar sedan om det inte &r nagot som vi foresprakar i
Dorotea? Eller I13ter varje exploatdr bestdmma?

Vidare ser yttrande inte heller i planen ndgon hantering av intréda i
befintlig vagférening? Ska de flyga eller kommer det inte hanteras forran
vid lantmateriférrattningen vid utstyckning av plan eller tomter? D3 det vid
flera exploateringar i Borgsfjallsomradet har varit mycket thaps om den
fragan.

Kommentar: For att sékerstélla dagvattensituationen inom
planomrddet med avseende p8 fléden, inverkan p§ befintlig
v8tmark samt belastning av féroreningar fére respektive efter
planerad exploatering har en dagvattenutredning tagits fram.

Héansyn har tagits till den skyfallskartering som finns
framtagen. Inga byggnader till§ts ndrmare &n 10-17 meter
mot den mark som éversvémmas i véster.

Planomr&det &r utpekat fér bebyggelse i kommunens
oversiktsplan och det finns ett politiskt beslut om att
planldgga aktuellt omr8de. Bedémning av detaljplanens
utformning/storlek (och dérigenom antalet fastigheter) &r
baserad p§ platsens férutséattningar och Idmplighet.

Planbeskrivningen har fértydligats angdende férvaltning av
kommande gemensamhetsanldggningar.
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Né&r fastigheterna avstyckats kommer respektive dgare sjélv
att avgéra huruvida tréd och annan vegetation behdlls inom
fastigheten, det ar inget som bestédms i detaljplanen.

Med punktprickad mark avses att byggnad inte f8r placeras p&
marken.

Parkering ska l6sas inom respektive fastighet, likas8 hantering
av snén som uppkommer inom fastigheten.

Privatperson 2 och 3, 2022-11-07

Yttrande framfér synpunkter géllande den nya gatan till omrédet som ska
bebyggas:

Gatan kommer att klyva ett vatmarksomrade som strécker sig Iangt fran
dster ned mot Korpan. Det &r mycket vatten som ska filtreras genom
vatmarken innan det ndr Korpan.

Hur anldggs gatan utan att torrldgga véstra delen av vatmarken och
ddmma upp Ostra delen? Detta utan att dika ut 6stra delen av gatan.

Kommentar: Planhandlingen har kompletterats med en
dagvattenutredning for att sékerstélla att v8tmarken inte
pdverkas negativt. For att sékerstélla att infiltration och
avledning fortsatt ska kunna ske igenom omradet i Gst-
vastligriktning sdkerstélls ett 2 meters brett dike inom
naturmark med enskilt huvudmannaskap.

Privatperson 4, 2023-03-05
Yttrande vill framféra foljande synpunkter:

De byggplaner som finns for Avasjo 1:132 kommer i mycket stor
utstrackning att paverka de framtida byggplanerna pa fastigheten Avasjo
1:131. Min fastighet ar foér narvarande obebyggd, men for att det ska
finnas nagra som helst forutsattningar for byggnationer pd fastigheten i
framtiden &r det av yttersta vikt med minsta mojliga paverkan for detta.

Avasjo 1:131 ar sedan tidigare belamrad med ett antal servitut for olika
vdgar (det senaste avseende Avasjd 1:65), en vdg som blev feldragen
snett dver fastigheten, trots att det var avtalat att vagen skulle dras endast
langs tomtgrans men inte dver densamma. Sedan tidigare har Dorotea
kommun dessutom nyttjat fastigheten fér framdragning av
avloppsledningar och Vattenfall har uppfért en elcentral utan att ndgot
samrad dessférinnan forekommit.

Jag forutsatter att nybyggnationer pd Avasjo 1:132 kommer att innebéra
bdde nya elcentraler och s3 vitt forstatt ny pumpstation fér aviopp. S& som
framgar av ovan redogdrelse &r Avasjo 1:131 till fullo redan maximalt
utnyttjad framférallt av servitut fér olika vagar.

S8 som jag tidigare framfort &r det dessutom av vikt att den planerade
pumpstationen flyttas langre ner pa Avasjoé 1:132.

Jag motsatter mig inte dessa byggplaner men menar att stérsta mdjliga
hénsyn bor tas for minsta mojliga paverkan p& min fastighet.
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Kommentar: Aktuellt planférslag hanterar endast de frgor
som berér aktuell detaljplan. Fastigheten Avasjé 1:131
regleras av géllande byggnadsplan fér Avasjoé 1:65 m.fl.

Teknikomr8det &r placerad s8 nédra det befintliga
avloppsreningsverket som méjligt, inom aktuellt planomréde.
Denna placering &r mest lamplig utifr8n den VA-projektering
som tagits fram i samband med detaljplanen samt dialog med
Dorotea kommun.

Inga ledningar till/fr8n aktuellt planomr8de kommer att
p8verka annan fastighet. Ledningar kommer att férldggas
inom befintliga gatuomr8den och ledningsstrak.

Privatperson 5, 2023-03-14

Yttrande menar att fastighetsgrans at véster ligger p@ myrmark. Tva av
tomterna pa Avasjd 1:132 gransar mot Avasjé 1:322. Marken pa dessa

tomter &r ocksa till stor del myrslant vilket strider mot dom villkor som

satts upp for exploateringen.

Yttrande anser att dven pumphus och transformatorstation ligger till
stérsta delen pa liknande mark. Férutom risken fér dalig lukt &r en béttre
placering langst ned i omradet.

Vidare menar yttrande att végen fran reningsverket inte ar byggd fér héga
trafikfldden med tung trafik. Vem betalar fér att aterfa nuvarande
standard?

Kommentar: Fér att sékerstélla dagvattensituationen inom
planomrddet med avseende p§ fléden, inverkan p§ befintlig
v8tmark samt belastning av féroreningar fére respektive efter
planerad exploatering har en dagvattenutredning tagits fram.

Alla risker som bedémts uppst§ i samband med
planldggningen finns beskrivna i planbeskrivningen under
rubriken: Stérningar, risk och sédkerhet.

Vid installation av en pumpstation krdvs schaktning och det
rekommenderas inte att géra i planomrédets sédra del med
hé&nsyn till vBtmarken, om inte provtagning av grundvattnet
visar pd grunda vattenniv8er. For ytterligare férklaring, se
svaret till privatperson 4 ovan samt planbeskrivningen.

Féreslagen detaljplan mdéjliggér inte for att andelen tung trafik
6kar permanent. Om skador skulle uppst8 f&r den som kér
sénder vdgen bekosta 8terstéllningen av den.

Privatperson 6, 2023-03-14

Hejsan, har tagit del av de 8sikter som lagts fram, av boende pa
Torpvégen, angdende det nya omradet fér bostader.

D3 jag haller med om de olika delarna i detaljplanen som innebér
forsamringar for oss nu boende efter viagen sa avstar jag fran att upprepa
det sagda. Jag kan bara samtycka till kritiken. Det finns, som tidigare
patalats, valdigt mdnga omraden redan med plats for nya bostader i
Borgafijall.
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Kommentar: Planomr8det &r utpekat fér bebyggelse i
kommunens 6versiktsplan och det finns ett politiskt beslut om
att planldgga aktuellt omr§de.

Privatperson 7, 2023-03-14

Vi vidhaller att placering av pumpstation och avfallsstation har negativ
paverkan miljén for dem som redan har fastigheter i ndromradet och
onskar att en omprovning av placeringen gérs. Det konstateras i svar pa
yttrande att “Denna placering &r mest ldmplig utifr8n den VA-projektering
som tagits fram i samband med detaljplanen” men det framkommer inte
om alternativa placeringar tagits fram och hur dessa bedémts. Var dnskan
ar att man utreder ny placering av teknikstationen for placering som inte
riskerar paverka redan befintliga fastigheter vad avser t.ex. lukt, oreda,
vibrationer.

Det &r ocksd av vikt att man bevakar att sarskilt ansvar for befintlig véag
under byggperioden och hur ansvaret ligger efter den projekteringsperiod
om fem &r som beréknats, detta d@ det idag star oklart om och nar
projekterade tomter faktiskt kommer bebyggas. Dokumentation i denna
fraga ar viktig da vi bedémer att det finns risk att alla tomter inte bebyggts
och framtida paverkan pa védgen av byggarbete inte bér belasta redan
befintliga fastighetsagare.

Det a&r mojligt att det finns efterfragan pa tomter i Borgafjall men att den
ska vara i sadan omfattning att flertalet exploateringsomrdden samtidigt &r
nodvandiga ar tveksamt. Det finns redan nu tomter som varit till salu en
langre tid utan att ha gatt till avslutad affar, och manga fler ar planerade.
Vad &r bedémningen av hur manga tomter som kan talas i omradet? Det
finns en risk att hela byn kan praglas av grovt beredd mark utan att
fardigstallande kan ske inom 6verskadlig framtid. Hur kommer ansvaret
ligga for att halla omradet i skick mellan de 183nga perioder som kan uppsta
mellan byggperioder, om tomterna alls saljs? Borgafjall ar inte bara en
bestksort pa vintern nar snén téacker grovberedd mark, manga ar dar dven
sommartid och dd &r omradet runt Korpdn vélbesokt av bdde fast boende
och oss fritidshusagare.

Kommentar: Teknikomr8det &r placerad s8 néra det
befintliga avloppsreningsverket som mdjligt. Denna placering
&r mest ldmplig utifrdn den éversiktliga VA-projektering som
tagits fram i samband med detaljplanen samt efter dialog med
Dorotea kommun. Ngra oldgenheter bér inte uppkomma men
om det skulle lukta frn planerad pumpstation kan filter s&ttas
in.

Detaljplanen mojliggdr for avstyckning av bostadsfastigheter.
Det &r exploatéoren som ansvarar fé6r genomférandet och
tidplanen fér detta. Géllande ansvar fér befintlig vdg s&
regleras s8dana fr8gor i exploateringsavtal.

Planomr&det &r utpekat fér bebyggelse i kommunens
oversiktsplan och det finns ett politiskt beslut om att
planldgga aktuellt omr8de. Bedémning av detaljplanens
utformning/storlek (och dérigenom antalet fastigheter) &r
baserad p§ platsens férutsattningar och ldmplighet.
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Det &r exploatéren som ansvarar fér att tomterna hélls i
v8rdat skick fram till dess att de blir s8lda.

Privatperson 8, 2023-03-13

Har tagit del av dokumenten rérande detaljplan fér Avasjo 1:132 och har
fortfarande ndgra synpunkter som jag vill framfora.

Pumpstation och sophus: Det har framforts synpunkter att flytta dessa
ldngre in pd omradet. Det ligger delvis pa8 myrmark, det férsta som gamla
och nya stugdgare moéts av ar dessa "byggnader" Det kan medféra
klagomal. Flyttas pumpstation och sophus ldngre in pa omradet maste det
anda anses ligga nara reningsverket.

Myrmark ska ej réras: Det handlar inte om liten eller stor miljdpaverkan.

Bevara gronomraden: Ja.

I 6vrigt haller jag med tidigare synpunkter som redan dokumenterats.

Kommentar: Placering av pumpstation ar mest lamplig
utifrdn den éversiktliga VA-projektering som tagits fram i
samband med detaljplanen. N8gra oldgenheter bér inte
uppkomma men om det skulle lukta frn planerad
pumpstation kan filter sattas in.

Se svar géllande teknikomradets placering samt hur hdnsyn
tagits till omkringliggande myrmark i kommentaren till
Lénsstyrelsen.

Privatperson 9, 2023-03-12

e Flytta pumpstation & sophus langre ner pa det nya omradet. Dalig lukt
kommer med sdkerhet forekomma, vilket inte ska paverka redan befintliga
fritidshus. Pa Winters omrade finns nybyggd pumpstation som luktar valdigt
mycket. Aven Vattenfall vill ha transformatorstation mitt i/centralt pa det nya
omradet.

e Jag ser att storsta byggnadsarea har minskats ner till 180m2, vilket ar
mycket battre an forra forslaget! Daremot finns det mer att gora for att
bevara Torpvagens karaktar. Det ar genom att endast godkdnna fristdende
fritidshus med sadeltak, att det ar distans till grannar, att bevara skog mellan
stugorna for att bevara stugkanslan och djurlivet. Fristdende fritidshus ar
mycket viktigt for att det inte ska kunna byggas radhus eller pa nagot

satt kunna byggas ihop hus.

e Planomradet beror fortfarande myrmark. Mellan Avasjo 1:132 och Avasjo
1:322 ar det myrmark. | och med detta sa har jag bifogat en karta dar jag visar
hur prickomradet ska se ut, var gronomradet ska finnas och vart pumphus ska
placeras. Gronomradet behovs for att bevara Torpvagens karaktar, samt
bevara myrmarken som finns dar! Bade kommun & Lansstyrelsen har tydligt
skrivit att myrmark ej far roras, utan det ar hardbacken de far bygga pa.
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Gronomradet ar ocksa viktigt med tanke pa att omradet annars kommer bli
valdigt dppet, till skillnad fran resten av Torpvagen dar de flesta fritidshus ar
omgiven av skog. Kléverbacken ar ett bra exempel pa dar de varit varsam med
naturen och sett till att gronomraden finns kvar!

e Det finns ett fatal fritidshusagare pa Torpvagen som byggt storre an

130kvm, men det dr som dag och natt att frangd OP fér 11 fritidshus jamfort
med nagra enstaka fritidshus, sett till hela omradet. Med det sagt, och med
hansyn tagen till att ni tagit till er i samradet att tidigare bya var for stort, sa ar
det rimligare att hogsta nockhojd inte far overstiga 6,0 meter.

Bemots dessa synpunkter, framfor allt om pumpstation & sophus,
gronomrade och fristaende fritidshus, sa kommer det har bli ett fint och
anpassat omrade!

Slutligen har jag nagra fragor
- Hur ska snoréjningen hanteras? Snon far ej forslas ut pa myrmarken.
- Vart finns det plats for parkering pa det nya omradet?

Jag paminna om javsituationer da planhandlaggaren jobbar fér AFRY, och
kommunens handldggare ska borja jobba pa AFRY.

+ +
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Férslag p8 féréndringar fr8n privatperson 9.
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Kommentar: Se svar p4 kommentarer ovan géllande teknikomridets
placering. N8gra oldgenheter bér inte uppkomma men om det skulle lukta
fr8n planerad pumpstation kan filter séttas in.

Planomr&det &r utpekat fér bebyggelse i kommunens 6versiktsplan och det
finns ett politiskt beslut om att planldgga aktuellt omrdde. Bedémning av
detaljplanens utformning/storlek &r baserad p8 platsens férutséttningar och
lédmplighet. Omrédet planeras att bebyggas med friliggande bostédder.
Nockhéjden har reglerats utifrén att det ska vara méjligt att bygga 1,5-
planshus, vilket b8de tar hdnsyn till kringliggande bebyggelse samtidigt
som dagens byggnadsstandard kan uppfyllas.

Dialog kring hanteringen av myrmarken har h8llits med kommunens
miljéenhet. Se svaret p§ tidigare kommentarer samt planbeskrivningen fér
ytterligare information.

Se tidigare svar kring snéréjning och parkering.

Inga javsituationer férekommer.

Privatperson 10, 2023-03-12

Det &ar valdigt manga som har papekat vikten av att ta hansyn till dvriga
platsen Torpvagen och dess karaktar och utformning som exploateringen
ska anpassas till. Inte bara boende utan @ven Lansstyrelsen i sin skrivelse
har varit tydlig, samt aven Milj6- och bygg chefen har kommenterat i
Folkbladet vikten av hansyn och anpassning i ett annat arende i Borgafjall,
fast i sin andra befattning som vice kommunstyrelsens ordférande.

Torpvégens karaktér betyder bevarad skog och p& sd vis framhé&va den
riktiga stugkénslan som infinner sig och djuren kommer in pa husknuten.
Vilket man har tagit hansyn till vid exploatering p& Kléverbacken som blev
ett riktigt fint och anpassat omrade. Vi har nu dn en gdng bemétt detta
med ett val forminskat Grénomrade med just bevarad skog for att passa in
till det 6vriga omradet Torpvégen.

Bifogar karta dar utmarkt V pa kartan som visar i vilken riktning bilderna &r
tagna. Bilderna visar myrmark samt de bléta foérhallanden som rdder, dar
utdkad prickad mark &r aktuellt. Bade Lansstyrelsen och Miljdenheten
sjalva har skrivit in att man ska halla sig till hardbacken och byggnationer
pd& myrmark inte tilldts och ska fortsatt vara orord.

Visas aven godtyckliga alternativ fér pumphus och transformatorstation,
Vilket Eon gérna ser ocksa. Vidare pa anpassning ar forst och framst
Fristdende hus som ska finnas med i Detaljplanen fran férsta bérjan och
byggnads héjden som vi beméter &n en gang, fast till 6,8m istéllet for 6
meter som innan da det &r vad som finns pa plats.

Nu finns absolut inga hinder med férhsjt végg liv och dom far bygga storre
an alla andra, modernt och anpassat.

Har tidigare inte tagit upp ndgot om exploatérerna, men efter det uppkom
hot/pahopp fran en av dom om bland annat upphédvda skoterleder pa
marken, stdamma kommun och privatpersoner pa godkénda bygglov samt
att exploatdéren kunde bli ens varsta ovan om man var emot honom. Detta
ar en del av ett ldngre samtal helt oprovocerat, han avslutar med att far
han inte exakt som han vill s3 kommer det ovannamnda ske. Vill
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understryka att Vi INTE ar emot detta eller fér den delen honom, vi
beméter exploateringen i ett samrad. Dessa pahopp ar oacceptabla.

/S -1

) /
X ;’1/ [
) :H

N\ | S

-
3
=3
@ LA
- 0
D177
~o |
r//<\:
NN

\ 77

\ N\
\ N

.‘,/

Tl

Bild 1. Bild 2.

Detaljplan for del av fastigheten Avasjo 1:759 Granskningsutldtande

ANTAGANDEHANDLING



MBN-2021-0205-214 15 (17)

Bild 3.

Bild 5.

Kommentar: Bebyggelsen som planeras inom planomrdet &r
anpassad efter hur omrdet ser ut och vad som bedéms
lampligt.

Dialog kring hanteringen av myrmarken har héllits med
kommunens miljéenhet. Se svaret p§ tidigare kommentarer
samt planbeskrivningen for ytterligare information.

Inom planomrédet regleras ingen naturmark eller parkmark
for att bibehdlla tréd och évrig vegetation d§ detta inte
bedéms vara nédvéndigt. Det troliga &r att buskar och tréd
sparas inom omr8det dven om markanvéndningarna
park/natur inte regleras. Diken sédkerstélls p8 plankartan och
inom gatuomréadet inryms &ven diken och trumma.

I granskningsuti§tandet beméts enbart synpunkter som har
med detaljplanen att géra.
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Torpvdagens samfdllighetsforening, 2023-03-20

Féreningen lyfter att det i planbeskrivningen under rubriken Fordonstrafik
pa sid 15 star att trafiktatheten bedéms vara |13g. Enligt féreningens
bedémning kommer trafiktdtheten inte vara 13g eftersom den kommer att
fordubblas pa strickan mellan det nya omradet och reningsverket.

Féreningen menar att sista stycken under rubriken bér utgd. Detta utifran
att det ar ingen som &r insatt i trafikfrdgor som spekulerar utan redovisar
faktiska sakférhallanden.

Féreningen menar att befintlig vagstracka mellan reningsverket och nya
anslutningsvégen maste breddas och forstéarkas.

Vidare lyfter foreningen att det under rubriken rattigheter star att ingen
omprovning av Avasjo GA:2 avses genomforas. Detta ar fel. Omprévning
av GA:2 maste ske eftersom samtliga andelstal kommer att masta raknas

om.

Kommentar: Inga trafikmatningar finns fér Torpvdgen idag.
Kommunen bedbmer att trafiktdtheten fortsatt kommer att
vara 18g vid ett fullt utbyggt planomrdde &ven om
trafiktdtheten férdubblas. Vid ett genomférande av féreslagen
detaljplan kommer Torpvdgen belastas med tung trafik. Om
skador skulle uppst8 f8r den som kér sénder vdgen bekosta
dterstéllningen av den.

Fértydligande angdende bildande av
gemensamhetsanldggning/samféllighetsféreningar har lagts
till i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har dven kompletterats med att
omprévning av Avasjoé GA:2 kommer ske i samband med
lantméteriférrattning.

Tekniska fr8gor kring utférande av anldggningar och liknande
hanteras via avtal utanfér detaljplanen. Dvs. ett
exploateringsavtal kommer tecknas mellan exploatér och
kommunen.
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ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Nedan beskrivs de andringar som gjorts efter granskningen som ett led av
inkomna synpunkter och reviderade/kompletterande utredningar.

Dagvattenutredning har tagits fram for att sakerstalla
dagvattensituationen inom planomradet med avseende pa fléden,
inverkan pa befintlig vatmark samt belastning av féroreningar fére
respektive efter planerad exploatering. Planbeskrivningen har
kompletterats med ytterligare information kring detta.

Ett 2 meters brett dike inom naturmark med enskilt
huvudmannaskap sakerstills pd plankartan for att méjliggora att
infiltration och avledning av dagvatten fortsatt ska kunna ske
igenom omradet i 6st-vastligriktning.

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information
kring bedémningen av éversvamningsrisken utifran den framtagna
dagvattenutredningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information
kring férvaltning av allmén platsmark och fértydligande angaende
bildande/omprdvning av gemensamhetsanléaggning/
samfallighetsforening.

I planbeskrivningen beskrivs att aktuellt planomrade omfattas av
byggnadsplan och konsekvenserna av detta.

I 6vrigt har mindre @ndringar av redaktionell karaktar gjorts av
planhandlingarna efter granskningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planhandldggare pa AFRY &r Pethra Fredriksson.

MILJO & BYGG

Lotta Nilsson
Byggnadsinspektdr
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