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Andring av detaljplan fér del av Sutme 1:2

Laga krafthandling

Planprocessen (begriansat standardforfarande)
Planprocessen handldaggs med standardférfarande som regleras genom Plan- och bygglagen
kap. 5 (2010:900). Planférslaget bedéms vara férenligt med kommunens 6versiktliga
planering, ar inte av stort allmant intresse och antas inte medféra en betydande

s o
miljopaverkan.

Férfarandets olika steg redovisas nedan.

Samrad

Gransknings-
utldtande

Antagande
Laga kraft

Samr8det syftar till att samla in information, énskem&l och
synpunkter som berdr planférsiaget i ett tidigt skede av
detaljplanearbetet. Dialog férs med ldnsstyrelsen, berérda
myndigheter och kommuner, kdnda sakdgare och boende,
féreningar, allmédnhet med flera. Syftet med samr8det &r att
forbéttra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och
péverkan.

Efter samr8det sammanstélls inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens férslag till revideringar i ett granskningsuti§tande.
Handlingarna revideras d§ det bedéms vara relevant.

Detaljplanen antas av miljé- och byggnadsndmnden.

Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet
vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan dérefter
medges.

Begrénsat standardférfarande

Standardutférande
Samrad Underrattelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
utldtande
Begransat standardférfarande
Forslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).
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Andring av detaljplan fér del av Sutme 1:2
Laga krafthandling

1 INLEDNING

Denna planbeskrivning behandlar bara @ndringen av detaljplanen. Planbeskrivhingen ska
darfor lasas tillsammans med planbeskrivningen fér Detaljplan fér del av fastigheten Sutme
1:2. Denna planbeskrivning blir en bilaga till gallande planbeskrivhing nar planandringen
vunnit laga kraft.

2 ANDRINGENS SYFTE

2.1 SYFTE

Syftet med plandndringen ar att mojliggéra for avstyckning av bostadsfastighet.

2.1.1 VARFOR ANDRING AV DETALIPLAN VALTS

Gallande detaljplan togs fram med syfte att utgora underlag for att bygga ut fler
fritidsbostader med tillhérande servicebyggnader samt husvagnsparkering med mera.

Inom andringsomradet tilldts bostadsbebyggelse i en vdning, med méjlighet till
suterrdngvaning. Utnyttjandegraden begrénsas i detaljplanen till 10 procent av fastighetsarea
samt att fastigheter for enskilda bostadstomter ej far bildas. Da fastigheter inte far avstyckas
for enskilda bostadsfastigheter inom planomradet, inneb&r byggrétten i praktiken &ven att det
finns en tilldten byggnadsarea pa ungefir 3400 m2 fér fastigheten Sutme 1:5. Av denna area
har ungefar 900 m2 byggts.

Efterfragan pa enskilda fastigheter har pa senare tid uppstatt inom omradet, dar ny
intilliggande detaljplan pavisat lampligheten for ett fatal bostadsfastigheter. Andringen utgar
fran att tilldta avstyckning inom ett omradde om ca 18 000 m2 samt att begrénsa
byggnadsarean inom detta omrade. Detta begransar antalet bostadsfastigheter inom
andringsomradet.

Andring av detaljplan har valts d& &ndringen bedéms inrymmas i syftet for den gallande
detaljplanen, inte leda till betydande miljopaverkan, inte ha betydande intresse for
allménheten och inte strida mot dversiktsplanen. Andringarna bedéms darfér inte kréva hela
lamplighetsprovningen som ett framtagande av ny detaljplan innebar.

Andringen bedéms vara av mindre omfattning och paverkar inte avsikten med géllande plan.
Andringen beddéms darfor inte krdava hela den [amplighetsprovning som en ny detaljplan
innebar, varfér en andring av detaljplan valts.

3 BESKRIVNING AV ANDRINGEN

3.1 PLANHANDLINGAR

Till andringen ingar féljande handlingar:
e Plankarta med bestiammelser, redovisad pa géllande detaljplan.
e Planbeskrivning (denna handling)

e Undersdkning av betydande miljdpaverkan (2024-12-17)

3.2 PLANDATA

Andringsomrgdet ar cirka 1,8 hektar stort och omfattar del av fastigheten Sutme 1:5, som ari
privat ago, och angransar till Sutme stugby i vast.

3.3 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden fér &ndringen &r 5 ar fran och med laga kraft.
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3.4 PLANENS HUVUDDRAG

Andringen avser att &ndra befintliga bestdmmelser om utnyttjandegrad till fast bestdmmelse
om byggnadsarea, samt ta bort begransning om avstyckning av fastigheter. Detta md&jliggor
for ytterligare bostader med komplementbyggnader inom &ndringsomradet.

3.5 ALLMAN PLATS

Andring av plan omfattar ingen allmén plats.

3.6 KVARTERSMARK

Andringen sker inom kvartersmark fér Bostader.

3.7 BEFINTLIGT

Inom andringsomradet finns en bostadsbyggnad med tillhérande komplementbyggnader.
Markarbete har utférts for bland annat infartsvag och markparkering. I évrigt bestar
andringsomradet av avverkad skogsmark. Intill omradet i nordvéster finns Sutme stugby,
séder om lansvéag 1052, utanfér omradet finns en privat tomtplats. Sydést om
andringsomradet har markarbete paborijats for planerat bostadsomrdde i angréansande
detaljplan.

Befintlig
bostadstomt

Vég 7052

LEE

. Mark planlagd
for bostader

Befintlig
bostadstomt”

Befintlig
bostadstomt

Oversiktsbild 6ver omr8det, med &dndringsomr8det markerat ungeférligt i rétt. Kélla:
Lantméteriet, 2024-12-12.
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4 FORHALLNINGSSATT TILL TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 OVERSIKTSPLAN

Dorotea kommuns 6versiktsplan antogs 1990-11-26, och beddms delvis vara inaktuell. Sutme
omnamns inte sarskilt i éversiktsplanen. Planandringen beddéms inte strida mot
Oversiktsplanens intentioner.

4.1.2 DETALIJPLAN

Aktuellt omrdde regleras i detaljplan fér del av fastigheten Sutme 1:2. Planens
genomforandetid 16pte ut 2010-12-31

Detaljplanen reglerar &ndringsomradet som bostéder i en vaning [BI], dar suterrdngvaningar
far anordnas [vi1]. Utdver detta regleras stérsta byggnadsarea till 10 procent av fastighetsarea
[e1 10] samt att fastigheter fér enskilda bostadstomter ej far bildas [e2]. Resterande delar av
planen reglerar resterande omrade som naturmark och vag.

Syddst om &ndringsomradet har géllande plan ersatts av ny detaljplan som fick laga kraft
2020-01-17, med genomfdrandetid pad 5 ar. Genomférandetiden for denna detaljplan 16pte ut
2025-01-17. Andringen bedéms inte pdverka denna detaljplan.
4.1.3 PLANBESKED
Milj6- och byggnadsndmnden beviljade 2024-11-26 §45 planbesked for upprattande av
andring av del av detaljplan for fastigheten Sutme 1:2 och 1:5.
4.2 RIKSINTRESSEN
Andringsomradet omfattas av féljande riksintressen

e Riksintresse for rorligt friluftsliv, enligt 4 kap. 2§ MB

e Riksintresse for friluftsliv, Sédra Lapplandsfjéllen, enligt 3 kap. 6 § MB

Riksintressena syftar till att sédkerstalla att hansyn tas till manniskors férutsattningar for
vistelse och upplevelse i natur- och kulturlandskap. Dessa specifika omrdden &r utpekade for
sin fjallmiljo.

Andringen av detaljplan avser att méjliggéra for fritidsbebyggelse och fastighetsreglering for

enskilda bostadsfastigheter. Andringen bedéms sammantaget inte medféra ndgon negativ
paverkan pa riksintresset.

4.3 MILIOKVALITETSNORMER

4.3.1 MKN FOR LUFT

Miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte p%verkas av planandringen.
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4.3.2 MKN FOR VATTEN

Tabell 1. Nuvarande status och MKN fér berérda vattenférekomster (Kélla:
www. Vviss.lansstyrelsen.se, 2025-01-14).

Vatten- EU-CD Ekologisk | Kemisk MKN MKN Kemisk Miljoproblem
forekomst status/ status Ekologisk status
potential status
Ytvatten- SE7189 | Otillfredsta | Uppnar ej | Otillfredstallan | God kemisk Flodesforandri
forekomst: 21- llande god de ekologisk ytvattenstatus ngar,
146298 potential 2039 | med undantag morfologiska
Borgasjon av forandringar

kvicksilver/kvic | och miljogifter.
ksilverférening
ar och
bromerad
difenyleter.

Planéndringen tilldter som storst en byggnadsarea pd 600 m?, vilket inte bedéms leda till
nagon egentlig inverkan pa méjligheterna att uppna miljékvalitetsnormerna. I praktiken

innebar plandndringen en minskad tilldten byggnadsarea, jamfért med nu géallande plan.

4.3.3 MKN FOR BULLER

Dorotea kommun omfattas inte av miljokvalitetsnormer for buller.

4.4 STRANDSKYDD

Gallande detaljplan omfattas av det generella strandskyddet frén Borgasjon. Andringsomradet
ligger pd en distans dver 100 meter fran strandkant och omfattas ddrmed inte av
strandskydd.

4.5 RENNARINGENS INTRESSEN

Voernese sameby samt Vilhelmina sédra sameby har sina dretruntland kring Borgafjall.
Andringsomrddet omfattas inte direkt av ndgot riksintresse, men i narheten finns utpekade
riksintresseomraden fér rennéring. Sutme bedéms dock inte vara nagot sarskilt viktigt omrade
for rennaringen.

D3 naromradet redan &r bebyggt bedéms ingen 6kad fragmentering av renndringens omraden
uppstd som konsekvens av genomférande av planandringen.
4.6 UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

En undersdkning om betydande miljépaverkan genomférdes 2024-12-17. Sammantaget
bedéms &ndringen inte medféra en betydande miljopaverkan, varfér en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver tas fram som del av planandringen.
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5 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

De @ndringar som genomfors innebar att:

e Planbestdmmelse [e1 10] och [e2] upphévs inom &ndringsomradet, men fortsatter
galla utanfor.

e Resterande egenskapsbestammelser, [I] - hogsta vaningsantal och [vi1] -
Suterrangvaning far anordnas, fortsatter gélla inom andringsomradet savial som pa
kvartersmarken utanfor éndringsomr%det. Anvandningsbestammelse [B]- Bostader
fortsatter &ven galla bdde inom &ndringsomradet och pa kvartersmarken utanfor.

e Planbestammelse [e3] — Storsta byggnadsarea ar 600 m?, laggs till inom
andringsomradet.

5.1 MARK- OCH VATTENFORHALLANDEN

5.1.1 LANDSKAPSBILD

Landskapet kring &ndringsomradet bestar av skog, Borgasjon, en mindre stugby samt spridd
bostadsbebyggelse. Séder om &ndringsomradet gar lansvag 1052.

Inom andringsomradet har visst markarbete skett for att méjliggéra for en bostad.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fran lansvagen och Borgasjon kommer &ndringen medféra viss 6kad bebyggelse. Med en
stérsta byggnadsarea pa 600 m2 inom &ndringsomradet bedéms inte ny bebyggelse medféra
nagon inverkan pa landskapsbilden. P& grund av placering och lutning bedéms inte utsikten
mot Borgasjon paverkas for befintlig bebyggelse.

5.1.2 NATURMILIO

Andringsomradet ligger sydvést om Norra Borgafjéll, som klassas som Natura 2000-omrade
pa grund av sin variation och mangfald av habitat som &r representativa fér den svenska
fjallregionen.

Under perioden 2000-2024 har inga rodlistade arter rapporterats in till artportalen inom
dndringsomradet.

Andringsomradet bestar i dagsldget av avverkad skogsmark, en fritidsbostad, samt vissa
omraden ddr markarbete utférts. Med anledning av detta bedéms naturvdrdena inom
andringsomradet vara relativt 13ga.

EORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Andringen bedéms inte medféra ndgon negativ pdverkan p& naturmiljon.

5.1.3 FRILUFTSLIV OCH REKREATION

Andringsomradet &r en del av Sédra Lapplandsfjéllen, vilket &r ett sarskilt viktigt omrade for
friluftsliv, rekreation och turistnéring. Fjallvandring, fiske, alpin skiddkning och skoterkérning
ar rekreativa vdrden som finns i ndromradet. Andringsomradet ligger &ven inom
riksintresseomraden for friluftsliv.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planéndringen mojliggér for boende, samtidigt som mdjligheten att bedriva och utveckla den
nuvarande stugbyn bevaras genom &ndringens omradesbegransning. Andringen bedéms
darfoér inte paverka manniskors méjlighet att ta sig till och vistas i Sédra Lapplandsfjallen.

5.1.4 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Gallande detaljplan beskriver att det inom planomradet finns ett flertal myromraden déar
grundvattnet stdr ndra markytan. Inom planomradet rinner det enligt planen &ven ett flertal
mindre backar. Marken beskrivs i dvrigt bestd av morédn med stort inslag av grus och sand.
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For detaljplan fér Sutme 1:6 och del av Sutme 1:2 togs en oversiktlig geoteknisk utredning
fram (Emkab, 2019-10-18). Detaljplanen beskriver bland annat att berggrunden i omradet
beddms bestd av paragnejs, en sedimentar bergart, samt att Borgafjallsomradet &r kant for
att ha en skifferrik berggrund. Materialprover pavisade 6-11 procent finjord. Undersékningen
beddmde darfor att sorterat och utlagt material bor kontrolleras gallande tjalfarlighet om
ytorna utsatts for stor kéldbelastning. Skiffer forekom i marken vilket innebar att massor som
bryts fran omradet inte bor anvandas for erosionsskydd eller vagar for tung trafik. Overlag
bedémdes marken i enligt undersdkningen vara dversiktligt byggbar.

Andringsomradets byggbarhet bedéms vara utrett och faststallt inom tidigare
detaljplanehandldaggning. Exakta grundlaggningsforutsattningar kan behdva utredas infér
kommande bygglov.

5.1.5 DAGVATTEN

Dagvatten hanteras i ndromradet via diken, bland annat langs befintliga vagar.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Detaljplaneandringen infor bestdmmelsen [e3] - Storsta byggnadsarea @r 600 m2. Det ar en
minskning i byggratten jamfért med gallande planbestammelser, som reglerar
utnyttjandegraden till 10 procent av fastighetsarean. I praktiken innebar det en byggrétt pa
ungefar 1800 m2.

Vid genomférande bedéms andelen hardgjorda ytor, inklusive tak 6ka nagot jamfért med
nulaget. I férhallande till ett genomférande enligt géllande planbestdmmelser bedoms
dagvattenfldde dock minskas.

Dagvatten kommer ledas till befintliga diken och nya avskarande diken anordnas vid behov.
Losning av dagvattenhantering for respektive fastighet ska redovisas i samband med bygglov.
5.2 KULTURMILIO

Inom andringsomradet finns inga kdnda fornlamningar, eller pd andra satt kulturskyddade
omraden eller objekt.

Om fornldmningar patréffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och lénsstyrelsen
kontaktas. Fornlamningar skyddas av kulturminneslagen (SFS 1988:950).
5.3 BEBYGGELSEOMRADEN

5.3.1 BOSTADER

Véaster om dndringsomradet, inom samma detaljplan, ligger Sutme stugby. Stugbyn omfattar
ungefar 10 byggnader med en sammanlagd byggnadsarea pa cirka 600 m2.

Befintlig narliggande bostadsbebyggelse &r gles, med stora fastigheter och relativt 13g
byggnadsarea. Inom &ndringsomradets ndromrade varierar tilldten byggnadsarea mellan
ungefar 4-16 procent av fastighetsarean.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planéndringen tilldter en nagot lagre utnyttjandegrad &n naromradet, cirka 3 procent. Med en
befintligt gles struktur inom naromradet bedéms dock planéndringen éverensstdmma med
naromradets utformning.

54 SOCIAL MILJO

5.4.1 BARNPERSPEKTIV

Inom omradet finns viss fritidshusbebyggelse, samt en stugby. Det finns inga aktiviteter eller
service som sarskilt riktar sig mot barn. Det finns dock mdjlighet att barn vistas i narheten. I
dagslaget finns stora oexploaterade ytor dar barn kan leka. Utéver dessa bedéms barn kunna
nyttja omrddets goda méjligheter for friluftsliv och rekreation.

EORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Andringen méjliggér for bebyggelse av ett fatal bostadshus. Begransningen av byggnadsarea
sakerstaller att friytor bevaras i ndromradet.

5.4.2 LJUSFORHALLANDEN

Andringen méjliggor inte for ndgon hogre eller tat bebyggelse och bedéms darmed inte
medféra nagra negativa konsekvenser géllande befintliga ljusférhallanden.

5.4.3 TILLGANGLIGHET

Vid bygglov ska exploatér pavisa hur tillgdnglighetskrav fér infarter och byggnation ska
uppnas i enlighet med géllande lagstiftning. Detta for att sékerstélla tillgangligheten for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.
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5.5 KOMMUNIKATIONER

5.5.1 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Ingen gang- och cykelvég finns intill eller i narhet till &ndringsomradet.

5.5.2 KOLLEKTIVTRAFIK

Det finns ingen nuvarande kollektivtrafikkoppling till Sutme.

5.5.3 VAGAR OCH FORDONSTRAFIK

Omradet nds via Lansvag 1052. Vagen har 18g belastning av fordon, och en hastighetsgrans
pa 70 km/h.

Fran allman vag leder en enskild vag upp till &ndringsomradet. Infart frdn enskild vag finns
inom &ndringsomradet.
5.5.4 PARKERING

Parkering ska l6sas inom respektive fastighet.

5.5.5 VANDRING-/SKOTERLED

I nordvast, via vagen som leder upp till Sutme stugby, gar en vandringsled som leder upp mot
Slipsiken vilken nyttjas sommartid. Vintertid anvands enskild vag och vandringleden delvis fér
skoterkérning. Leden eller tillgéng till den paverkas inte av aktuell planldggning, och bedéms
bli enkel att na fran bostdder inom &ndringsomradet.

56 HALSA OCH SAKERHET

5.6.1 MILJOFARLIG VERKSAMHET

Det finns inga miljofarliga verksamheter i ndrhet av omradet. Plandndringen méjliggor inte for
denna typ av verksamhet.

5.6.2 RISK FOR OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Omradet sluttar ner mot Borgasjon. Det finns ingen kand éversvamningsproblematik inom
omradet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planéndringen berdknas endast medféra begridnsad ékning av hardgjorda ytor jamfért med
dagslaget, varfér &ndringen inte bedéms medféra ndgon kad risk fér dversvamning eller
konsekvenser vid skyfall. Begransad byggratt [amnar utrymme for eventuella behov av diken
for avledning av vatten vid skyfall.

5.6.3 BRANDSAKERHET

I Borgafjill, pa 15 minuters avstand fran omradet, finns ett raddningsvarn pa 8-12 man med
fri inryckning.

Framkomlighet fér raddningstjdnsten bedéms som god, da enskild védg redan finns anlagd fran
vég 1052 till omradet.

5.6.4 FLEKTROMAGNETISKA FALT

Det finns inga storre kraftledningar intill planomrddet. En markledning finns séder om vég
1052, men bedéms inte medféra ndgra konsekvenser for &ndringsomradet.

5.6.5 RADON

Férekomsten av radon har inte utretts i samband med planandringen. Detta ska beaktas vid
bygglovsprocessen. Inom hégriskomraden ska byggnader dar méanniskor vistas mer &n
tillifalligt utformas “radonsékert”. P8 normalriskomrdden kan enklare 8tgarder vidtas.
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5.6.6 BULLER

Omradet aktuellt for planandring ligger norr om vag 1052 som &r |agtrafikerad enligt
Trafikverkets ADT-utrékningar. D& bebyggelse inte tilldts ndrmre &n cirka 20 meter fran vag
beddms riktvarden enligt trafikbullerférordningen (2015:216/2017:359) underskridas.

Det sker sésongsbunden skoterkdrning i ndromradet, men detta uppskattas dven som mindre
omfattande och inte bidra till ndgon bullerproblematik.

5.6.7 FORORENINGAR

Det finns inga noteringar om potentiella fororeningar i Lansstyrelsens MIFO-databas. Forslag
pa planandring innebér ingen markanvandning som riskerar att fororena marken.

5.7 TEKNISK FORSORINING

5.7.1 VATTEN- OCH AVLOPPSLEDNINGAR

Sutme saknar kommunalt avlopp. Befintlig byggnation inom gallande detaljplan har enskild
respektive gemensam |6sning for avlopp och vatten.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Enskilda samt gemensamma Idsningar fér vatten och avlopp &r ett krav inom omradet. D8
andringen endast medfor begransad bebyggelse bedoms det tekniskt méjligt att anordna
I6sningar i omradet.

5.7.2 EL OCH VARME

El finns draget till omradet. Ingen fjdrrvarme finns i omradet. Fastighetsigare far ombesérija
eget varmesystem.

5.7.3 TELE- OCH DATAKOMMUNIKATIONER

Det finns ingen mdjlighet till anslutning till fibernat i dagslaget.

5.7.4 AVFALL

Avfallshantering i omradet skéts av Dorotea kommun.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

6.1.1 TIDPLAN

Malsattningen &r att anta detaljplaneandringen under varen 2025.

6.1.2 GENOMFORANDETID

Genomfdrandetid for andringen &r 5 ar fran det datum beslutet att anta detaljplanedndringen
fatt laga kraft.

6.1.3 EXPLOATERINGSAVTAL

Framtagande av exploateringsavtal blir inte aktuellt i samband med plané@ndringen.

6.1.4 HUVUDMANNASKAP FOR ALLMAN PLATS

Detaljplanedndringen omfattar ingen allman plats.
6.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.2.1 FASTIGHETSBILDNING

Inom Sutme 1:5 mojliggér planandringen avstyckning av ungefar 18 000 m?2 mark i syfte att
skapa privata bostader.

Utanfér andringsomradet kvarstar befintlig byggréatt, dar stérsta byggnadsarea &r 10 procent
av fastighetsarean [e1 10]. D& nuvarande bebyggelse fér Sutme stugby (Stume 1:5) idag
uppgar till cirka 600 m2 behdver den fastigheten vara minst 6 000 m2. Ifall hela
andringsomradet avstyckas fran Sutme 1:5 kvarstdr ungefir 16 000 m?2 av fastigheten, vilket
innebar att planandring och fastighetsjustering kan genomfdras utan att riskera att byggratter
inom stugbyns fastighet 6verskrids.

6.2.2 GEMENSAMHETSANLAGGNING

Det finns inga gemensamhetsanldggningar inom andringsomradet. Inga
gemensamhetsanlaggningar i ndromradet bedéms paverkas av planandringen.

6.2.3 SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Servitut Konsekvens

Officalservitut: 24-DOR-672.2 Beddms inte paverkas av planandring

Vég m.m.

Avtalsservitut: D201500597918:1.1 Beddms inte paverkas av planédndring

Reservelverksplats

Avtalsservitut: D201500597917:1.1 Beddms inte paverkas av planédndring

Kraftledning

Officalservitut: 2425-2020/18.4 Beddms inte paverkas av planandring

Véag

Officalservitut: 2425-06/13.1 Tillgdng till vég andras inte.

Vég Servitutet kan behdva ersattas av nytt
servitut eller gemensamhetsanlaggning vid
bildande av ny fastighet.
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Officalservitut: 2425-2017/7.2 och 2425- Beddms inte paverkas av planandring
2017/7.3

Vattenbrunn med ledningar

Officalservitut: 2425-2020/18.2 Beddms inte paverkas av planandring
Avlopp

Officalservitut: 2425-2020/18.3 Tillgang till vég andras inte.

Vég Servitutet kan behdva ersattas av nytt

servitut eller gemensamhetsanlaggning vid
bildande av ny fastighet.

Officalservitut: 24-DOR-672.1 Bedéms inte paverkas av planandring
Vég

Officalservitut: 2425-2020/18.1 Beddms inte paverkas av plandndring
Vattentakt

Avtalsservitut: D201700529869:1.1 Beddms inte paverkas av planédndring

Kraftledning, nédtstation

En befintlig enskild vég leder frén lansvag 1052 upp till &ndringsomraddet. Vagen &r sikrad
med officialservitut (2425-06/13.1 och 2425-2020/18.3) och sakras ytterligare i detaljplanen
med bland annat prickmark. For nya bostader kan anvandning av vag sakras genom att
antingen skapa nytt servitut, eller sd kan gemensamhetsanldggning skapas for vagen i syfte
att samtidigt ordna férvaltning av vagen.

Vid uppférande av gemensamma vatten- och avloppslésningar kan
gemensamhetsanlaggningar eller servitut behdva bildas.

Exploatér star for kostnader relaterade till uppférande av servitut eller inrattande av
gemensamhetsanldggningar, bade kopplade till védg och VA-anldggningar.

6.2.4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Detaljplanen mdjliggor for att ny fastighet kan bildas. Exploatdr ansvarar for kostnad for
anstkan om fastighetsbildning. Lantmaterimyndigheten handlagger/beslutar om férrattning.
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Tabell éver fastighetsréttslig information fér fastigheter inom &ndringsomrédet.

Fastighet

Agare

Ovrig information

Konsekvenser

Sutme 1:5

Féretag

Delar av fastigheten (17 569
m?2) ingdr i &ndringsomradet.

Resterande delar av fastigheten
ligger utanfor andringsomradet.

Detaljplanen mojliggér for
avstyckning av ny
bostadsfastighet. Byggratten
sanks inom andringsomradet.

Nytt servitut eller
gemensamhetsanldggning kan
komma att bildas for befintlig vag
for att sékra angéring till nya
bostader och belasta den del av
vagen som ligger inom Sutme
1:5. Om en gemensamhets-
anlaggning inrattas for befintlig
vag kommer en andelsbaserad
kostnad for drift av vdgen
dlaggas fastigheten.

Delar av fastigheten utanfor
&ndringsomradet far en totalt
sankt byggnadsratt nar
avstyckning sker och
fastighetsstorlek minskar, men
alla byggnader ar fortsatt
planenliga och enligt den
onyttjade byggratten gor det
fortfarande moajligt att bygga
ungefar 1000 m? mer.

Tabell 6ver fastighetsréattslig information

for fastigheter intill planéndringen.

andringsomrddet, men inom
detaljplaneomradet.

Fastighet Agare Ovrig information Konsekvenser

Sutme 1:2 Privatperson Fastigheten ligger helt utanfor Nytt servitut eller
andringsomrédet, men inom gemensamhetsanldaggning kan
detaljplaneomradet. komma att bildas for befintlig

enskild vag for att sakra angoring
till nya bostader och belasta den
del av vagen som ligger inom
Sutme 1:2. Ekonomiskt bedéms
ingen skillnad uppsta jamfort med
dagslaget.

Om en gemensamhetsanlaggning
inrattas for befintlig vdag kommer
en andelsbaserad kostnad for
drift av végen dlaggas
fastigheten.

Sutme 1:7 Privatperson Fastigheten ligger helt utanfér Fastigheten kommer inte
andringsomradet, men inom paverkas av plandndringen.
detaljplaneomradet.

Sutme 1:8 Privatperson Fastigheten ligger helt utanfér Fastigheten gynnas idag av ett

servitut 1dngs befintlig enskild
vég. Fastighetens tillgang till
vagen paverkas inte av
planandringen.

Om en gemensamhetsanldggning
inrattas for befintlig véag kommer
en andelsbaserad kostnad for
drift av vagen alaggas
fastigheten.
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6.3 TEKNISKA FRAGOR

6.3.1 BEHOV AV YTTERLIGARE UTREDNINGAR OCH TILLSTAND

Innan byggnation kan detaljprojektering kravas for till exempel vatten- och avlopp, med
mera.

Om permanent eller tillféllig grundvattensankning blir aktuellt fé6r genomférandekan det
kravas tillstdnd eller anmalan for vattenverksamhet.

6.4 EKONOMISKA FRAGOR

6.4.1 EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Genomférande medfér inga kostnader fér kommunen.

6.4.2 PLANAVGIFT
Planavgift tas inte ut vid bygglov.

6.4.3 ERSATTNING OCH INLOSEN
Ingen fastighet blir foremal for inlésen.

Planéndringen patvingar ingen bildning av gemensamhetsanlaggning, varfér ersattning for
upplatande av mark inte blir en konsekvens.

6.5 PLANEKONOMISK BEDOMNING

6.5.1 KOSTNAD KVARTERSMARK

Exploator/fastighetsdgare star for kostnader att uppréatta och genomféra atgarder i enlighet

med andringen.

6.5.2 FORRATTNINGSKOSTNADER

Exploatdren initierar och bekostar de lantmateriférrattningar som ar nédvandiga fér planens

genomfdrande.

6.5.3 TEKNISK FORSORINING

Utbyggnad och drift av teknisk férsdrjning, finansieras av anslutnings- och brukaravgifter for
vid tiden gallande taxa.

6.5.4 BYGGLOVAVGIFT

N&r detaljplanen fatt laga kraft och genomférandetiden bérjat har fastighetsdgaren ratt att
erhalla bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten gallande bygglovtaxa.

6.6 SAMRAD

Efter samradd kommer inkomna synpunkter sammanstéllas. Om planen godkanns av alla
parter under samrdd kommer &ndringen ga till antagande.
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7 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Dorotea kommun
917 81 Dorotea

Monika Roos
e-post: monika.roos@dorotea.se
tfn: 0942-140 00

AFRY

Storgatan 40
917 32 Dorotea

Uppdragsansvarig

Per Nilsson

e-post: per.p.nilsson@afry.com
tfn: 010-505 33 14

Handlaggare:
Ellen Risberg

e-post: ellen.risberg@afry.com
tfn: 010-505 14 31

&) AFRY
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8 BILAGA

Planbestammelser med lagstod

Planbestammelse Motivering Lagstod
Kvartersmark

Egenskapsbestdmmelser kvartersmark

es Utnyttjandegrad Storsta byggnadsarea ar 4 kap 11 §
600 m? PBL
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