ARSREDOVISNIN G
2023



DOROTEAHUS I DOROTEA AB
ARSREDOVISNING FOR 2023-01-01 -- 2023-12-31
Org nr 556499-5115

INNEHALLSFORTECKNING
Sida
1 Arsresumé
2 Férvaltningsberattelse
8 Resultatrakning
9 Balansrdkning
11 Noter
17 Kassaflodesanalys
18 Underskrifter
19 Revisionsberéttelse

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.



DOROTEAHUS I DOROTEA AB 1
ARSREDOVISNING FOR 2023-01-01 -- 2023-12-31
Org nr 556499-5115

Arsresumé

Jag dr glad éver vad vi tillsammans dastadkommer genom vart arbete i Doroteahus.
Vi erbjuder friheten att hyra sin bostad. En husdgare dr ensam ansvarig for sitt hus,
i Doroteahus dr vi mdanga som arbetar tillsammans for att erbjuda sa bra bostdder

som mdjligt till vara hyresgcdister.

Att driva ett bostadsbolag i en liten fjdllkommun dr roligt men utmanande. Vi har for
ndrvarande for mdanga tomma ldgenheter, och det kostar bolaget mycket pengat,
detta tillsammans med en utmanande kostnadsutveckling, framférallt drabbas vi av
héga uppvdrmningskostnader och rdntor. Samtidigt har mdnga inte rad att betala
hdga hyror, sa vi behéver bade forséka reducera antalet tomma ldgenheter, men
ocksd renovera ldgenheter sa att de blir attraktiva att bo i. Samtidigt behéver

hdllas pa en rimlig niva sa att hyresgdster har rad att bo hos oss.

Kommande dar kommer mycket att hdnda. Vi kommer att renovera ldgenheter for att
hdlla en god standard, samtidigt som vi fortdtar i vart befintliga bestdnd.

Det handlar bdade om att fa fler hyresgdster och att optimera var verkksamhet och att
optimera var verksamhet pa ett kostnadseffektivt sdtt. Men omstdllningsarbete
kostar och ddrfor behdver vi arbeta klokt och metodiskt sa att vi bade kan vara en
bra hyresvdrd och samtidigt pa sikt stédrka ekonomin i bolaget.

Jag vill tacka alla er alla som gér Doroteahus till det vi dr. Ett bostadsbolag for
Doroteabor. Tack alla hyresgdster, personal i fastighetsskdétsel, administration

och styrelse. Och tack till Hyresgdstféreningen och évriga engagerade fér er insats.
Tillsammans gor vi Doroteahus.

Dorotea 2024-02-12
Britt-Inger Mohlin Grahr%
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att inom Dorotea kommun &dga och férvalta fastigheter.
Doroteahus i Dorotea AB &r ett heldgt bolag till Dorotea Kommun.

Bolagets séte ar Dorotea Kommun, Vasterbottens lan.

Bolaget férvaltar Aven delar av kommunens fastigheter.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Bolagets investeringar i byggnader uppgar till 5 669 kkr (1170 kkr)

Arets investeringar i maskiner och inventarier uppgar till 150 kkr (41 kkr)
Arets investeringar i markanlaggningar uppgar till 43 kkr (784 kkr)

Arets pagaende om-/till-/nybyggnad uppgar till 2709 kkr (4382 kkr)

Bolagets rorelseresultat 2023 var -20 kkr (1 886 kkr)

1. Rivning av byggnader pa Korpen:

Under aret har vi genomfért framgangsrika rivningsprojekt pa Korpen, déar dldre
byggnader har avlidgsnats for att skapa plats fér nya och moderna strukturer.
Detta har inte bara férbattrat omradets utseende utan ocksa majliggjort for
framtida utvecklingsmdjligheter.

2. Ny installationsbyggnad:
En ny installationsbyggnad har uppforts for att férbattra och effektivisera vara

tekniska system samtidigt som den sédkerstaller palitlig drift. Den nya byggnaden
méjliggdr implementering av avancerade installationer som stédjer vara
verksamhetsbehov och ¢kar samtidigt energieffektiviteten, vilket sékerstéller

en stabil och palitlig driftsmiljé.

3. Dorrbyte pa Sofiavigen:
Vi har genomfort dérrbyte pa Sofiavéagen for att forbéttra sdkerheten och
modernisera boendemiljon samt energieffektivisera. Detta projekt har lett till

okad trygghet och battre funktionalitet.

4, Stor vattenskada pa BVG, kylrum och ligenhet:

Under aret drabbades vi av en omfattande vattenskada pa BVG. Kylrum och en
lagenhet har blivit vattenskadade. Vi har snabbt agerat fér att minimera
skadorna och aterstélla drabbade omraden. Vart fokus har varit att sékerstélla
att de drabbade omradena aterstélls och att nédvandiga atgarder vidtas for att
forhindra liknande héndelser i framtiden. Vi férvantar oss att fa forsdkrings-
ersattning, ett formellt beslut om ersattning kommer under 2024.
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5. Relining Storgatan 32:

En omfattande relining av avloppssystemet har genomforts pa Storgatan for att
sékerstélla langsiktig hallbarhet och férbattra avloppsinfrastrukturen. Detta
projekt har varit avgérande for att férhindra framtida problem och sdkerstélla en

effektiv avloppshantering.

6. Brand i ligenhet Storgatan 40:

Tyvarr intréffade en brand i en 13genhet pa Storgatan 40 under aret. Vi har
samarbetat med berdorda myndigheter och raddningstjanst for att hantera
situationen och stddja de drabbade. Efter branden har vi genomfort atgarder for
att aterstéllda var fastighet.

7. Annons om lediga ligenheter pa Boplats Sverige:

For att marknadsféra oss battre och ha en bredare spridning &n det lokala
omradet har vi annonserat lediga lagenheter pa Boplats Sverige. Detta har dkat
synligheten for vara tillgdngliga bostadder och underléttat for potentiella

hyresgéster att hitta lampliga boenden.

8. E-Signering implementerat i verksamheten:

Vi har framgangsrikt implementerat e-signering som en del av vara
verksamhetsprocesser. Detta har §kat effektiviteten och minimerat
pappersanvindningen, vilket i sin tur har bidragit till en mer hallbar och modern

arbetsmiljé.

9. Negativt resultat
Det senaste resultatet visar en negativ trend med en férlust pa 1.7 miljoner. Det

ar viktigt att noggrant analysera orsakerna bakom detta negativa resultat for att
formulera strategier och atgérder fér att vinda utvecklingen och uppna positiva
ekonomiska resultat framéver. En atgdrdplan har borjat plockas fram som ska
vara till hjalp i vart arbete.

10. Projekt vardbyggnad

Projektet for vardbyggnaden har métt utmaningar, inkusive avhoppet av en
projektér. For att tackla detta genomférs en ny upphandling enligt ABT, vilket
forvantas dka effektiviteten. Trots osdkerheter &r férhoppningen en byggstart
sommaren 2024 for att sékerstédlla en framgangrik genomféring,.
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Organisationsforindringar:
Under det gdngna aret har vi genomgatt viktiga organisationsférandringar for att
starka ledningen och ¢ka var férmaga att mota framtida utmaningar och

mojligheter.

1. Ny VD och Administrator:

En ny VD och administratér har tagit plats i ledningen. Den nya ledningen har
for avsikt att fortsétta driva foretaget mot framgang genom strategiskt tdnkande
och effektivt ledarskap. Vi ser fram emot att dra nytta av deras expertis och
vision fér att vidareutveckla var organisation.

2. Nya styrelsemedlemmar och ordférande

Vi 4r glada att vilkomna nya medlemmar till var styrelse och var nya ordférande.
Deras engagemang kommer att vara avgérande for att leda var organisation mot
framgang. Vi riktar &ven ett varmt tack till de avgaende medlemmarna f6r deras

betydande bidrag.

3. Avslutning av Fastighetsingenjorens tjanst:
Under aret har var tidigare fastighetsingenjér valt att avsluta sin tjanst. Genom
interna organisationsdndringar hoppas vi kunna sékerstélla den driften pa ett

sakert satt.

Dessa organisationsféréndringar &r en del av var évergripande strategi att stiarka
var struktur och sdkerstalla att vi har ratt kompetens for att méta framtida
utmaningar och driva hallbar tillvaxt. Vi ser med tillférsikt fram emot det
kommande aret och de mdjligheter som dessa féréandringar kommer att medféra

fér var organisation.

Sammanfattningsvis har aret praglats av olika utmaningar och framsteg. Vi
fortsatter att stréva efter att forbéttra vara fastigheter och verksamhetsprocesser
for att mota vara hyresgisters behov och for att skapa en trygg och hallbar
boendemiljo.

Dorotea 2024-02-07
Nils Verdwaald
VD/Férvaltare



DOROTEAHUS I DOROTEA AB 5
ARSREDOVISNING FOR 2023-01-01 -- 2023-12-31
Org nr 556499-5115

Flerarsoversikt

2019 2020 2021 2022 2023
Rorelsens intékter (kkr) 29209 31 976 38 142 42537 39 564
Balansomslutning (kkr) 101 349 113758 118521 117 885 120 531
Resultat efter finansiella poster
(kkr) -3 586 -1 541 -192 920 -1 346
Avkastning pa eget kapital (%) -33,9 -8,3 -0,9 43 68
Avkastning pa totalt kapital (%) -2,4 -0,5 0,6 1,7 0,3
Soliditet (%) 10,4 16,4 17,2 18,2 16,4
Skuldrénta (%) i B N R e

Tilldggsupplysningar

Uthyrning
Hyresintdkterna under 2023 har uppgatt till 27 690 kkr (27 740 kkr).
Uthyrningsgraden har i genomsnitt varit 87,4 % (89,6 %).

Uthyrningsgrad 2023
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Foljande genomsnittliga bostadshyror, per kvm uthyrd lagenhetsyta och ar
uttogs och uttas i Doroteahus fastigheter (uthyrt kr/m?2).

Ornen 14 887 862
Korpen 1 382
Falken 1
Vraken 2
Harven 1
Ornen 12
Ugglan 1
Réaven 19
Ugglan 3
Marden 2
Goken 16
Lajksjo 1:133
Svanaby 6:28
Avatrask 9:1 66!
Risbéck 1:101 853 829
Avasjé 1:328 | 609] EEEEE

Avasjo 1:392 892 866

* Kallhyra
*/- Bade kall- och varmhyra

Varmhyra 934 907
Kallhyra 633 616

Hyreskostnaderna ar férdelade med hénsyn till de olika fastigheternas alder,
lagenhetsstorlek, standard och léage i samhallet. Hyresforhandling sker enligt
férhandlingsordning med Hyresgéstféreningen.
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Forandring av eget kapital

Aktiekapitalet utgérs av 1 000 aktier med kvotvarde 1 000.

Bundet eget kapital 2023
Belopp vid arets ingang 1200
Overforing fran fritt eget kapital
1200
Fritt eget kapital
Belopp vid arets ingang 20 282
Arets resultat -1 706
18 576

Resultatdisposition

Till arstdmmans forfogande star
féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 20 282 250 kr
Arets vinst -1 705 991 kr
18 576 259 kr

Styrelsen och verkstallande direktéren
foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att i ny rdkning 6verfors 18 576 259 kr
18 576 259 kr

Bolagets resultat fore finansiella poster uppgar till -20 kkr (1 886 kkr ).

Resultatet av bolagets verksamhet samt stéllningen vid rdkenskapséarets utgang
framgar i 6vrigt av efterféljande resultatrdkning och balansrdkning med noter.

2022
1200

1 200

19 189
1093

20 282
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2022

27 740
14 797

42 537

-22 625
-15 055
-2 971

-40 651

1 886

91
-1 057

RESULTATRAKNING (kkr) Not 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 27 690
Ovriga rorelseintikter 3 11 874
Summa rorelseintikter 39 564
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -20 839
Personalkostnader 6 -15 829
Av- /nedskrivningar 7,8 -2 915
Summa rorelsekostnader -39 584
Rorelseresultat -20
Finansiella poster

Nedskrivningar 10

Ovriga rénteintdkter och liknande

resultatposter 328
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 654
Summa finansiella poster -1 326
Resultat efter finansiella poster -1 346
Resultat fore skatt -1 346
Skatter

Skatt pa arets resultat 16 -360
Arets resultat -1 706

-966

920

920

173
1 093
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BALANSRAKNING (kkr)

TILLGANGAR Not
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagaende ny-, om- och tillbyggnad 15
Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10
Andra langsiktiga fordringar 13

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Ovriga lagertillgangar
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbet. kostnader och uppl. intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank
Kassa och Bank 9
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023

86 579
1 699
9 380

2022

83 470
1861
6 671

97 657

1673
5999

92 002

1673
5 599

7672

105 329

41

7272

99 274

43

41

-12
6 358
304
1182

43

11
3016
252
877

7 832

7 829

4 156

14 412

7 329

15 202

120 531

14 412

18 611

117 885]



DOROTEAHUS I DOROTEA AB

ARSREDOVISNING FOR 2023-01-01 -- 2023-12-31

Org nr 556499-5115

BALANSRAKNING (kkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar 14
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Uppl. kostnader och forutbet. intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023

1 000
200

10

2022

1 000
200

1 200

20 282
-1 706

1 200

19 189
1 093

18 576

19 776

20 282

21 482

1416

90 500

1416

85 500

90 500

2 843
1296
1254
4 861

85 500

2232
15639

930
4 786

10 255

120 531

9 486

117 885
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NOTER (belopp i kkr)

Not 1 Redovisningsprinciper
Bolagets arsredovisning har uppréttats enligt BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning, samt enligt Arsredovisningslagen.

Intikter
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser.

Tjansteuppdrag

Tjansteuppdrag avser i huvudsak férséljning av fastighetstjanster, verksamhetsstad,
verksamhetsvaktméstare samt administration till Dorotea kommun.

Redovisas i det kvartal tjansten ar utférd.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser
arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt
som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transationer eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader,
dock sarredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver
eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansrakningen.
Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for
mojligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga underskottsavdrag,.
Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet f6r motsvarande tillgang eller
skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen och har inte
nuvardeberdknats.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till
forvarvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter fér 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
Materiella anlédggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda

nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststéllts, beaktas i
forekommande fall tillgangens restvarde.
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Avskrivningarna ingar i resultatrakningens post av- nedskrivningar.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjar avskrivningsmetod anvinds fér évriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillAmpas:

Byggnader: 15-100 ar
Markanlaggningar: 5 ar
Maskiner och inventarier: 5 ar
Byggnadsinventarier: 5-20 ar
Vindkraftsandelar: 20 ar

Ersdttningar till anstillda

Kortfristiga erséattningar

Kortfristiga ersattningar utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfranvaro och sjukvard. Korfristiga ersattnigar redovisas som en kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning.

Ersattningar efter avslutad anstéllning:

I bolaget omfattas anstéllda endast av avgiftsbestdmda pensionsplaner.

I avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststallda avgifter till ett annat foretag
och har inte nagon legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare
aven om det andra féretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstédlldas pensionsberdttigande tjanster

utforts.

Ersattningar vid uppsigning

Ersattningar vid uppsigning utgar da beslut fattas att avsluta en anstéllning
fore den normala tidpunkten fér anstéllningens upphérande eller da en anstélld
accepterar ett erbjudande om frivillig avgang i utbyte mot sadan erséttning.
Ersattning vid uppsigning av féretagsledare enligt foretagsledaravtal.

Finansiella instrument:
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket

innebar att vardering sker utifran anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar vardepapper,
kundfordringar och évriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder,

laneskulder.
Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér ratten att erhalla

kassafloden fran instrumentet har 16pt ut.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar férpliktelserna har

reglerats eller pa annat séatt upphort.
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Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier. Innehaven innehas pa lang sikt.
Tillgangar ingaende i posten redovisas inledningsvis i anskaffningsvarde. I
efterféljande redovisning varderas aktierna till anskaffningsvarde med beddmning
av om nedskrivningsbehov foreligger.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder redovisas intitialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov i ndgon av de finansiella anldggningstillgdngarna.
Nedskrivning sker om viardenedgangen bedéms vara bestaende.

Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten finansiella poster nedskrivning.

Avsidttningar

Bolaget gor en avsittning nér det finns en legal eller informell férpliktelse och
en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Avsittning avser reservering for framtida rivningkostnader.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med
arsredovisningslagens indelning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt direkt/indirekt metod. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, féorutom kassa- och banktillgodohavanden,
kortfristiga finansiella placeringar som dels ar utsatta f6r endast en

obetydlig risk for vardefluktuationer, dels

- handlas pa en éppen marknad till kénda belopp eller

- har en kortare aterstaende 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

13
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Not 2  Hpyresintikter
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Avgar outhyrda objekt
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Summa hyresintdkter

Not 3  Ovriga rorelseintikter
Tjansteforséljning Dorotea kommun
Aterforing avsattning rivning

Ovrigt

Summa Ovriga rorelseintikter

Not 4  Ovriga externa kostnader
Fastighetsskotsel och reparation
Aterforing avsittning rivningskostnader
Underhall _

Taxebundna kostnader

Uppvarmning

Ovriga externa kostnader

Sumima o6vriga externa kostnader

Not 5 Koncernmellanhavanden

2023
21 799
8 329
703

-2 928
-5
-209
27 690

2023
9 039
735

2 100

_—

: 11 874

2023
-3 248
66
-2 081
-5 040
-7 145
-3 391

14

2022
21 142
8 412
i)

-2. 350
-6
-191

27 740

2022
8 863
4 269
1 665

13797

2022
-1 890
-4 326
-1 996
-5 153
-6 150
-3 111

-20 839

22625

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Dorotea kommun, org nr 212000-2809, som

uppréattar koncernredovisning,.

Under aret har forsaljning till koncernféretag uppgatt till 48 % (50%) av total

forsaljining. Inképen fran koncernféretag har uppgatt till 23 % (23 %) av totala ink&p.

2022
34

10
SN
16
34

Not 6  Personal - 2023
Medelantalet anstéllda 33
Tjanster fordelat per kostnadsstélle:
Doroteahus verksamhet 9
Kommunens fastighetsférvaltning 8
Kommunala verksamheter 16
Totalt for bolaget 33
Styrelse inklusive suppleanter 10
Ledning 1
Personalkostnader 2023
Léner och erséttningar personal |l 0 8sd
Ersdttning till styrelse inklusive suppleanter . 107
Erséttning till VD /Férvaltare ‘ 765
Sociala kostnader och pensionskostnader ‘__ - 3989
varav pensionskostnader | 544
Totalt personalkostnader | 15 744
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ARSREDOVISNING FOR 2023-01-01 -- 2023-12-31

Not 7  Byggnader och mark
Ingadende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Arets utrangering eller férsiljning
Omklassificering

Utgaende anskaffningsviarde
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets utrangering eller forsaljning,
Omklassificering

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivning kallstéllda fastigheter
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Not 8 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utrangerade inventarier

Utgaende anskaffningsvarde
Ingaende avskrivningar enligt plan
Utrangerade inventarier

Arets avskrivning enligt plan
Utgaende avskrivningar enligt plan
Redovisat virde

Not 9  Checkrikningskredit
Limit

Not 10 Andra langfristiga
virdepappersinnehav
Ingaende anskaffningsvéirde

1085 andelar a” 6 400 kr i Kvarkenvinden ek.for.

5 aktier a” 1 000 kr i Complus

Insatskapital Husbyggnadsvaror HBV Férening

Ingdende nedskrivning

Arets av- och nedskrivning Vindkraftsandelar

Utgaende nedskrivning
Redovisat virde

2023
212 713
5712

218 425
-129 243

-2 603

-131 846

86 579

2023
9 109
150

9 259
-7 248

-312

-7 560
1699

5 000

6 944

40
-5 317

-5 317
1673

15

2022

211 185

1954
-426

212 713
-126 725

-2 518

-129 243
-407
407

83470

2022
9 068
41

9 109
-6 813
-55
-379

-7 248
1861

5 000

6 944

40
-5 317

-5 317
1673
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Not 11 Langfristiga skulder

For skulder till kreditinstitut har pantforskrivits fastighetsinteckningar om
sammanlagt 0 kr. Av de langfristiga skulderna forfaller 24,7 milj kr under 2024.
Lanen kommer att ater omséattas under aret. 39,3 milj kr (38,5 milj kr) forfaller
till betalning senare 4n ett ar, men senast fem ar efter balansdagen och

26,5 milj kr (21 milj kr) férfaller senare 4n fem ar efter balansdagen.

Agaren, Dorotea kommun, har stéllt sdkerhet fér upptagna lan som utgors av

en generell borgen. Fér denna borgen betalar foretaget 0,35% pa upplanat kapital.

2023 2022
Pagaende nybyggnad Hélsocentral 1an 15 000 10 000
Fastighetslan 75 500 75 500
Redovisat virde 90 500 85 500
Not 12 Stillda sikerheter & eventualforpliktelser 2023 2022
Stallda panter Inga Inga
Garantibelopp Fastigo 217 218
Not 13 Andra langfristiga fordringar 2023 2022
Temporar skillnad avskrivning byggnad - 4508 4 868
Langfristig kontraktsfordran Region Véasterbotten 1492 731
Redovisat virde 5 999 5 599
Not 14 Avsdttningar 2023 2022
Avséttning reservering for rivningskostnader 1416
Not 15 Pagaende ny-/till-/ombyggnad 2023 2022
Pagaende nybyggnad vardbyggnad 9 380 3 490
Pagaende om/tillbyggnad varmecentral Korpen 1 2 847
Pagaende ombyggnad Avasj6é 1:392 334
Redovisat virde 9 380 6 671
Not 16 Skatter 2023 2022

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattefordran, temporar skillnad
avskrivning byggnad -360 173
Redovisat virde -360 LTS
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ARSREDOVISNING FOR 2023-01-01 -- 2023-12-31
Org nr 556499-5115

Kassaflodesanalys (kkr)

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen rédnta
Erhallna utdelningar
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantoérskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar
Salda immateriella anldggningstillgaAngar
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Salda materiella anlaggningstillgAngar

Investeringar i dotterbolag

Salda dotterbolag

Placeringar i évriga finansiella anldggningstillgangar
Avyttring/amorteringar 6vr finansiella anldggningstillgangar
Okning/minskning kortfristiga finansiella placeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Nyemission

Apportemission, annan apportegendom (just. manuellt)
Upptagna lan

Amortering av skuld

Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder
Erhallet/lamnat koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens i likvida medel

Annan 6kning/minskning av bokforda virdet
Likvida medel vid arets slut

17

2023

-20
2915
-1416
326

-1 654

-3 319
-357
612
157

-2 752

-8 571

-760

-9 331

5 000

5 000

-7 083
14 412

7 329

2022

1 886

2 897

-4 195
&9

-1 057

3 339
73
226
-186
3 075

-6 377

-731

-7 108

& 000
-5 500

2 500

-1 534
15945

14 412
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Revisionsberittelse

Till bolagsstédmman i Doroteahus i Dorotea AB, org.nr 556499-5115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Doroteahus i Dorotea AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Doroteahus i Dorotea ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Doroteahus i
Dorotea AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Doroteahus i Dorotea AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt &arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning fér Doroteahus i Dorotea AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Doroteahus i Dorotea AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skota den 18pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om néagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Umea den _g_mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCaoopers AB

*—

Héakan Jonsson
Auktoriserad revisor
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