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BEXPLOATERINGSAVTAL
§1 PARTER

Dototea kommun (212000-2809), nedan kallad kommunen, 917 81 Dototea,
stillfdtettidare/kontaktpetson: Teknisk Chef

Lats Brik Brantholt , nedan Jallad exploatdten, Sutine 2

917 04 Borgafjill, stillforetridare/kontakiperson:

§2 EXPLOATERINGSOMRADE.

Avtalet avser exploateting av ett omride av fastigheten del av Sutme 1:2 som matkerats med 16d
begtansningslinje pd bifogad detaljplanekarta, bilaga 1. Det avgrinsade omtédet kallas nedan
exploateringsomtidet.

Exploatetingsavtalet it en Svetenskommelse mellan kommunen och exploatdten om hut
exploateringen skall utforas. Det giller dels vem som ansvarar £or utférandet av olika dtgarder:
och dels vem som ska finansiera dtgirderna.

§3 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR S

Exploateringen avser tillskapande av 6 stycken nya tomter, pa del av fastigheten Sutme 1:2 for
bostider.

Som grund for exploatetingen ligper: fo1slag till detaljplan f6r bostader i form av bostider och
fritidshus pa del av Sutme 1:2 i Sutme, Dototea kommun upprittad 2019-11-07.

Till avtalet bifogas f6ljande handlingat:

Bilaga 1 Avgransningslarta

Bilaga 2 Forslag till detaljplan. (Plankatta), Planbeskeivning med genomfétandebesktivning,
Bilaga 3 Ovetsiktlig VA-Uttedning.

Bilaga 4 Geotekniskt PM

Bilaga 5 Dorotea kommuns projektetingsanvisningar for VA-anliggningar

§4 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Pattetna fomtsittet

att . Dototea kommunfullmiktige senast 19-12-09 godkinner detta avtal genom beslut
som vinnet laga kraft

att Dototea kommunfullmiktige senast 19-12-09 antar forslaget till detaljplan genom

beslut som vinner laga kraft




att Lats-Eiilk Brantholin hat Jimnat sitt godkitnande tll detta avtal och signerat avtal
dverlimnas till kommunen senast 19-12-05

Om négon av dessa forutsittmingar inte uppfylles dr avtalet f6¢fallet om nigon av patterna si

pafordrat, Kravet pa att avtalet skall anses fotfallet skall framfStas inom tre (3) ménader eftet: det

att patt vunnit kkinnedom om den bristande forutsitiningen. Ingen av pattetna hat ditvid st Il
~ etsittning,

§5 FASTIGHETSBILDNING

For att bygglov skall beviljas krivs att fastigheterna 4t bildade i enlighet med detaljplanen.
Bventuell fastighetshildning, sisom fastighetsteglering, avstyckning och bildande av
gemensamhetsanliggningar, ansoks och bekostas av exploattten.

§6 LEDNINGSRATT

Kommunen kommer eventuellt att ansSka om ledningstitt for kommunal optofibet: inom
exploatetingsomtidet. Exploatoren/samfillighetsforeningen kommer: att tillstyska sidana
ansokningar, Upplitelse av mark ska ske utan etsittning,

§7 GATOR OCH ALLMAN PLATSMARK

Projektering och byggnation av gator, diken, belysning och allmin platsmatk som kedvs £t att
exploateringen ska kunna genomf6ras, belcostas och genomfors av exploatdren,

Kommunen ska inte vata huvudman f6r VA, gator och allmin platsmatk.
Exploatéten/Samfillighetsforeningen ansvatat £6¢ och bekostat drift och underhall,

Vigat och gator skall ha en birighet som Idatat minst 10 ton axeltryck, hogsta lutning fit e
ovetstiga 10 % och bredden pa vigomtidet med kotbana om 5 meter: skall dverensstimma med
antagen detaljplan. Vindplanet anliggs i slutet av vatje vig s att riddningstjiinst- och
renhéllningsfordon kan vinda utan problem, dven vintertid. Vigar inom omtidet ska vara fatbata
vintertid med riddningstjanst- och renhillningsfordon.

Samtliga viigat inom planomridet skall anliggas enligt AMA 17.

En gemensamhetsanlidggning/samfilliphetsforening ska bildas £61 omtidet som kommert skdta
dtift och underhall av vigas inom planomtidet.

§8 VATTEN OCH AVLOPP

Projektering och byggnation av vatten, brandvatten- och avloppsanliggningat som ktdvs for att
exploateringen ska kunna genomf&ras i sin helhet, bekostas och genomforas av exploattten.
Anldggningarna utfors enligt anldgenings AMA 13.

De atgitder som behdvs £6r omhindettagande och avledning av yt- och grundvatten som
forekommer inom exploateringsomtddet ska utfétas och bekostas av exploatdten.




Exploatoten anligger avloppstening inom omtidet. Inkommande avloppsledning till
teningsvetket ska ligga pa sAdant djup som passat klimatet, Exploatoren ska besktiva hut sjilvfall
anotdnas £t avloppet. Exploattren ska anordna avledning och infiltration av renat avloppsvatten
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som it godként av berérda myndighetet.
Exploatéten / samfillighetsforeningen ansvarar for och bekostar diift och underhall £t
VA- anliggningar inom exploateringsomradet.

Exploatetingsomtidet it beldget utanfor kommunens verksamhetsomtide 61 vatten- och
avlopp. Projekteting och byggnation av va-anliggningar i omrddet skall utforas enligt Dototea
kommuns projektetingsanvisningat, se bilaga.

Kommunen skall betedas méjlighet att deltaga i syn, del och slutbesiktningar: samt limnas
moijlighet att limna synpunktet pé projekteringshandlingar.

§9 OVRIGA ANLAGGNINGAR OCH ATGARDER I ENLIGHET MED
DETALJPLAN

Exploatdten ansvatat {6t och bekostar de uttedningar, som i Gvrigt dr nodvindiga £6¢
detaljplanens genomférande.

§10 BRANDSKYDD

Exploatdten ansvatas for anordnande av vattenfoesotjning for betedskap betrdffande vattentryck,

fléde och placering av brandposter. Detta skall ske i samrdd med riddningstjansten.
Riddningsfordonens framkomlighet samt brandskyddsdokumentation skall godkinnas av
riddningstjinsten.

§11 GEOUNDERSOKNING

Exploatdten skall i samband med schaktningsarbeten for vigar, vatten och avlopp noggtant
dokumenteta jordartsférhallandena pa samtlipa planetade kvarter och tomer. Detta skall sedan
ligga som undetlag for eventuella forstitkningsitgitder och grundliggningsmetodet vilket skall
redovisas i samband med bygglovsansdlkan.

§12 RELATIONSHANDLINGAR

Exploatéren upptittat telationshandlingat Sver utforda anliggningsarbeten inom
exploatetingsomtidet.

§13 ERSATTNING FOR DETALJPLAN

ExploatSten skall ersitta kommunen for handliggning i samband med detaljplaneatbetet,
annonseting, utskick mm, Kommunen kommer att Gversinda faktura dé villkoten enligt §4 4t
uppfyllda. I samband med debitering enligt bygglovstaxan skall sitskild planavgift ej utgl.
Samitliga kostnader fér detaljplaneliggning inklusive utredningar bekostas av exploatoten.




§14 SKADESTANDSANSVAR

Vilhelmina Sédta sameby och Voetnese sameby skall ¢ vata skadestindsansvatiga for eventuella
skador som renat kan 4stadkomma inom det aktuella exploatetingsomridet.

Det dligget exploatoren att, 1 samband tmed forsiljning av tomter, infora foljande text 1
kopeavtalen:

Skadestind kan ej stillas pd Voetnese och/eller Vilhelmina Sodra sameby for eventuella skadot
som tenat i all framtid kan dstadkomma inom denna fastighet.

§15 GEMENSAMHETSANLAGGNING OCH
SAMFALLIGHETSFORENING

Exploatoten ansoker om och bekostat intittande av gemensamhetsanliggning och bildande av
samfillighetsforening for stickgatos, haturomtiden, vatten- och avloppsledningat, botrhal 6t
vatten/vattenvetk och avloppsteningsanliggning inom exploatetingsomiddet.

§ 16 BRISTANDE UTFORANDE

Om exploatdren inte fullfSljer de Ataganden som gjotts enligt detta avtal ir kommunen behotig
att i exploatdtens stille utfota vad som brister. Exploatbren 4t skyldig att betala kostnadetna fo1
detta. Kommunen dget di ritt att ta i ansprik den sikethet som stillts enligt § 17.

§17 SAKERHET
F6t fullpsrandet av exploatotens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatéren stilla sikethet |
fotm av gatanti som kommunen kan godkinna exempelvis spéttat bankkonto eller likvitdigt.

Bevis om denna sikerhet skall limnas till kommunen i god tid innan ndgra atbeten pibotjas.
Sikerheten skall uppg. till 250 000 ki,

§18 TVIST
Tvist angiende tolkning och tillimpning av' detta avtal som patterna ej kan l6sa genom
forhandling skall avgoras av allmin domstol i Lycksele.

§19 KONTAKTORGAN
Kommunens kontaktotgan it kommunstyrelsen,

§20 OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTALET
Exploatetingsavtalet fit inte utan kommunens godkinnande Sverldtas till annan patt.

Exploatdten forbindet sig att vid vite av 250 000 kt i penningvirde 2019-10-31 tillse att vid
eventuell dvetldtelse av exploateringsfastigheten tillse att den nye figaren Svettar exploatStens
samitliga férpliktelser enligt detta exploatetingsavtal genom att i Gverlitelseavtalet infora foljande
bestimmelse:



“kdpaten forbinder sig att vid ett vite av 250 000 ke penningvitde 2019-10-31, i av kommunen
pafotdrade delat efterkomma mellan Dorotea kommun och Lats-Eiilk Brantholm traffat
exploatetingsavial rorande exploateting pé fastigheten Sutme 1:2.”

Képaten skall vid eventuell vidaredverlatelse tillse att vatje efterf6ljande dgare binds vid

exploatetingsavtalet, vilket ska fullgbras genom att denna bestimmelse, med i sak of6réndrad text

intages i 6vetlitelsehandlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till kommunen med 250 000 ket
i penningvirde 2019-10-31. Motsvatande ansvas ska 4vila vatje ny képare,

Vitet skall omtiknas till penningvirdet vid den tidpunkt di vitet fotfaller till betalning genom
anvindning av konsumentprisindex.”

Exploateringsavtalet skall bifogas 1 avsktift.

§21 FORSATJNING AV FASTIGHETER INOM
EXPLOATERINGSOMRADET

Exploatdten forbinder sig att inte upplita tomter £or bebyggelse innan gator och VA~
anliggningat 4s utfrda pd ett sidant sitt att de pé ett tillfredstillande sitt kan tjina bebyggelsen
inom omtadet samt att i kdpekontrakten ta in bestimmelser, enligt vilka képarna

o aligps skyldighet att ingd i gemensamhetsanliggning och samfillighetsforening enligt §15,
samt att om fastigheten vidaretvetlits, 1 ovetlitelsehandlingen Gverfora skyldigheten till
vatje ny dgate.

o 4ligos om vad som giller enligt §§ 6 och 8, samt att om fastigheten vidatedverlits, i
dverlitelsehandlingen verfora skyldigheten till vatje ny dgare.

En avsktift av Exploateringsavtalet ska biliggas kopekontrakten.
Detta avtal ar upprittat i tvd likalydande exemplar varav patterna tagit vat sitt, Avtalet it giltigt

t.o.m, 2029-12-31.

dBLOOT 15 Jodo o¢ )
Dototea 2019- Dototea 2019~

Fo1r Dorotea kommun
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| Preliminir exploateringsplan Utme

Rep och upprustning

1) Yttre atgiirder (00-10-20 — 01-01-31)

Stadning av omradet, upprustning av bodar, lappkoja och hus.
Arbetskostnad 30 tim x 160 kronor 4,800 :-

Drineringsarbeten / avvattning runt alla hus (marksénkning vid alla hus)
Justering av grunder, rep av markskador, komplettering och rep av av-
vattningsutr, resning av diken. .

Matrialkostnad 4,000:-
Arbetskostnad 60 tim x 160 kronor 9.600:-

Rep. av broar, just. av dito, rep dorrar. Byte av 2 st dorrar. Rep /byte
stolpar utskott 8st. Rep och byten av armaturer

Materialkostnad 12.000:-
Arbetskostnad 75 tim x 160 kronor 12.000:-
Grusning/hyvling , vig 1032 upp till stugby. Viss dikesjustering

Kostnad 14.000:-
Axrbetskostnad 20 tim x 160 kronor 3.200:-

I man om tid rep av stingsel mot Slipsiksan. Uppforande av 6ppnings-
bar grind pa detsamma.,

Material 5.000:-
Arbetskostnad 30 tim x 160 kronor - 4.800:-
e Ordning stillande av befintlig bit och batmotor
e Kostnad 2.500:-
2) Inre Atgiirder (00-10-20 — 01-01-31)

Stidning av alla hus, lappkoja och servicebyggnader. Tvitt av samtliga
stngoverkast och gardiner

Inv. rep av stugor. Fastsittning av gardinstinger, rep av stolar, skdpddirar,
paneler, Rep av kylskép, eluttag, lampor/belysning, ventiler, Utbyte av
madrasser. Rep vattenkranar, krokar och héingare. Komplettering av koksutr,
Fornyelse av textilier _
Matriallkostnad 9.000:-
Ombyggnad véiningssingar 50 tim x 160 kronor 9.600:-

Klyvning kapning av ved som ligger ute och ruttnar
Arbetskostnad 2,000:-




Preliminér exploateringsplan utme

Ombyggnad av servicehus

tillbygenad av 1 st dusch. Malning. Rep/byte av matta i entre’.
Rep av fonster, Ombyggnad av vatten till dusch ete. ..
Material

Arbetskostnad 25 tim x 160 kronor

Hantverkare

Flyttning av lekplats och rep
Material ;
Atrbetskostnad 25 x 160 kronor

3) Iorbrukningsmaterial

]

Glodlampor, sopséckar, papper, disktrasor etc..
Renskinn till koja 10 st a 350 kronor

Stegar (sénderkérda vid snéréjning)

4) Investeringar ‘ (00-10-20 — 01-06-30)

Handikappanpassning av 1 st hus. Huset utrustas med dusch
anpassning av dorrar, skép etc...

Materialkostnad

Arbetskostnad 40 tim x 160 kronor

Steg 1 kojby. 5 st kojor inkl kringutr.

Nybyggnad av servicehus
Arbetskostnad 400 tim x 160 kronor

S) Investeringar marknadsforing

Upprittande av hemsida egen domén
Broschyrer
Upprittande av kartotek samt utskick till tidigare géster

Ovrig matknadsforing/understkningar, annonsering

Forbéttra skyltar och info, tavlor

6) 1:a steg kojby (00-10-20 — 00-12-20)

9.000:-
4.000:-
3.000:-

3.000:-
4,000:-

2.000:-
3.500:-

1.200:-

15.000:-
6.400:-

100.000:-

130.000:~
64.000:-

10.000:-
8.000:-
3.000:-

5.000:-

5.000:-~



Prelimindr exploateringsplan Utme

e Avverkning och siktréjning (kojbyomréde).

Arbetskostnad 180 timmar x 160 kronor -
e Rdjning
Arbetskostnad 35 timmar x 160 kronor

e Byggande av vigar och broar
Materialkostnad -
Arbetskostnad 40 tim x 160 kronor

7) Ovrigt (00-10-20 — 01-06-30)

e Biotopinventering

o Inkdp av uthyrningsskotrar

e Jordningsstéllande av vﬁgat'/stigar till sevéirdheter 1 omradet.

Arbetskostnad 50 timmar x 160 kronor

o Inkdp av bat och batmotor
Ar 2001 — 2002

Rep och underhall befintlig stugby.
o Byte av el element till ldgenergi
o Byte av spis och kyl.
o Justering av grunder (alla hus)

Arbete
Summa

Investeringar

o Kojby steg 2 alt. Paborja / planera viigar markarb,
stugor 4 — 6 st :
Arbete

o Inkdp av mark

Kommentar till investeringar:

28.800:-
5.600:-

4.000:-
6.400:-

4.000:-

120.000:-

8.000:~

10.000:-

25.000:-
24.000:-
6.000;-

28.800:-
83.800:-

250.000:-
80.000:-

220.000:-




Prelimindr exploateringsplan Utme

Kommentar till investeringar:
Ovan ndmnda investeringar kommer att utféras i den riktning som intikter fidn stugby/kojby

genererar. Om det innebir att stugbyutbyggnad pabérjas tillkommer investeringar for vatten,
avlopp och el. 60.000:-

Ar 2003 - 2005

Fortsatt upprustning och renovering befintlig stugby 150.000:-
e Fortsatt stugbyutbyggnad 5 st hus 700.000:-

Undertecknad kommer att under vinterhalvéret 01-02-28 inkomma med layouter pa hela
omradet for att visa utveckling till & 2005,

Dé en uppenbar risk fidn konkwrrenter finns att forekomma véra egna planer, vad betréffar

stugby etableringar, &r det av yttersta vikt att denna exploateringsplan behandlas
konfidentiellt, ..

Storjola de; 0-10-24

‘" Lars Erik Brantholm

Jorgihe Flordin Brantholm
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