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Miljé- och byggnadsnamnden beslutade 2023-04-26 § xx att besluta om plansamrad

enligt PBL, kap 5 § 18.

Kompletta detaljplanehandlingar séndes ut till berérda 2023-04-28

Samrad har skett fran 2023-05-03-2023-05-24

SAMRADSUTLATANDE:

Fore och under utstéallningstiden har féljande skrivelser inkommit:

Nr_Datum Fastighetsagare Fastighet Synpunkter
Under samradstiden och med den av MBN medgivna férldngningen av tiden:

1. 2023-06-05 Lansstyrelsen

Synpunkter

2. 2023-05-08 Vattenfall Synpunkter
3. 2023-05-17 Tekniska enheten, Dorotea kn Synpunkter
4, 2023-02-09 Byggenheten MBN Dorotea kn Synpunkter
5. 2023-05-24 Ann-Christin o Carlerik Isaksson,  Avasj6 1:18 Synpunkter
6. 2023-xx-xx Skoterledsansvarig Dorotea kn Synpunkter
7. 2023-xx-xx Centerpartiet Synpunkter
8. 2023-06-09 Kommunstyrelsens AU Synpunkter
9. 2023-05-15 Miljoenheten MBN Dorotea kn Synpunkter
10. 2023- 05-16 Lantmateriet Synpunkter

Efter samradstiden har kontakter skett med Voernese Sameby
vilka i e-post 2023-08-29 godkant ett reviderat forslag till utformning.
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SYNPUNKTER:

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har i sitt yttrande 6éver planférslaget angett att det behévs ytterligare utredningar av
olika slag innan de kan ta stéllning till detaljplaneférslaget

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kdnda
férhallanden att det kvarstar ett antal fragor att ldsa.

Lénsstyrelsen kan dérfor inte i nuldget och med nuvarande underlag utesluta att ett antagande av
detaljplanen kan komma att prévas.

Kommunen har bedémt att férslaget inte innebar en betydande miljépaverkan.

Lénsstyrelsen bedémer dock att betydande miljépaverkan, orsakat av planens genomférande, inte
gar att utesluta. Slutlig bedémning av denna fraga &r dock avhangig av att ytterligare utredningar
tas fram samt att planbeskrivningen utvecklas i enlighet med vad som framgar av detta yttrande.
Lé&nsstyrelsen anser att nedanstaende utredningar maste tas fram inom ramen fér planprocessen.
Utredningarna bedéms vara nédvéndiga for att dels kunna bedéma huruvida planen kan leda till en
betydande miljépaverkan, dels for att lansstyrelsen ska kunna géra bedémning om
ingripandegrunderna (11 kap 10 § PBL):

o Naturvérdesinventering
e Dagvattenutredning inklusive utredning av paverkan pa miljékvalitetsnormer for vatten

o Geoteknisk undersékning.

Férutom ovanstaende utredningar énskas en tydlig beskrivning av den skyddsvall som planeras.
Utformning, materialsammanséttning, omfattning med mera ska beskrivas. Hélsa och sdkerhet,
risk for olyckor, éversvdmning och férhallanden att det kvarstar ett antal fragor att I6sa.

Lénsstyrelsen kan dérfor inte i nuldget och med nuvarande underlag utesluta att ett antagande av
detaljplanen kan komma att prévas.

Forutom dessa 6vergripande fragor sa har lansstyrelsen utéver de ovan énskade utredningarna
efterfragat tydligare férklaringar och kompletteringar av det skrivna.
Bl.a. av fragor kring Kulturmiljé, Radddningstjanstens atkomst, Rennaringen och plankartan.

Kommentarer och férslaq:

De synpunkter som ldnsstyrelsen framfér dr av den arten att vi foreslar att de
beaktas, kompletteras och i vissa fall helt @ndras innan planen gar vidare till ett
nytt samrad.

De efterfragade utredningarna som lansstyrelsen efterfragar kommer att
utféras av sakkunnniga inom respektive omrade.

Ovriga detaljfragor som lansstyrelsen efterfragar kommer att beaktas och
redovisas i det nya planmaterialet.
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2. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB skriver: Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot rubricerat
arende, men énskar att féljande synpunkter tas med i fortsatt planarbete:

Vi har elnéatanldggningar i omradet for rubricerat drende i form av 0,4 kv markkabel, mérkbla
streckad linje i bild nedan samt 22 kV markkabel, ljusbla streckad linje samt elnétstation, svart
fyrkant. Elnétanldggningarnas placering i kartan &r ungeférliga.

Den befintlig natstationen kan eventuellt komma att behévas bytas ut mot en stérre.

Vi kommer dven mest troligt att behéva forstérka omradet med ytterligare en nétstation.

Den kan rimligtvis placeras inom omrade féreslaget i bifogad kartbild, dér e-omrade minst 10 x 10
meter maojliggérs. Det befintliga e-omradet ska vara minst 10 x 10 meter ocksa.

Inom E-omradet vill Vattenfall Eldistribution ha minst 2 meter till annan teknisk anldaggning.

Minsta avstand till byggnad och brdnnbart material ska vara minst 5 meter

Fér 22 kV markkabeln inom planomradet énskar Vattenfall Eldistribution AB att u-omrade inférlivas
i plankartan. Inom u-omradet far ingen anldggning placeras och ingen féréndring av
markanvéndning eller marknivéa utforas.

Kommentarer och férslaqg:
De synpunkter som framféres av Vattenfall féreslas tillgodoses.

3. Teknisk chef Dorotea kommun

Teknik och Service vill papeka att avsett omrade ligger utanfér befintligt verksamhetsomrade fér
vatten och avlopp samt att kapacitet fér anslutning endast finns fér aviopp och da under
férutséattning att exploatér bar hela kostnaden fér kapacitetsékning av pumpstation m.m.
Kapacitet for vatten saknas i dagsldget och beréknas ej finnas inom ndrmsta tiden det vill sdga att
kapacitet kan finnas férst om ca 10-15 ar och &r dven avhangigt en dimensionsékning till hela
omradet bade for att uppfylla krav pa tillgang samt brandvattenkrav.

Darfér &r en egen Gemensamhetsanldaggning for vattenférsérjningen alternativet fram till en
eventuell kapacitetsékning av allménna anléggningen.

U omraden verkar lite snalt tilltaget.

Omrade for avfallshantering bér tas med inom omradet minst 6 x 15 m fér framtida I6sningar av
insamling.

Kommentarer och férslaq:

Foér att finna en I6sning pa hur vattenfragan ska I6sas sa har en teknisk konsult
(Tyréns) anlitats. Utredningen kommer att redovisas i det omarbetade
planmaterialet som féreslas ga till nytt samrad.

I det nya plandokument kommer tva olika u-omraden att redovisas.

U-omraden fér VA-ledningar kommer att ges en bredd anpassad till antalet
ledningar liksom till grundldggningsdjupet fér dessa.

Ett smalare u-omrade kommer att redovisas for befintliga elledningar och till de
nya som kommer att dras fram.

Omrade for avfallshantering redovisas i det nya planférslaget.
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4. Milj6- och Byggnadsnamnden
Byggnadsenheten, byggnadsinspektér Monika Roos

Tomtstorlek

Undertecknad anser att storleken pa de minsta tomterna ar fér sma. Det kommer att vara svart att
fa till utrymme for parkering av bil och slédpvagn pa den egna tomten.

Vintertertid kommer det dven behdvas plats for att ldgga upp sné inom omradet.

Foérslaget ar att en tomt bér vara minst 500 m2.

Kommentarer och férslaq:

I nytt planférslag visas i illustrationsplanerna hur parkering av 2 st. bilar och
sldpvagn pa den egna tomten kan ske.

Byggritt

Byggrétten i féreslagen plan ger stort utrymme fér olikheter i omradet betréffande storleken
pa byggnaderna. Fér att campingomradet ska harmonisera med évriga byggnader i omradet
bér en begrénsning ske pa byggnadsverken.

Forslaget ar att stérsta byggnadsarea bér begransas till max 150 m? pa en tomt.

I planférslaget har avsikten varit att variera utformningen mellan de olika
delarna.

Detta redovisas i illustrationsplanerna som féljer detaljplaneférsiaget.

Daérfér féreslas en variation av byggrétterna med 25% resp. 30% per
fastighetsarea. | planférslaget édr de flesta tomtarealerna 500 m? och 600 m?
vilket ger en byggnadsarea pa 150 m? per en tomt. Skulle fastigheterna ges en
storre areal sa inférs déarfér en begrdnsning med en max yta pa 200m>.

Husvagnsparkering

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) &r uppstéllning av husvagnar med fortélt
Bygglovspliktiga. | regel sa star husvagnar néra varandra med tillhérande spiketélt.
Detta kan medféra problem om en brand skulle uppsta.

Byggnadsenheten anser att uppstaliningen av spiketalt maste regleras i nagon form.

Bade fortélt och Spiketilt dr bygglovspliktiga och fragan &r darfér hur de ska

behandlas pa ett praktiskt sétt sedan detaljplanen vunnit laga kraft.

Fér att ldgga fast tillaten byggarea fér dem sa féreslas en planbestimmelse:

es Inom omradet far en byggnad och ett skdrmtak med storlekar av max 15 m?
vardera uppféras inom speciellt anvisat omrade for husvagnar

De nu uppférda fértéilten och Spiketélten har inte hanterats i nagon bygglovs-
prévning utan de har reglerats genom att Camp Borga som hyresvdrd stéllt
féljande krav gentemot hyresgédsten i samband med arlig hyreséversyn.

Detta sker for savél nya hyresgédster som for de som férldnger sina hyresavtal.
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Med hénsyn till brandspridningsrisk skall campingenheter placeras med minst 4
meters mellanrum.

Godkénda matt pa spiketélt samt skdrmtak;

Spiketalt far ha en totalyta av; 2,5 m (bredd) x 5,0 m (I&dngd) x 3,0 m (totalhojd)

Skarmtak éver husvagnen far ha en totalyta av; 3,0 m (bredd) x 6,0 m (Idngd) x 3,5 m

(totalhgjd).

Dock far varken langd eller bredd éverstiga husvagnens matt.

Tak boér luta mot gastens egna parkering, tak som lutar mot grannes parkering ska ha

takrasskydd. Takutsprang far ha ett matt av max 0,3 m.

* Eventuella férradsutrymmen och tillbyggnader pa spiketalt skall rymmas inom ovan
angivna totalmatt fér spiketalt.

* Mindre tréddack framfér entrédérren ar godkanda.

» Komplement ska ha karaktaren av en ihopsatt enhet till husvagnen, ej tvartom.

» Endast registrerade slapfordon far stallas upp pa campingen.

* Bransle far ej férvaras i komplementbyggnad, ej heller under skarmtak

Vad hander om en ny arrendator vill hyra uppstéliningsplatsen? Ska denne
upprétta bygglovshandlingar for att féregas av bygglovsprévning?

Hur ska myndigheten som prévar préva lovet hantera det. Grannar, m.m.?
Det dr en omfattande arbetsinsats som bér kunna l6sas pa annat siétt

Vi foreslar dérfér att det hanteras pa samma sétt som idag.

Genom en tét kontakt mellan hyresviérd och de myndigheter som prévar
byggloven sa kan villkoren som hyresvérden stéller i sitt avtal kompletteras
eller andras med nya myndighetskrav.

Déarigenom tillgodoses myndigheternas krav och det &r sdkert enklast for alla
parter att fortsatta med de rutiner som nu géller.

Parkeringsplats

Detta ar ett campingomrade fér husvagnar och fristaende fritidshus. Omradet kommer att besékas
av manga med bil, husvagn, sldpvagn och skoter mm. Detta medfér att det kommeratt bli trangt om
plats i omradet.

Forslaget ar att det bor tillskapas yta féor gemensamhetsparkeringar.

Synpunkterna kommer att beaktas i ett reviderat planférslag

Skotertrafik

Borgafjéll &r en populér ort att kéra skoter i. En utbyggnad av campingen kommer att
medféra fler skotrar i omradet, vilket kan leda till oldgenhet fér omgivningen.

Fdrslaget éar att det maste sékerstéllas sa att skoterakarna kan kéra pa iordningstéllda
Skoterleder.

I nytt planférslag har illustrerats de skoterleder som férslas.
Utover detta avses att det gemensamma gatunétet utnyttjas.
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Gemensamhetsutrymmen

Pa detta campingomrade blir det manga husvagnar och fritidshus néra inpa varandra.
Det privata omradet pa tomten ar begrénsat.

Foérslaget ar att tillskapa gemensamma platser med grilliméjligheter med tillhérande
vindskydd.

I nytt planférslag har i stéllet fér att ha stérre tomtplatser pa 900-1000 m? sa har
stora omraden avsatts som NATUR-omraden. Inom dessa ges mdjligheter fér
de platser som efterfragas. Férutom detta finns det ocksa mdjligheter att inom
campingomradena férligga gemensamma platser med grillméjligheter.

5. Avasjo6 1:18, Privata agare

Fastighetsgransens giltighet .
Plankartans utpekade fastighetsgrans for fastighet AVASJO 1:324 avviker kraftigt fran den enligt
lantmateriet juridiskt bindande kartan fran 1977

Kommentarer och férslaq:

I planférslaget har Lantméteriets kartmaterial anvénts och det visar som
papekats pa en felaktighet i grdnsen i vattnet mot angriansande fastighet
Avasjo 1:18.

I det nya planférslaget har grdnsen tagits fran férréttningskartan fran 1977.

Relevant dimensionering av infrastruktur utifrdan maximalt antal baddar
Det nya planférslaget méjliggér fér en betydande utbyggnad av baddplatser inom planomradet.
Det saknas tillrackliga ytor planerade fér bil och slapvagns parkeringar i det presenterade forslaget.

Infér det nya planférslaget har kommunen i sitt yttrande redovisat att kapacitet
fér vatten saknas i dagsldget och berédknas ej finnas inom narmsta tiden det vill
sdga att kapacitet kan finnas forst om ca 10-15 ar och ar dven avhéngigt en
dimensionsékning till hela omradet bade for att uppfylla krav pa tillgang samt
brandvattenkrav. Dérfér ar en egen gemensamhetsanlédggning fér vatten-
férsérjningen alternativet.

Fastighetsédgaren har latit konsultféretaget TyrénsAB ta fram ett forslag pa hur
vattenfragan kan I6sas. Materialet redovisas i planmaterialet.

Snéhantering
Plan for snétippar bér planeras och upprattas inom planomradet

I det nya planférslaget sa foéreslas att tippning av sné inte ska ske i direkt
anslutning till Kvisselabdcken” utan inom de stora omraden som avsatts som
NATUR-omraden pa avstand fran bécken.

Inom husvagnsomradena Ne; anvénds de friomraden som finns mellan
uppstéllningsplatserna. Se illustrationsplanerna..

Skotertrafik inom planomradet
Det maste sakerstallas sa att skoterakarna kan kéra pa iordningstallda skoterleder

I nytt planférslag har illustrerats de skoterleder som férslas.
Utover detta avses att det gemensamma gatunétet utnyttjas

Syftet att planldgga omradet med fastigheter for fritidshusbebyggelse

Redovisas | det nya planférslaget
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6. Skoterledsansvarig Dorotea kommun
Samradsyttrande géllande detaljplan fér del av fastigheten 1:324 m.fl.

Som ansvarig fér skoterleder i Dorotea kommun stéller jag mig fragande till varfér det inte i
detaljplanen har planerats for skoterleder inom fastigheten dér man har en infart och tillika en
utfart. Man har inga mdjligheter att ta sig fran fastigheten da det omkringliggande fastighet har
totalt forbud mot skotertrafik.

Detaljplanen féreslar en flytt av skoterleden som gar genom fastigheten 1:324, mellan
renhdngnaden och évre del mot Avasjévdgen. Med tidigare diskussioner med samebyn vet vi att
dom inte tillater att Idgga leden ndrmare stadngslet. Skulle den leden stédngas av skulle det inte
finnas nagon mdjlighet att ta sig med skoter mot de leder som ligger nedan fastigheten, ar dven
inritat att leden ska ta en del av grannfastigheten som &gs av Carl-Erik Isaksson och Anna
Isaksson och dem har sedan nagra ar total férbud mot skoterkérning pa deras mark. Fastigheten
har dven grdns mot statens mark dar dven skoterférbud rader, endast ledkérning ar tillaten.

Kommentarer och férslaq:
I nytt planférslag har illustrerats de skoterleder som férslas.
Utdver detta avses att det gemensamma gatunatet utnyttjas.

7. Centerpartiet i Dorotea

Centerpartiet anser att detta planférslag ej féljer beviljat planbesked da antalet tomter i férslaget
avsevart skiljer sig fran beslutet. Planbeskedet tillat 50 tomter och férslaget méjliggér 70 tomter,
vilket &r 40% Over tidigare beslut.

Kommentarer och férslag:
| nytt planforslag har 46 tomter féreslagits.

- Fastigheternas storlek ser vi gérna &r minst 900m? fér att erhalla en funktionell storlek aret runt
med en maximal exploateringsgrad satt till 200m? lovpliktig byggréitt per fastighet.

I planférslaget har avsikten varit att variera utformningen mellan de olika
delarna.

Detta redovisas i illustrationsplanerna som féljer detaljplaneférsiaget.

I planférslaget ér de flesta tomtarealerna 500 m? och 600 m? vilket ger en
byggnadsarea pa 150 m? per en tomt. Skulle fastigheterna ges en stdrre areal
sa inférs dérfér en begridnsning med en max yta pa 200m?2.

- Bostader i kommersiellt syfte kopplade till verksamheten kan byggas betydligt mindre foérutsatt
att dessa gors samlat sa att intrycket blir sa att det kdnns att dessa hor till campingen.

I nytt planfoérslag i anslutning till restaurangbyggnaden har sadan byggnation
foreslagits.

-Vi saknar en mer ingaende beskrivning av hur dagvattenhanteringen ska ske inom
planomradet, ett fatal atgarder ar beskrivna i planbeskrivningen men konsekvenserna
av dessa saknas och bér fortydligas. Paverkan pa recipienten och konsekvenser av
de atgarder som beskrivs bér beskrivas och fortydligas.

I nytt planférslag kommer detta att redovisas.
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- Végomradet skall anpassas till terréngen sa att dven sléntutfall, plan och profil beaktas till
géllande krav for denna typ av védg. Att lasa sig till en bredd av vdgomradet brukar séllan fungera
utan det far anpassas till terréngen fér att inrymma funktionell vdg och diken fér avvattning.

En férprojektering av védgarna &r en god ide att géra for att se hur och var det ar lampligt att
anlédgga végarna in till och inom omradet.

Végarna i de nya tomtomradena har i mycket anpassats till den befintliga marken
for att undvika skédrningar och bankningar. Fér vdgar i omraden som inte grdnsar
mot tomtmark dér skédrningar och bankningar kommer att behévas har éverslags-
berédkningar gjorts av det utrymmesbehov som védgen behéver.

Kommunen bér sedan stélla krav pa béarighetsférmaga samt att vdgarna skall projekteras och
héjdséttas i exploateringsavtalet, samt att man i projekteringen av vdgarna dven beaktar
dagvattenfragan dér dimensionering av korsande vdg-och sidotrummor samt férdréjningsytor for
dagvatten végs in och planen anpassas efter dessa.

Infér byggnationen sa &r det helt nédvandigt behov att detta utférs

Véndplaner inom detaljplanen skall ha en diameter pa minst 22 meter.

Tillgodoses i den nya planen

- Fér dgande och drift av vagnatet vill vi att exploatéren ser till att en gemensamhetsanldaggning
bildas, detta bér dven regleras i exploateringsavtal.

En gemensamhetsanldggning ska bildas fér d4gande och drift av vdgnitet.

- Kostnaderna for eventuell férstadrkning av ledningsnét, pumpstationer och vattentillgang skall
regleras i exploateringsavtal och belasta exploatéren fullt ut. Kommunens skattebetalare eller
ovriga deldgare i VA-kollektivet ska inte belastas av investering i denna exploatering.

Ett exploateringsavtal forutsétts tecknas mellan markdagaren och kommunen

Kommunstyrelsens AU

Fastigheternas storlek skall vara minst 900 m2, da varje tomt ocksa skall ha plats fér parkering och
hantering av sné.

Kommentarer och férslaq:
I nytt planférslag visas i illustrationsplanerna hur parkering av 2 st. bilar och
sldpvagn pa den egna tomten kan ske.

Det saknas en mer ingaende beskrivning av hur dagvattenhanteringen ska ske inom omradet,
konsekvenser saknas och bér fortydligas.

Vandplanerna skall vara minst 22 m i diameter.

Kostnaderna fér eventuell forstarkning av ledningsnat, pumpstationer och vattentillgang skall
regleras i exploateringsavtal och belasta exploatéren fullt ut.

Kommunens skattebetalare eller 6vriga deldgare i VA-kollektivet ska inte belastas av investering i
denna exploatering.

Dessa fragor har behandlats och redovisas i under 7. Centerpartiet Dorotea
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9. Milj6- och Byggnadsnamnden
Jorgen Sikstrém, Miljdinspektor

AVASJO 1 :324 - Remiss fran byggnadsenheten gallande planerad detaljplan

Bakgrund:

Borgafjalls snowcamping i Sverige AB har tagit fram forslag till en ny detaljplan inom rubricerad
fastighet. Byggnadsenheten har skickat ut forslaget for samrad. Tanken ar att utéka antalet
husvagnsplatser, uthyrningsstugor, servicehus, anldgga tomter till férsaljning etc.

Kvisslean omfattas inte av strandskydd och anpassning mot an vill utféras for att undvika paverkan
fran 100 ars fléden. Man vill bland annat valla in omradet for att undvika erosion och att vattnet
flédar in 6ver befintligt campingomrade.

Yttrande

En vall som férhindrar erosion och infléde av vatten till befintligt campingomrade i enighet med
inldamnat planférslag kommer medféra risk fér 6kad erosion pa motsvarande sida (véstra sidan an)
da det vatten som tidigare tillatits bradda in éver campingomradet inte kommer ha den mdéjligheten.
Miljdenheten anser darfér att det maste finnas argument om hur man motverkar detta tex ett
motsvarande erosionsskydd pa vastra sidan.

Kommentarer och férslag:

Den vall som féreslas ar egentligen enbart en skyddsatgérd nér ett 100-ars
regn uppkommer. Den ar tiankt att byggas ca 5-6 meter innanfér den nuvarande
marknivan vid den naturliga akanten som ligger ca 3 meter 6ver normalvatten-
féringen i backen.

Den skulle d@ven kunna ersattas med tillfédlliga sandséckar eller andra
provisoriska byggnationer men tanken &r att man utnyttjar de jordmassor som
man kommer 6ver vid en 6vrig exploatering i omradet.

Det finns darfor inget skél att utféra atgérder pa den véastra sidan av backen.

Miljéenheten vill ha ett fortydligande om var sné kommer ldggas upp under vintern speciellt i
omraden som vétter mot Kvisslean? Redan idag i nuvarande omrade styrs sné mot an i de évre
partierna av campingen, vilket kan leda till 6kad erosion pa motsatt sida under varférfallet samt att
snémassorna kan vara férorenade. Kvisslean kallas Sagbécken i VISS (vatteninformation fér
Sverige) och miljékvalitetsnormen &r satt till god, vilket inte far férsdmras.

Diken som kommer att anldggas for att avvattna omradet kommer ledas ut i bdckar och Kvisslean
ar till slut mottagare av detta vatten. Kvisslean kallas Sagbacken i VISS (vatteninformation for
Sverige) och miljékvalitetsnormen &r satt till god, vilket inte far férsdmras.

Hur undviker man slamtransport fran planomradet ut i backar och Kvisslean?

Campingomradet bade ingar i det myrkomplex och grénsar till myrkomplexet som enligt vatmarks
karteringen ligger inom naturvérdesklassen hégt naturvéarde (MYR NO AVASJON; N KORPAN 22
KMNV RISBACK).

Miljéenheten saknar resonemang om hur detta komplex kommer att paverkas av verksamheten

I det nya planférslaget sa foreslas att tippning av sné inte ska ske i direkt
anslutning till Kvisselan utan inom de stora omraden som avsatts som NATUR-
omraden pa avstand fran bdcken. Skulle det visa sig att slamtransport dnda
sker ut i bdckar och Kvisslean sa finns det mdéjlighet att inom de NATUR-
omraden som finns i den nedre delen av planomradet bilda
sedimenteringsomraden som tar hand om slammet innan de nar Kvisslean.
Inom husvagnsomradena Ne; anvédnds de friomraden som finns mellan
uppstéllningsplatserna. Se illustrationsplanerna..
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10. Lantmateriet

Detaljplan fér Avasjé 1:324
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2023-02-15) har féljande noterats:
For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste férbattras

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ar viktigt att alla som berérs av en detaljplan kan férsta planens konsekvenser fér den egna
fastigheten/gemensamhetsanlaggningen/ledningsratten. "Av planbeskrivningen ska de
konsekvenser som ett genomférande av detaljplanen medfér fér bland annat sakagare, andra
berérda och miljon framga. Med detta menas att det fér i princip varje enskild fastighet bor
redovisas vad detaljplanen innebar med avseende pa bland annat huvudmannaskap,
allmanhetens tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanlaggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”

| det aktuella planférslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomférandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat satt dar respektive
fastighetsagare kan férsta vad som detaljplanens genomférande innebar fér den aktuella
fastigheten.

Beskrivningen av atgarderna kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar
férandringar i fastighetsindelning och omfattning av eventuella gemensamhetsanldggningar, med
plankartan som bakgrund. Beskrivningen bér innehalla ett utkast till redogérelse av juridiska och
ekonomiska konsekvenser, aven pa fastighetsniva. Ett satt att askadliggora detta pa ar att uppratta
en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Kommentarer och férslag:

Ett sadant forslag var uppréttat nar detaljplanen var ute pa samrad

2023-05-03.

Av nagon orsak sa sdndes det inte ut. Materialet har efter samradstidens
redovisats for Lantméteriets handldggare som férklarat att det var det material
som de efterfragade i sitt yttrande.

Materialet uppdateras med senaste fastighetsdgare och bildgges den nya
samradshandlingen.

GRUNDKARTA, PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

Lantmateriet noterar att det finns brister i grundkartan, plankartan och bland planbestdmmelserna.

Planférslaget bér i allménhet ses 6ver infor nasta skede i planprocessen sa att redovisningen blir

tydlig och foljer Boverkets foreskrifter och rad. Exempel pa brister som har noterats av

Lantmateriet:

e Pa plankartan finns omraden som saknar beteckning for vilkken anvandning som ska galla for
omradet. Lantmateriet noterar att omradena har samma fargnyans som anvéndningen bostad
eller gata. Omrade med bestdmmelsen b2 avgrénsas av anvandningsgrans.

e Pa plankartan finns inom allman plats natur omraden avgrénsade av egenskapsgrans,
utpekade for "dagvatten” men det saknas bestdmmelse bland planbestammelserna.

e U-omrade bara delvis utlagt fér befintlig ledningsratt (beteckning 2425-10/11.1) inom
kvartersmark.

¢ Inom det s6dra omradet avsett for tillfallig vistelse har egenskapsbestammelse placerats
korsande egenskapsgrans.

e Vattenomrade (W) ar redovisad under rubriken och kategorin Kvartersmark bland
planbestdmmelserna, men utgér en egen anvandningskategori och bér enligt Boverkets
rekommendationer redovisas under en egen rubrik.

De synpunkter som framférs justeras i det nya planférslaget.
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STORA AREALER ALLMAN PLATS | FORHALLANDE TILL KVARTERSMARKENS BEHOV
Inom planomradet ar det stora omraden som ar avsatta som allman plats natur.
Omfattningen av allmén plats forefaller dverdimensionerad och mer knuten till
exploatérens markinnehav an till vad som kan uppfattas som funktionell skétselyta fér
kvartersmarkens behov av allménna platser. Det kan ifragaséattas om vasentlighets-
och batnadsvillkoren kan uppfyllas ifall avsikten ar att gemensamhetsanlaggning ska
inrattas foér naturomradena.

Kommentarer och férslag:

Tanken med att avséatta stora markomraden som NATUR ér att de ska vara ett
gemensamt intresse fér de boende att omradet inte utnyttjas till annat dn orérd
natur.

Om det finns tankar om annat ska det enbart ske som ett gemensamt
stallningstagande.

EKONOMISKA FRAGOR

Det behover tydliggéras i planbeskrivningen vad som géller kring eventuella intrang, krav eller
mojlighet att I6sa in, avsta eller upplata mark och principerna for ersattning kopplat till detta, till
exempel géllande inrattande av gemensamhetsanldggningar.

Ett sadant forslag var uppréttat nar detaljplanen var ute pa samrad
2023-05-03. Materialet har efter samradstidens redovisats fér Lantméteriets
handldggare som férklarat att det var det material som de efterfragade i sitt
yttrande.

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL | EXPLOATERINGSAVTAL

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det anges ocksa
att exploatdren ska ansvara fér och bekosta anldggande av gator, skoterleder,
dagvattendiken/vagtrummor och anordnande av teknisk férsérjning inom planomradet samt fér
ansokan for behdvliga gemensamhetsanlaggningar.

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomférs med stdd av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 §
PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga ataganden ska
redovisas pa en dversiktlig niva, men dar det dnda ska ga att bedéma vad atagandena innebar.
Lantmateriet bedémer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och
behoéver darfér kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmateriets mening férbattras och vara mer konkret kring:

e vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
vilken standard de vilka fysiska anldggningar som exploatéren ska utféra ska ha

vilka olika kostnader som exploatéren atar sig att betala

ataganden om att betala eller inte kréva erséattningar

tidplan fér utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

om exploatéren ska stélla en sakerhet fér ataganden enligt avtalet

om det finns flera exploatérer — ansvarsférdelningen mellan dem

Ett exploateringsavtal forutsétts tecknas mellan markdgaren och kommunen.
Efter att planen varit ute pa samrad férutséatts att kommunen och markéagaren
kommit 6verens om de fragor som Lantméteriet ndmner ovan.

Information om detta tas med i det plandokument som séndes ut for
antagande.
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Glém inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit fram ett material
med information om regelverket vid "Redovisning av genomférandeavtal i planbeskrivning” och tre
exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand
garna detta material som inspiration. Ni hittar det via féljande lank pa lantmateriet.se

Eftersom redovisningen inte &r sa tydlig som kravs finns det inte nagon méjlighet fér Lantmateriet
att utféra sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet férefaller
strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

Delar av planen som bor forbattras

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

| planbeskrivningen finns pa sidan 6 en redovisning av befintliga detaljplaner i omradet. Pas. 3 i
planbeskrivningen framgar att hela fastigheten Avasjé 1:324 omfattas av planfoérslaget. For
fastigheten galler enligt Lantmateriets uppgifter planerna Avasjé 1:12 i Borgafjall, akt 2425-P96/1
samt Andring av detaljplan Avasjé 1:12 m fl i Borgafjall, akt 2425-P12/2 langs med Avasjévéagen.
Det bor framga vad som sker med géllande detaljplaner som berérs av planarbetet. Fér en befintlig
detaljplan dar endast en del av omradet berérs av ett planférslag kan detta till exempel beskrivas
genom en text i stil med "Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfér det nu aktuella
planomradet.”

Kommentarer och férslag:

De papekande som Lantmateriet framfér ar riktiga.

Tanken var att Plangriansen skulle laggas i grans mot de planer
som namns ovan.

| det nya planférslaget har plangransen flyttats till detta ldge.

g-OMRADE PA ALLMAN PLATS

For detaljplaner med enskilt huvudmannaskap finns det regler i 6 kap. 1 § 3 st. PBL med
innebdrden att gemensamhetsanlaggning/ar ska bildas fér genomférande av de allménna
platserna. Detta medfér att det inte behdver avsattas nagra markreservat fér
gemensamhetsanlaggningar (g-omraden) pa allman plats utan endast inom kvartersmark.

g-omrade pa allmén plats tas bort i kommande plan

TEKNISK FORSORJNING

Det ar otydligt om VA-férsérjning ska ske genom allmén, gemensam eller enskild anldggning.
Detta bor fortydligas. For att nya fastigheter fér bostad ska kunna bildas ar det ett krav enligt
fastighetsbildningslagen att fastighet som ska anvandas foér bebyggelse ska kunna fa godtagbara
anordningar fér vatten och avlopp.

Fragan till VA fragan redovisas tidigare i yttrandet fran Tekniske chefen.
Den kommer att tas upp och Iésas vid fragorna kring exploateringsavtalet.
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PROVNING AV VILLKOR ENLIGT FASTIGHETSBILDNINGSLAGEN

Pa s. 24 i planbeskrivningen redovisas kommunens bedémning av vissa villkor i
fastighetsbildningslagen. Det framgar inte tydligt av redogérelsen vilka omraden som avses med
“rattighetsomraden”. Om avsikten ar att inféra fastighetsindelningsbestammelser behéver detta
fértydligas, redogdérelsen och bedémningen av villkoren redovisas utférligare.

Kommentarer och férslaqg:
Fragan kommer att redovisas senare i planprocessen

Delar av planen som skulle kunna férbattras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantméteriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle férbéttra detaljplanen.)

BAGFORMADE PLANGRANSER MEDFOR MER KOMPLICERAD OCH KOSTSAM
FASTIGHETSBILDNING I planférslaget finns kvartersmark som avgransas av bagformade
anvandningsgranser. Vid efterféljande fastighetsbildning ska nya fastighetsgranser félja
anvandningsgranserna i planen. Lantmateriet vill informera om att det finns svarigheter med att
markera och redovisa fastighetsgranser i bagform, och det kan bli otydligt for fastighetsdgarna var
granserna gar. Mindre avvikelser fran detaljplanen ar tillatna vid fastighetsbildningen men behéver
normalt ske i samrad med kommunen, vilket innebar 6kade férrattningskostnader. Lantmateriet
férordar darfor i stallet avfasade hérn.

Planforfattaren &r medveten om detta men valjer 4nda det redovisade férslaget
For Lantmiteriet

Hilda Carlsson
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