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Detaljplan fér Borga 7:104, Samradshandling

Detaljplaneprocessen (standardforfarande)

Dorotea kommun har 2022-06-15 MBN § 31 startat processen med att uppratta en ny
detaljplan for aktuellt planomrade. Planen &r férenlig med kommunens dversiktsplan, bedéms
inte vara av allmant intressen eller i 6évrigt vara av stor betydelse och ett genomférande antas
inte medféra en betydande miljopaverkan. Detaljplanen handldggs genom standardférfarande.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel (2010:900). Férfarandets
olika steg redovisas nedan:

Samréd

Samrddsredo-
gorelse

Underrattelse och
granskning

Gransknings-
utldtande

Antagande

Laga kraft

Standardférfarande

Samr8det syftar till att samla in information, 6nskemé&l och
synpunkter som berér planférslaget i ett tidigt skede i
detaljplanearbetet. Dialog férs med ldansstyrelsen, berérda
myndigheter och kommuner, kdnda sakdgare och boende,
féreningar, allménhet med flera. Syftet med samr§det &r att
forbéattra beslutsunderlaget och att ge mdéjlighet till insyn och
p8verkan.

Efter samr8det sammanstélls inkomna synpunkter i en
samr8dsredogérelse. Den ing8r inte formellt i processen vid
handldggning med standardférfarande, men samrddsredogérelsen
bedéms bka tydligheten infér granskningen. Handlingarna revideras
om det bedéms vara relevant.

Innan planen antas ska kommunen I8ta férslaget till detaljplan
granskas under minst 2 veckor. Infér granskningen ska kommunen
underrédtta de som berdrs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende
och évriga som har yttrat sig under samr8det om férslaget till
detaljplan. Den som vill Imna synpunkter p8 férslaget ska géra
detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra
mindre &ndringar av planférslaget. Om férslaget éndras vésentligt
efter granskningen ska en ny granskning genomfoéras.

Efter granskningstiden sammanstéalls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens férslag till revideringar i ett
granskningsutl8tande. Handlingarna revideras d§ det bedéms vara
relevant.

Detaljplanen antas av kommunfullméaktige.

Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter att protokollet om
beslut om antagande anslagits far detaljplanen laga kraft. Bygglov
kan dérefter ges.

Samrdd > Underréttelse Granskning gtr;r::r;:gs- Antagande

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rétt).
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Detaljplan for Borga 7:104, Samradshandling

1 DETALJPLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att méjliggdra for utveckling av befintlig verksamhet géstgiveriet
Borgag8rden; restaurang, konferens, stugby och camping. Syftet &r dven att mojliggéra for
bostader i planomradets dstra del.

Syftet med att fastigheterna 7:20, 7:45, 7:46, 7:47 och 7:110 ingdr i aktuell detaljplan &r av
administrativ karaktar och avser att justera markanvandningen till befintliga férhallanden och
slacka ut gallande detaljplaner.

1.2 BAKGRUND

Planomrédet ligger i Borga, belédget cirka 4 kilometer vast om Borgafjill tatort. I ndromradet
finns bland annat bostader, mindre verksamheter, fjall och skogsomraden.

Inom fastighet Borga 7:104 finns en befintlig verksamhet med restaurang, konferens, 13
stugor (70 baddar med uppdelningen 9 stugor med 6 baddar och 4 sugor med 4-baddar), ett
fatal taltplatser vid stranden och plats for husbil/husvagn i fastighetens norra del, se figur
nedan for orientering av befintlig verksamhet. Fastigheten praglas éven av stora grénytor och
strand intill Borgasjon.

AT

BORGAGARDEN

Huvudbyggnaden.

Véikommen till den
genulina stugbyn |
Borgafidll. Hér finns 13
stugor med totalt 70
béddar.

Restaurang.

Stuga 1-9 &r vdra
6-badds stugor.

Stuga 11, 14-16 dr vira
4-badds stugor.

| Utegym. |’
o
Féarhuset. }

Sjobastu. Vedeldad.

Plats for husbil/husvagn

Parkering m. elstolpe

Hénshuset.

Grillplats. }/

Stora riken.
Hyr bét.
Grillkatan.

Figur over befintlig verksamhet (kélla: borgagarden.se 2023-04-04).

Bostadsfast|gheterna Borga 7:20, 7:46 och 7:47 &r i privat &go och bestdr av hus om 1-1,5
vaningar, se ortofoto pa nasta sida. Inom kommunens fastighet Borga 7: 110 finns en
anslutningsvéag i planomradets norra del och del av Borgasjén inom planomradets sédra del.
Borga 7:45 bestar av ett skogsomrdde och &gs av kommunen. Dessa fastigheter ingar inte i
utvecklingen av befintlig verksamhet. Utan fastigheterna ligger inom planomradet for att
slacka ut gallande detaljplaner och sékerstalla befintliga forhdllanden.

Direkt norr om planomrddet gar Borgavagen (Vag 1052) som anvéndas for anslutning till
befintliga fastigheter inom planomradet. Séder om planomradet fortsatter Borgasjon. Véster
och éster om planomradet finns skogsomrdden och bostader i form av villor och fritidshus.
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7:110
Borga 7:46 och 7:47

Borga 7:20 A . ) ) Privatagda bostader
Privataad bostad a5, o - 5 RN

Borga 7:45
Skogsomrade

Ortofoto med planomr8det markerat i rétt. Kélla p8 underlagskarta: minkarta.lantmateriet.se april 2023.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 PLANENS HUVUDDRAG OCH PLANDATA

Planomradet omfattar de privatdgda fastigheterna Borga 7:104, 7:46, 7:47 och 7:20 samt de
kommunalagda fastigheterna Borga 7:45 och 7:110.

Borgagarden utgdrs till stérsta del av en stugby med tillhérande restaurang, konferenslokal
och en mindre camping vid Borgasjon.

Norr om planomradet gdr Vag 1052/Borgavéagen som fortsatt avses anvandas for anslutning
till planomradet. De befintliga bostadsfastigheterna inom och i narheten till planomradet
ansluts till befintlig infrastruktur.

I 6versiktsplanen ar planomradet utpekat till utvecklingsomrade for hotell, stugby, handel och
bostdder. Planomradet angrénsar till utpekat utvecklingsomrade for fritidsbostéder enligt
oversiktsplanen. Planférslaget bedéms vara férenligt med 6versiktsplanen.

Planomradet omfattas av tre gallande planer fran 1970-talet (24-DOR-1836, 24-DOR-1853
och 224-P1980-107) som begransar méjligheten for befintlig verksamhet att utvecklas. Fér
att moéjliggora syftet tas féreslagen detaljplan fram.

Planforslaget méjliggér byggratt inom strandskyddat omrade varfér upphavandet av
strandskyddet kommer att krédvas inom delar av planomradet. Upphavandet av strandskyddet
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kommer att prévas inom planprocessen genom egenskapsbestammelserna [a; och az] pd
plankartan. Fér bostadsfastigheten Borga 7:20 &beropas skal 1 som sarskilt skal for
upphé&vandet enligt 7 kap 18 c § miljébalken (MB): berért omr8de har redan tagits i ansprék
pé& ett sétt som gér att det saknar betydelse fér strandskyddets syften. Fér omradet i 6vrigt
dberopas skal 4 som skal for strandskyddsdispens, att aktuellt omrade avser mark som:
behdvs for att utvidga en padgdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet. PAgdende verksamhet &ger inte mark pd annan plats varfér en utvidgning
endast kan gdéras inom aktuell fastighet.

I ndromradet finns bland annat bostader, mindre verksamheter, fjall och skogsomraden.
Tatort: Planomradet ligger cirka 4 kilometer vaster om Borgafjall tatort.

Planomradets areal: 58 565 mZ2.

Markigoforhallanden: Planomradet omfattar de privatigda fastigheterna Borga 7:104,
7:46, 7:47 och 7:20 samt de kommunalagda fastigheterna Borga 7:45 och 7:110.

Vattenomraden: Del av Borgasjon ingar i planomradet.

&

otograﬁ éver Borgag8rden och uthyrningsstugor, foto tagit fr8n sydost (oktober 2022).

2.1.1 ALLMAN PLATS

Inom fastighet Borga 7:45, vilket ligger i planomradets 6stra del, regleras marken for park
eller plantering i géllande byggnadsplan 24-DOR-1853 fran december 1971. Aktuellt
planforslag bekraftar befintliga forhallanden genom att reglera marken for [NATUR] med
kommunalt huvudmannaskap.

I planomrédets norra del regleras anslutningsvégar till riksvag 1052 som GATA i gallande
byggnadsplaner (24-DOR-1836 fran maj 1971 och 224-P1980-107 frdn maj 1979). Aktuellt
planférslag bekraftar befintliga forhallanden genom att fortsatt reglera gatuomradet for
[GATA] med enskilt huvudmannaskap.

2.1.2 KVARTERSMARK

Inom fastighet Borga 7:46 och 7:47 regleras marken till bostadséandamal fristdende hus i
géllande byggnadsplan 224-P1980-107 fr&n 1980. Planférslaget mojliggér for Bostader [B].
Inom fastighet Borga 7:20 regleras marken foér hotellindamal i géllande byggnadsplan 24-
DOR-1836 fran 1971. Aktuellt planférslag bekraftar befintliga férhallanden, vilket ar
bostadsfastighet, genom att reglera marken for Bostéder [B]. Fér att bibehalla
smaskaligheten regleras stérsta byggnadsarean (BYA) till 200 m? per fastighet, nockhéjd far
inte dverstiga 8 meter och tak far utformas med en takvinkel om 20-40 grader. Nockh&jden
maéts fran husets medelmarkniva varfor det dven kan vara méjligt att uppféra suterrangplan
eller kéllarvaning.
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Planférslaget mojliggér for utveckling av den befintliga verksamheten genom regleringarna
Tillféllig vistelse [0], Friluftsliv och Camping [N] och Restaurang och café [C4]. Planforslaget
skapar dven forutsattningar for bostader. For att sakerstilla en sméskalighet och med hansyn
till markens lutning regleras den storsta tilldtna BYA till 60 m2 [e2] per byggnad for det
sydvastra omradet med en total BYA om 720 m2 [e4]. Detta m&jliggor for cirka 12 nya stugor.
Nockhéjd far inte 6verstiga 8 meter och tak far utformas med en takvinkel om 20-40 grader.
For bostaderna regleras en minsta BYA om 80 m?2 per fastighet for bostadsandamal [B].

For verksamheten regleras stdrsta BYA &r 500 m2 [es] inom egenskapsomrddena i sydést med
hansyn till befintliga byggnaders BYA och med madjlighet till tillbyggnader/nya byggnader.
Hogsta nockhdjd &r 8 meter, bortsett fran omradet vid befintlig restaurang dar hogsta
nockhdjd ar 12 meter. Hogsta nockhdéjd ar reglerad med hansyn till befintliga hdjder och med
maéjlighet till utveckling. Tak far utformas med en takvinkel om 20-40 grader.

100 meter fran strandlinjen upphavs strandskyddet genom regleringen a; pa plankartan. Las
mer om motiveringen under 4.7 Strandskydd.
2.1.3 VATTENOMRADE

Inom planomradets sédra del finns Borgasjon som har reglerat vatten. Vattennivaskillnaden &r
cirka 18 meter sett dver aret. For att sakerstélla befintliga samt majliggéra for nya bryggor
regleras den ostra delen av vattenomradet till bryggor [W1]. For 6vrig del av vattenomradet
sakerstaller planférslaget for 6ppet vatten genom regleringen vattenomrade [W1.

100 meter fran strandlinjen upphavs strandskyddet genom regleringen as pa plankartan. Las
mer om motiveringen under 4.7 Strandskydd.
22 GENOMFORANDETID

Planens genomférandetid &r 10 &r fr&n det datum planen vunnit laga kraft. Med
genomforandetid avses den tid d& fastighetségarna har en garanterad ratt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte &ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behéver éndras eller upphdvas under genomférandetiden har
fastighetsagaren ratt till ersattning for forlorande rattigheter (exempelvis forlorad byggratt).

Efter genomférandetidens utgdng fortsatter planen att galla, men den kan &ndras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

23 PLANHANDLINGAR

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Grundkarta

e Fastighetsférteckning

3 PLANERINGSUNDERLAG

3.1 UTREDNINGAR

Inga utredningar har tagits fram som underlag fér detaljplanen.

3.2 GRUNDKARTA

Grundkartan &r framtagen av MATTEKNIK 2023-01-16 i koordinatsystem Sweref 99 15 45 och
hdjdsystem RH 2000.
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3.3 UPPLYSNINGAR

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen (PBL).
Planbeskrivning &r ett fortydligande dokument till hur detaljplanen ska férstas och
genomféras. Grundkartan ar ett underlag foér detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsférhdllanden inom planomradet och den narmaste omgivning. Bilaga till plan-
beskrivningen redovisar sammanstallning av planbestémmelser med motivering och lagstdod.

4 FORHALLNINGSSATT TILL TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

41 KOMMUNALA

4.1.1 OVERSIKTSPLAN OCH TILLAGG

I Dorotea kommuns 6versiktsplan, antagen 2009-11-26, beskrivs hur kommunen planerar fér
fortsatt tillvéxt och utveckling pd ett hallbart satt. Oversiktsplanen redovisar kommunens
stallningstaganden kring utveckling och bevarande som ror till exempel boende, fritid,
naturvard och infrastruktur som vagar och jarnvégar. Enligt versiktsplanen belyses véardet av
fritids- och rekreationsmadjligheter och att intresset stéandigt 6kar. Fortatning i redan byggda
omraden férordas.

Det aktuella planomradet ligger inom ett utpekat utvecklingsomrade for Hotell, stugby och
handel samt bostader och angrénsar till omrade utpekat utvecklingsomrade for fritidsbostader
enligt den kommundvergripande dversiktsplanen. Syftet med detaljplanen beddms vara
forenlig med &versiktsplanens intentioner.
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4.1.2 DETALJPLAN

Det finns tre gallande byggnadsplaner for aktuellt detaljplaneomrade, 24-DOR-1853, 24-DOR-
1836 och 224-P1980-107, se figur nedan.

. - ‘
\\ X ¢1§ /\ % /
- B\ 2N ' /
-~ > ~
& ~~ Bpl “8 O /
\ " 24-DOR-1836 T Bol. ~ gy /
\ e A\ \ .~ _|24-DOR-1836 5ynag
» 7 0 425P11/2 N 4/ , _ 2425-P11)2
( 7 A \
| > . . <
2Bpl & . Bpl
24-DOR- . : DOR:
\ o 22 “Bpi, 24-DOR 183§
\ o Bon 18% Vi \? 24-DOR-1836 , R\ {1
\ A , , e , —n ; %'P‘
F(x ‘\ : /]
V4 N / Bpl
! | : \Vﬁ". " aprgss
e 4 Fes - #A-P19801 R
AN 4 i \ 7 \
\ -/ . z/ Bpl * 2.\ Bpl
7/ i gpl  24-P1be 241980107 4 "24:R1983-46
\ L 24-DOR-1836 By / Ny g
\ L\ 24 {3 SO 24-P1¢
art vatten \ \ b ‘ \ . ) : :
\ Beglerat v _— p l".", # S
N 2425-P9s5/1 v, N
S 2425posn | s S
S e 2425P95)1  \
N ' o
\ D i
76, DP o\
2495-P . Dp
o o : 2425-P95/1 %
: . \ -« Q@ -

Oversiktskarta dér géllande planers utbredning inom aktuellt planomr8det markeras med bl8tt och aktuell
plangrdns med rott.

Né&r foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér byggnadsplanerna 24-DOR-1853 och
224-P1980-107 att gélla. Byggnadsplan 24-DOR-1836 upphér att galla inom planomradet,
men fortsétter att galla som tidigare utanfér det nu aktuella planomrédet. Nedan beskrivs
respektive byggnadsplan.

24-P1980-107

Delar av planomradets norra del regleras av Férslag till &ndring av byggnadsplan foér del av
Avasjé 1:14 m.fl. i Borga, frdn 1980. Denna byggnadsplan har slackt ut delar av
nedanstdende byggnadsplan.

Omradet narmast vag 1052 regleras for bostdder som ska vara fristdende och utfartférbud
mot vag 1052. En vaning tilldts inom bostadsdndamal med férbud mot vindsinredning och
suterrdngvaning tilldts. Endast en huvudbyggnad pa maximalt 150 m2 och erforderliga
gardsbyggnader pd maximalt 50 m2 far uppféras. Den sammanlagda arean far inte verskrida
200 m2. Huvudbyggnaden far inte inrymma fler &n en bostadslagenhet och i gdrdsbyggnad far
inte boningsrum inredas. Héjden p& huvudbyggnad och garage/gardsbyggnad far inte
overskrida 4 meter respektive 2,8 meter. Den hdgsta taklutningen mot horisontalplanet ar
hégt 27 grader.
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Detaljplan for Borga 7:104, Samradshandling

Vidare reglerar byggnadsplanen Hotell, stugby eller dylikt samt PARK eller PLANTERING och
VAG.

]

S

RoW

Utklippt frén byggnadsplanen férslag till 5ndring av byggnladsplan for del av Avasjo 1:14 m.fl. i Borga (24-
P1980-107). Del av akutellt planomr8de illustreras i rétt, planomr8det fortsétter véster- och séderut.

24-DOR-1853

Férslag till byggnadsplan for del av fastigheten Avasjé 114 m.fl. (Borga) fran 1972 mojliggor
for park eller plantering inom aktuellt planomrade. Stora delar av planen har redan slékts ut
av nya planer, se bld markering i figuren nedan. Endast den orangemarkerade delen &r

gallande idag. NS
Va/

i
]

]

I

]

!
\\

Utklippt frn byggnadsplanen férslag till byggnadsplan for del av fastigheten Avasjé 1'* m.fl. (Borga) i
Dorotea kommun (24-DOR-1853). Akutellt planomr8det illustreras i rétt, med bl§tt markeras de delar som

redan sldckts ut och orange markering &r den del som fortfarande géller idag.
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24-DOR-1836

Stora delar av planomradet regleras idag av Férslag till byggnadsplan for del av fastigheten
Avasjo 1:73 m.fl. (Borga), laga kraft 1971. Omradet ndrmast vég 1052 regleras for bostader
och utfartférbud mot Vag 1052. Den del som regleras for bostdder har ersatts av 24-P1980-
107 vilket framgar i figuren nedan (bl3 skraffering). Planomradets mittersta del regleras med
Hotellandamal och Fritidsandamal.

En vaning tilldts inom stora delar av planomradet, med undantag for ett oomréde inom
hotellandamal dé&r tvad vaningar tilldt (motsvarande 6,5 meter hogt). En vaning motsvarar 3,5
eller 4,5 meter hégt, beroende pa om vind till3ts.

Delar av planomradet regleras med férbud mot vindsinredning eller att vindsvaning far byggas
utéver angivet vaningsantal till hégst hélften av byggnadens planyta. Inom dessa omraden far
tak ges en lutning mot horisontalplanet av hégst 27 grader respektive 40 grader.

Stora delar &r reglerad med mark som inte far bebyggas.

Inom Fritidsandamal finns en byggratt p& 170 kvadratmeter (BYA). Byggrétten inom
Hotellandamal varierar mellan 150-500 kvadratmeter (BYA).

Vidare reglerar byggnadsplanen omrade fér Vatten och markinfiltration samt Park eller
Plantering och Vagmark inom aktuellt planomréde.

i 1
Utklipp fr8n Férslag till byggnadsplan fér del av fastigheten Avasjé 1:73 m.fl. (Borga), laga kraft 1971.
Akutellt planomr8det illustreras i rétt och utsldckt omr8de skrafferas med bltt.

4.1.3 PLANBESKED
Byggnadsnamnden beslutade 2022-06-15 MBN § 31 att inleda aktuell planlaggning.

4.1.4 PAGAENDE PLANPROCESSER

Det pdgar inga andra planprocesser som kan paverka aktuell detaljplan.
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42 RIKSINTRESSEN

Stora delar av Borgafjall inkl. planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv (3 kap 6 §
MB) och rorligt friluftsliv (4 kap 1 och 2 § MB: Stekenjokk, delar av Borgafjall, Satsfjallet och
Gitsfjallet).

Riksintresset for friluftsliv (3 kap 6 § MB) innebér obrutna fjall. Fjéll innebar omréden ovanfor
skogsgrans. Planomradet ligger inte pa ett fjall och &r till stora delar redan exploaterat samt
ligger intill befintlig bebyggelse. Planférslaget bedéms darfor inte pdverka riksintresset.

Planférslaget mojliggér fér utveckling av befintlig verksamhet (turism). Detta bedéms medféra
en positiv inverkan pa riksintresset for rorligt friluftsliv (4 kap 1 och 2 § MB) d& fler kan nyttja
riksintresset.

Aktiviteter som finns i naromradet &r till exempel fritidsfiske, skiddkning, snowboard, vandring
och terrédngcykling samt skoterakning léngs leder.

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte innebéra en negativ paverkan pa riksintresset.

43 ANDRA SARSKILDA OMRADESSKYDD

Planomrédet omfattas inte av andra sérskilda omradesskydd enligt 7 kap. MB.

Exempel pd omradesskydd &r kulturreservat, naturminne, biotopskyddsomrade (exv. alléer),
djur- och véxtskyddsomrdde, miljéskyddsomrdde och vattenskyddsomrade.

44 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Hushallningsbestdmmelser &r grundldggande bestammelser som styr hur den fysiska
planeringen ska tillvarata mark- och vattenomrdden som utgér allméanna intressen, antingen
utifrdn dess nuvarande anvandning eller potentiella framtida anvandning. Dessa omraden ska
sd 18ngt som mojligt skyddas mot dtgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena.
Exempel pd anviandningsomraden som skyddas av hushallningsbestdmmelserna &r rennaring,
yrkesfiske, mark och vatten av betydelse for natur, kultur och friluftsliv samt behov och
narhet av gronomraden i tatorter, skogsbruk och jordbruk. Viktigt for att alla dessa typer av
anvandningar ska skyddas av hushaliningsbestdmmelserna &r att dess bevarande och
nyttjande ska vara intressant ur allman synpunkt.

4.4.1 RENNARING

Voernese sameby &r verksam i omradet och har sina dretruntmarker inom kommunen.
Planomrédet ligger inte inom nagot utpekat strategiskt eller viktigt omréde fér samebyn.

Planfoérslaget bedéms inte pdverka rennéringen pa ett betydande satt da omroédet ligger i
anslutning till befintliga bostader och det bedrivs turistverksamhet inom omradet idag.
Inledande dialog med samebyn p3agar.

45 MILIOMAL

Syftet med de miljdpolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken (redovisas i
tabellen nedan) ar att till ndsta generation lamna éver ett samhélle dér de stora
miljéproblemen i Sverige &r l6sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo- och
halsoproblem utanfér Sveriges grénser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet for att uppna de svenska
miljémalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, néringsliv, frivilliga organisationer och
andra aktérer for att miljomalen ska fa genomslag i lanet och miljon ska bli battre.
Lansstyrelsen foljer ocksd upp hur miljdarbetet gar. Aktuellt l1&ge gar att lasa pa
miljdmalsportalen (www.miljomal.nu).

Vésterbottens l&ns miljidmal (2014-2020) motsvarar i stort de nationella miljokvalitetsmalen
med preciseringar, férutom etappmalen om utslépp av véxthusgaser. De har anpassats
regionalt med ett évergripande utslappsmal samt sex sektorsspecifika utslappsmal for
samhallssektorerna transporter, energiférsérjning, industriprocesser, jordbruket,
arbetsmaskiner samt avfall och avlopp.
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Samtliga miljdmal och planens bedémda inverkan p3 dessa:

Miljomal Planens inverkan

1 Begrénsad klimatpaverkan +

2 Frisk luft +

3 Bara naturlig férsurning X

4 Giftfri miljo X

5 Skyddande ozonskikt X

6 Saker stralmiljo X

7 Ingen 6vergddning X

8 Levande sjoar och vattendrag X

9 Grundvatten av god kvalitet +

10 Hav i balans samt levande kust och skargard +

11 Myllrande vatmarker X

12 Levande skogar +

13 Ett rikt odlingslandskap X

14 Storslagen fjallmiljo +

15 God bebyggd miljo +

16 Ett rikt vaxt- och djurliv +
Fi:irklarinogar .
+ positiv ngverkan ++ mycket positi_v ngverkan
- negativ paverkan . - myckeE negativ paverkan
+obetydlig positiv eller negativ paverkan x ingen paverkan

Kommentar: Detaljplanens genomférande beddms inte pdverka ndgot av miljomalen pa ett
betydande negativt satt.

46 MILIOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med MB 1999 for
att komma till ratta med miljopaverkan frén diffusa utslappskaéllor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tilldtna halt av ett &mne i luft,
mark, eller vatten) men kan aven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for
olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenforekomster (SFS
2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska féreningar i fisk-
och musselvatten (SFS 2001:554) samt fér omgivningsbuller (SFS 2004:675).

4.6.1 MKN FOR LUFT

Det finns svenska MKN fér den hogsta tilldtna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafikalstring bedéms bli liten i sammanhanget. MKN riskerar darmed inte att
overskridas pa grund av detaljplanens genomférande.

4.6.2 MKN FOR VATTEN

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det dvergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfdrs i Sverige. Grundvatten, sjdar, vattendrag
och kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka bedémning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stalls for att
kunna uppratthdlla och férbattra denna status.
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Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens Ian samt stdrre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens lén har
utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december 2016 om MKN,
dtgardsprogram och forvaltningsplan for dren 2016-2021. Beslutande MKN innebar kortfattat
att alla ytvattenférekomster ska uppna eller beh3lla hdg eller god ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster ska uppna eller behlla god
kvantitativ status och god kemisk grundvatten-status (om inte undantag har meddelats). Yt-
och grundvattenstatusen far generellt inte férsamras. I december 2021 beslutades nya
moiljt')kvalitets-normer (foreskrifter vid Lansstyrelsen Norrbotten) och Igedt')mningar av
paverkan, status och risk finns uppdaterade for férvaltningscykel 3. Pa grund av att
regeringen beslutat att &ven denna cykel préva atgardsprogrammet 2021-2027 &r det
fortfarande dtgardsprogrammet 2016-2021 som géller. Det &r vattendelegationen for
vattendistriktet som fattar beslut om miljokvalitetsnormer, atgardsprogram och
forvaltningsplan.

Inget av distriktets vatten uppndr god kemisk status till féljd av storskalig och 18ngvéaga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands bland annat som
flamskyddsmedel), vilka sprids till miljén via lackage fran varor, avfallsupplag med mera.
Bortsett fran dessa &r det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status pd grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Nuvarande status och MKN for berdrda vattenférekomster (www.viss.lansstyrelsen.se 2022-10-05 och
ext-geoportal.lansstyrelsen.se 2022-10-05):

Ytvattenférekomst Borgasjon

Karta
Aktuellt lanomréde och Borgasjén i/lustrera med rétt (kdlla p&
underlagskarta: minkarta.lantmateriet.se 2023-03-21).

EUCD SE718921-146298

Ekologisk status/ Otillfredsstallande

potential

Kemisk status God kemisk ytvattenstatus

Tillkomst/harkomst Kraftigt modifierad

MKN Ekologisk status Otillfredsstallande ekologisk status 2039

MKN Kemisk status Uppnar ej god kemisk status

Miljéproblem Det finns en vasentlig paverkan pa morfologiskt tillstand fran
en eller flera verksamheter, som framgar av
paverkansbeddémningen, daribland vattenkraft. Det finns en
vasentlig paverkan pa kvalitetsfaktorn fisk.

Kommentar: Omrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér vatten- och aviopp
(VA) och stérre delen av planomrddet kommer att anslutas till den kommunala VA-
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anlédggningen. Det finns inte kapacitet for kommunalt VA fér stugorna ndrmast
stranden/planomrédets sédra del. Dessa 6vernattningsstugor &r av mindre karaktdr utan VA
och kommer att nyttja verksamhetens VA. Utveckling enligt planférsiaget bedéms inte
p8verka huruvida normerna fér god ekologisk eller god kemisk status kan
uppn8s/uppréatth8llas.

Planomrédet ligger inom avioppskénsliga omr8den (avioppsdirektivet 91/271/EEG) och ing8r
dérutéver i regional drickvattenférsériningsplan (prioriterade ytvatten, sjéar och grundvatten)
samt dricksvattenférekomster (2000/60/EG artikel 7).

4.6.3 MKN FOR HAVSMILION

Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berérs av aktuell utveckling.

4.6.4 MKN FOR FISK- OCH MUSSELVATTEN

Ingen vattenférekomst som &r utpekat som fisk- eller musselvatten enligt Naturvdrdsverkets
forteckning (NFS 2002:6) finns eller berdrs av aktuell utveckling.

4.6.5 MKN FOR BULLER

Enligt Férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska omgivningsbuller kartldggas och
dtgardsprogram uppréttas for vdgar och jarnvagar inom kommuner med fler &n 100 000
inv@nare eller fran vagar med en trafiktdthet pa mer &n tre miljoner fordon per &r. Dértill ska
strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under det ndrmast féregdende
kalenderdret. Aven de kommuner som inte berérs av bullerférordningen bér redovisa i
dversiktsplanen var infrastrukturen innebar problem med buller. P8 detta s&tt ges tidiga
signaler kring var det kravs varsamhet eller sérskilda dtgérder i detaljplaneringen. Med
férordningen inférdes dven en miljokvalitetsnorm for buller. M3let ar att stréva efter att
omagivningsbuller inte medfér skadliga effekter p& méanniskors hélsa.

Férordning om omgivningsbuller géller inte for Dorotea kommun och Borgafjdll samhalle.
Buller ska anda hanteras i detaljplanen. I Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(SFS 2015:2016), vilken tar stdd i 9 kapitlet MB (skydd mot olagenheter fér manniskors
halsa) redovisas riktvarden foér buller utomhus for vagar vid bostadsbyggnader som ska
tilldmpas vid detaljplanelédggning, bygglov och férhandsbesked. Utmed det statliga vag- och
jarnvagsnatet tillampas riktlinje Buller och vibrationer frén trafik pa vag och jarnvég (TDOK
2014:1021). Den innehaller riktvarden fér buller och vibrationer och bygger pd de riktvarden
for buller som riksdagen beslutat om for bostader vid nybyggd eller vasentligt ombyggd
infrastruktur. Ljudnivader inomhus preciseras i sjunde avsnittet i Boverkets byggregler, BBR.
Foér nybyggnation eller &ndring av byggnad ska ljudnivan inomhus klara kraven i BBR oavsett
var byggnaden &r placerad och oavsett ljudnivdn utomhus. Utéver reglerade riktvarden finns
flertalet vagledningar avseende buller, exempelvis industri- och annat verksamhetsbuller vid
planlaggning och bygglovsprévning av bostader (Boverkets rapport 2015:21).

Ljudnivder inomhus preciseras i sjunde avsnittet i Boverkets byggregler, BBR. For
nybyggnation eller &ndring av byggnad ska ljudnivan inomhus klara kraven i BBR oavsett var
byggnaden &r placerad och oavsett ljudnivan utomhus. BBR om ljudklassning av lokaler ska
galla. Som lokaler réknas vardlokaler, férskolor, fritidshem, undervisningsrum i skolor samt
arbetslokaler avsedda for kontorsarbete, samtal eller liknande.

D& Dorotea kommun har farre &n 100 000 innevanare och ndgon stérre vag inte berérs, finns
det inte ndgot formellt krav pd bullerkartering. Det finns darfor inte heller ndgra beslutade
miljokvalitetsnormer.

Buller ar odnskat ljud, vilket ar ett stort folkhdlsoproblem. Nar manniskan utosétts for buller ar
den vanligaste reaktionen en kansla av obehag. Darutdver anses buller ocksa orsaka bland
annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksforéandringar och sémnstérningar.

Det finns inga trafikmatningar av drsmedeldygnstrafik (ADT) pa riksvag 1052. Trafikalstringen
bedéms vara 18g. Hastigheten p& védg 1052 &r 70 km/h. Hastigheten pa vigarna inom
planomradet &r 50 km/h. Det finns ingen stérande verksamhet i planomradets narhet.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Den tillkommande trafikmangd som planférslaget bedéms alstra ar 13g.

Boverket har ett verktyg som heter ” Hur mycket bullrar vagtrafiken?” som kan anvandas for
att bedéma ekvivalenta (genomsnittliga) bullernivder fran vagtrafik vid bostader om 1-5
vaningar. Avstandet till ndrmsta tillkommande bostad/stuga bedéms vara cirka 30 meter och
trafikméngden bedéms inte éverskrida 2400 (ADT). Enligt denna metod bedéms ekvivalenta
bullernivdn understiga 60 dBA dér nya stugorna foresl8s. Darmed beddms planomradet inte
vara utsatt for bullerpdverkan.

47 STRANDSKYDD

Strandskydd enligt MB galler 100 meter frdn Borgasjon vid normalt medelvattenstdnd. Detta
innebér att stora delarna av planomradet berérs av strandskydd, se figur nedan. N&r en ny
detaljplan uppréttas sd aterintrader strandskyddet varfér det behéver upphévas pa nytt. Inom
fastigheten Borga 7:104 finns idag (inom strandskyddat omrdde) bastu, bryggor, restaurang,
utegym, vagar, uthyrningsstugor och mindre komplementbyggnader till verksamheten.
Darutdver utgérs de 6ppna ytorna inom fastigheten av klippta grasytor. Fri passage finns idag
langst stranden i norr, i séder &r strandomrddet ianspraktaget sedan tidigare varfor fri
passage inte finns. Fri passage finns sdledes idag endast i norra delen av fastigheten Borga
7:104, se karta nedan. Vid hogt vattentillstdnd &r den fria passagen cirka 20 meter och
ungefar 28-35 meter vid 18gt vattentillstand.

Fastigheten Borga 7:20 ar en befintlig bostadsfastigheten som ar bebyggt. Fastigheten ar
cirka 1950 m?2 och befintlig huvudbyggnad stdr cirka 26 meter fran strandlinjen vid hégt
vattentillstdnd. Den véstra fastighetsgransen gar i strandlinjen. Hemfridszonen bedéms ligga i
fastighetsgransen och ndgon fri passage finns inte idag.

Strandskyddsbestdmmelserna syftar till att 18ngsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillg@ng till strandomrdden och bevara goda livsvillkor fér djur- och véxtlivet
pa land och i vattnet.

Ortofoto med planomr8det markerat i rétt. Hemfridszoner markeras med bl8tt. Kélla p8 underlagskarta:

minkarta.lantmateriet.se 2023-03-21.
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Foton éver delar av planomr8det (oktober 2022).

Strandskyddet upphavs inom planomradet [a; och as] och som sarskilt skal for upphdvandet
inom bostadsfastigheten Borga 7:20 aberopas (enligt 7 kap 18 c § MB) skal 1: berért omrde
har redan tagits i anspr8k p8 ett sétt som gér att det saknar betydelse fér strandskyddets
syften. For omradet i 6vrigt beropas skal 4 som skal for strandskyddsdispens, att aktuellt
omrade avser mark som: behévs for att utvidga en pdg8ende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomféras utanfor omr8det. P&gdende verksamhet dger inte mark pd annan plats
varfér en utvidgning endast kan géras inom aktuell fastighet.

For att sakerstdlla den fria passagen som finns idag regleras naturmark [NATUR] i norr.

Strandskyddets syfte bedoms inte paverkas pa ett oacceptabelt satt pd grund av att
strandskyddet upphé&vs inom planomradet. Fri passage kommer fortsatt att finnas i norr.
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48 UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. MB om miljébedémningar ska en myndighet eller kommun som upprattar eller
andrar en plan eller ett program gdra en strategisk miljobedémning av planen, programmet
eller &ndringen, om dess genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan
(BMP). Syftet med miljdbedémningen &r att integrera miljéaspekter i planeringen sd att en
hallbar utveckling framjas.

Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om BMP kan antas uppsta ska
undersokning gbras som identifierar de omstandigheter som talar foér eller emot att BMP kan
uppsta (enligt de kriterier som anges i Miljobedémningsforordning, SFS 2017:966). Nar
understkningen ar genomférd ska kommunen eller myndigheten ta ett sarskilt beslut som
redovisar identifierade omstandigheter. Beslutet ska tillgénglighetsgéras fér allmanheten, men
kan inte 6verklagas sarskilt. Samrad ska dven ske med de l&nsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som berdrs av planen, programmet eller andringen.

Om BMP kan antas uppsta ska de omstandigheter som talar for detta utredas i en MKB
(miljékonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB ska integreras i planarbetet och
handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

En understkning av risk for BMP for aktuell detaljplan upprattades 2023-03-29. Detaljplanens
genomférande beddms inte innebéara betydande miljopaverkan och ndgon fullstandig MKB
behdver inte upprattas.

Lansstyrelsen har tagit del av undersékningen och meddelar skriftligen 2023-04-17
(@rendebeteckning 402-3289-2023) att de delar kommunens bedémning; att planen inte kan
antas medféra betydande miljopdverkan. Bedémningen &r grundad p& de underlag som utgér
undersokningssamradet.

5 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

51 BEBYGGELSEOMRADEN

5.1.1 BOSTADER

Inom planomradet finns det bostader i form av friliggande villor/fritidsstugor i 1-1,5 v@ningar
med en total BYA om cirka 150-170 m2. I ndromradet finns bostader i 1-1,5 vaningar norr och
dster om planomradet.

i
|
|

Fotografi 6ver bostdder i ndromr8det (oktober 2022).
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Planforslaget méjliggér for en minsta BYA pa 80 m? per fastighet for bostadséndamal [B] inom
planomrédets 6stra del. Omradet i norddst och sydvést som sedan tidigare &r bebyggt med
fritidshus/bostadshus regleras till bostader [B]. Storsta tilldtna totala BYA per fastighet &r 200
m2. Hogsta nockhdjd far inte dverstiga 8 meter. I praktiken innebér regleringen att 1,5-
planshus eller hus med férhdjt vaggliv kan uppféras. Nockhdjden mats fran husets
medelmarknivd varfor det dven kan vara majligt att uppfora suterrédngplan, se illustration
nedan. Planférslaget mojliggér for omkring 12 nya bostader pd 80 m%/byggnad.

68
[
35

78

45

~

S

772

'
|

20 % marklutning - sutemangplan 10 % marklutning - farhojd sockel

10 % markiuining - Bmajd sodel

Illustrationer fér hur byggnader kan utformas utifrén plankartans bestdmmelser.

Planforslaget sdkerstalla befintliga forhdllanden och méjliggor for dagens byggstandard for
bostadsfastigheterna Borga 7:20, 7:46 och 7:47, vilket medfér en nagot friare byggratt an
gadllande byggnadsplan.

5.1.2 VERKSAMHETER, ANDRA ANLAGGNINGAR OCH SERVICE

Inom fastigheten Borga 7:104 finns Borgagarden som till storsta del utgors av en stugby med
tillhérande restaurang, konferenslokal och en mindre camping.

I planomrédets nérhet finns bland annat skidanldaggningen Borgafjall och cirka 4 kilometer
Osterut finns Borgafjall tatort dar dagvaruhandel och drivmedelsstation m.m. finns.

Delar av planomradet &r i dagslaget exploaterat med smaskaliga stugor, restaurang i 2
vaningar (suterrang samt tillbyggnader), bastu, camping och bryggor samt infrastruktur. I
fotografierna nedan visas att byggnaderna framst har sadeltak och trafasad som &r malade
med rott eller brunt med vita knutar.

oy i =N

Befintlig restaurang inom planomr8det (oktober 2022).
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Overst visas foton p& befintlig entré till Borgag8rden, dér bostaden inom fastighet 7:105 (6ster om
planomr8dets norra del) skymtar till héger. Nederst till vaster visas befintliga stugor norr om
restaurangen. Nederst till héger visas befintlig restaurang (oktober 2022).

Foton éver stugor och campingplats inom planomr8dets nordvéstra del (oktober 2022).

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planférslaget mojliggdr for utveckling av befintlig verksamhet vilket bedéms bidra till en
positiv utveckling fér naringslivet. Fler dvernattningsmoéjligheter bedéms darutdver 6ka
kundunderlaget fér andra verksamheter och service i omradet.

Anvandningsbestammelserna Tillfallig vistelse [0], Friluftsliv och camping [N], Restaurang och
café [C41] regleras foér att mojliggora planens syfte; utveckling av befintlig verksamhet.
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Tillfallig vistelse[O] mojliggérs for tillfallig dvernattning pad hotell, pensionat, vandrarhem,
campingstugor eller liknande. I anvandningen ingdr ocksa olika typer av férldaggningsboenden,
konferensanlaggningar och lagenhetshotell. I anvandningen ingdr &ven sddan verksamhet
som kompletterar den tillfalliga vistelsen, som till exempel parkering, kontor, butiker,
restaurang, spa, gym och lekplats. Aven de personalutrymmen som behévs ingar.

Friluftsliv och camping [N] md&jliggér for det rorliga friluftslivet och campingplatser.
Campingplatser a@r endast avsedda for tillfallig uthyrning och for enkelt flyttbara enheter.

Restaurang och café [C1]_m0ojliggor for det preciseringen anger; Restaurang och café. I
dagslaget finns inga planer pa etablering av café inom verksamheten, men planférslaget
ma&jliggor detta.

52 MARK- OCH VATTENFORHALLANDEN

5.2.1 STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Omradet praglas av utsikten mot fjallen och Borgasjon. Bebyggelsen i ndromradet bestar
framst av smaskalig karaktar i form av villor/fritidsstugor i 1-1,5 va8ningar med en total BYA
om cirka 80-130 m2. Norr om planomradet finns l&nsvag 1052; Borgavagen.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget mojliggér for en Ié’\g exploatering med begransning av maximal BYA 60 m?2 per
byggnad inom det véstra stugomradet, vilket méjliggér for cirka 12 tillkommande stugor.
Hogsta tillatna nockhsijd pd 8 meter moijliggér for byggnader i 1,5 vaning. Inom omradet for
befintlig restaurang tilldts en hégsta nockhdjd pa 12 meter och en stérsta BYA pa 500 m2.

Inom fastighet Borga 7:20, 7:46 och 7:47 m&jliggdr planforslaget fortsatt for smaskaliga
bostader i 1-1,5 vaningar genom att regleringen stérsta BYA &r 200 m2 per fastighet och en
hogsta tilldtna nockhdjd pa 8 meter.

Landskapsbilden beddoms inte fordndras vasentligt, utan bedéms bli en naturlig forlangning av
befintlig bebyggelse.

5.2.2 NATURMILIO

I de sédra och centrala delarna av planomradet bestdr marken framst av en gréasyta. Ner mot
stranden i sdder finns enstaka mindre bjorkar sparade. I norr finns gles blandskog, se foton
nedan.

Foto 6ver planomr8dets centrala del (oktober 2022).
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I de sydvastra delarna finns tatare blandskog i sluttningen ned mot Borgasjon, se foto nedan.

e

Fo 6ver planomr8dets véstra del. Till vénster visas Borgasjén och blandskogen. Till héger visas
blandskogen, utegymmet och ldngst till héger i bild skymtas stugor (oktober 2022).

Séder om restaurangen bestar vegetationen av framst 6ppna marker (gras). Kring
strandlinjen a@r vegetationen lagre och marken flack.

Foto 6ver planomr8dets centrala del. Restaurangens altan skymtar till vénster i bild (oktober 2022).

Inom skogsomradet finns en avverkad gata for siktlinje frén fastigheten Borga 7:108 ner mot
Borgasjon.

2% AR : ool ] g B X\ % AX

Foto fr8n planomr8dets norra grdns och den skogsbilvdg som g8r nedanfér uthyrningsstugorna i nordvést,
foto tagit fr8n norr mot séder (oktober 2022).
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Foto frén planoédets norra del, h nérAt raSJon ofober
Under perioden 8r 2000-2022 har ett antal rédlistade eller hotade arter gbserverats inom
planomradet. I figuren nedan visas placering av artfynden i gult. Kalla pa observerade arter
och placering av artfynden &ar artportalen.se 2023-03-28. Dar befintlig restaurang finns har en

polarhumla (nara hotad) observerats.

Planomradet berérs i évrigt inte av ndgra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt.

Artfynd (gula cirklar) och undersékningsomr8det fér arter (réd markering). Kélla p§ underlagskarta:
minkarta.lantmateriet.se 2023-03-21.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Aktuellt omrdde &r paverkat av ménsklig aktivitet sedan 18ng tid tillbaka. Stora delar &r
bebyggt sedan tidigare och endast en mindre del av blandskogen md&jliggérs for bebyggelse.
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Delen som mdjliggérs for ytterligare byggnation bestar av en skogsbilvég och gles blandskog.
Langst i norr (nedanfér Borga 7:108) &r marken avverkad sedan tidigare och ndgra
naturvarden beddms inte finnas har. Omradet &r darutéver inte sammanhéngande da
skogsbilvag gar rakt genom omradet samtidigt som avverkningen i norr bryter av omradet
mot det stérre skogsomradet som finns direkt norr om planomradet. For att bibehalla och
sakerstalla blandskogen narmast strandlinjen regleras naturmark [NATUR] om cirka 20 meter
narmast Borgasjon.

Omradet kring restaurangen &r sedan tidigare bebyggt och &r planlagd for hotellandamal.
Byggnaden omges darutdver av grasyta. Dar de 6vriga arterna observerats (i vattnet)
mojliggdr inte planforslaget ndgon byggréatt. Planférslaget bedéms darfor inte inverka pa de
observerade arterna.

Om arter som &r skyddade enligt artskyddsférordningen patréffas under exploatering bor
samrad hallas med lansstyrelsen avseende vidare hantering for att sakerstélla att den lokala
bevarandestatusen for arterna inte paverkas och for att reda ut om dispens fran férordningen
kravs.

5.2.3 FRILUFTSLIV OCH REKREATION

Inom befintlig verksamhet finns idag goda mdjlighet att vistas i naturen och bland annat
bad/bastubad och grilla vid stranden, fiska och paddla/ro i Borgasjon, skoterdkning,
langdskidakning, vandring och tréning vid utegymmet. Det gar en mindre skogsbilvég fran
fastighet Borga 7:108 till restaurangen inom planomrddet. Denna vag anvénds inte som
bilvdg idag, utan som rekreationsstrak.

S,

Foton som visar aktiviteter inom planomr8det (oktober 2022).

Aktiviteter som finns i naromradet &r bland annat fritidsfiske, skidakning, snowboard,
vandring och terrdngcykling samt skoterakning langs leder.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planférslaget mojliggér fér utveckling av befintlig verksamhet (turism). Detta bedéms medféra
en positiv inverkan pa friluftsliv och rekreation.
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5.2.4 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet ligger inom fastmark (moran) enligt SGU:s grundldggande geologiska karta
(1:25 000-1:100 000) och beddéms &versiktligt inte ligga inom riskomrade for skred, erosion
och éversvamning pa grund av markbeskaffenhet, trots ndrheten till vatten. Inga geotekniska
undersokningar har gjorts i samband med detaljplanens framtagande.

Jordarter 1:25 000-1:100 000. Ungeférligt planomr8de markeras i rétt
(Kélla p8 underlagskarta: SGU.se 2022-10-05).

Marknivan inom planomradet sluttar fr&n nordost (Borgavégen) mot Borgasjéon med en
hojdnivaskillnad pa cirka 22 meter (+4609 till +491 m.6.h). Borgasjon bedéms ligga pa
ungefar +468 m.6.h vid héga vattentillstadnd. H6jdnivan pa marken dér byggnader planeras
ligger som lagst pad cirka +471 m.6.h.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelsen som fores|ds ar av mindre karaktar. De brantaste partierna dar byggratt
mojliggdrs bedéms férekomma i planomrddets nord/nordvéstra del, ovanfér naturomradet vid
stranden, se bld markering i figur nedan. Nagon risk for ras och skred bedéms inte finnas da
de brantaste partierna utgérs av moran med en lutning om cirka 12 %.

=

1S = =~
Urklipp fr8n plankartan med det no

rd/nordvéstra omrdet markerat i bi§tt.
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5.2.5 RADON

Radon &r en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, beroende pa
markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i huset och skapa en
ohalsosam inomhusmiljé. D3 férhéjda radonhalter inomhus &r en oldgenhet for méanniskors
hélsa s3 finns det gransvarden som ska féljas for nybyggda bostader.

Inga kanda underékningar finns inom planomradet. Borgafjall utgér dversiktligt
normalriskomrade for radon.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Férekomsten av markradon har inte undersokts specifikt i samband med planarbetet utan
detta sakerstélls i bygglovsskedet. Inom hogriskomraden ska byggnader dar méanniskor vistas
mer &n tillfalligt utformas “radonsakert”. P& normalradonmark kan enklare dtgarder vidtas.
Inom planomradet kommer ménniskor vistas stadigvarande, vilket innebar att tgérder kan
behdva vidtas.

5.2.6 FORORENINGAR

Nordést om planomradet, cirka 450 meter, finns ett potentiellt fororenat omrade i form av
avloppsreningsverk (enligt Liansstyrelsens Potentiellt fororenade omraden EBH, 2023-02-28).

Det finns ingen misstanke i dagslaget att markféroreningar férekommer inom planomradet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Inga forandringar eller konsekvenser. Om foéroreningar patréffas i samband med detaljplanens
genomfdrande, ska tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitlet 11 § MB genast underrattas.

5.2.7 DAGVATTEN

Planomradet omfattar del av Borgasjon som har reglerat vatten. Vattennivaskillnaden &r cirka
18 meter sett 6ver ret. Skyfallskarteringen visar pa att befintliga férhallanden inom
planomradet inte har ndgon vasentlig problematik, se figur nedan. Avrinning fr&n omradet
norr/nordost om planomradet/Lillfallet sker mot Borgasjon via en béck som gar véster om
planomradet. Inom planomradets norddstra del sker avrinning mot Borgasjén via ett naturligt
rinnstrdk. Dagvatten ansamlas norddst om restaurangen vid héga vattenfloden.

.4 B \F - .

Skyfallskartering, 100-8rsregn. Planomr8de markeras i rétt.
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Naturlig avvattning och infiltration sker inom respektive fastighet idag.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planférslaget majliggor for att andel hdrdgjorda ytor kan 6ka ndgot vilket i sin tur innebéar
dkade dagvattenfldden fran omradet. For att fortsatt méjliggdra for avrinning i det naturliga
rinnstraket inom planomradets nordéstra del sakerstélls en yta med en bredd p& omkring 6
meter pa plankartan med regleringen marken far inte férses med byggnad [prickad mark].
Denna yta blir bredare (cirka 20 meter) nordést om restaurangen for att sékerstalla att
byggnader inte stélls inom ett omrade sd kan éversvammas vid hoga vattenfléden. Inom ytan
finns &ven markledningar som sakerstills genom u-omrade.

D& marken sluttar inom omradet kommer markfyllning sannolikt att krévas pa flera av de nya
stugorna. Det ar d3 viktigt att leda ytvatten fran byggnaderna pa ett kontrollerat satt till
anlagda vagdiken och inte rakt ut i terrdngen. For att undvika erosion och ras ska allts3 inte
dagvatten ledas nedfér slanter.

Véasentlig problematik vid ett 100-3rs regn bedéms inte féreligga vid ett plangenomférande.
Naturlig avvattning och infiltration beddms fortsatt att kunna ske vid ett genomférande av
foreslagen detaljplan. Planforslaget méjliggér for byggnader av smaskalig karaktér som inte
kraver stora markytor med tillrackligt stora fastigheter fér lokalt omhandertagande av
dagvattnet pa respektive fastighet.

Losning av dagvattenhantering fér respektive fastighet ska redovisas i samband med bygglov.
Hansyn till dagvatten ska tas i samband med héjdsattning och projektering av omradet.
Langst gatan finns yta for att anldgga diken i syfte att fordréja och leda dagvatten.

53 KULTURMILIO

5.3.1 FORNLAMNING

Inom planomradet finns en l&mning (fyndplats L1938:1040); Ovrig kulturhistorisk 1&mning.
Enligt anteckningar p8 fornsok.se kan det ha varit en boplats som sannorlikt &r éverdamd. Vid
besiktning ar 1983 kunde inga fynd konstateras. L&mningen ligger i vattnet och inom fastighet
Borga 7:110 som kommunen &ger.

3, T o

Borga %, g

Ovrig kulturhistorisk ldmning: bl§ symbol i vattnet.
Ungeférligt planomr8de: réd markering.
Kélla p§ underlagskarta: fornsék.se 2022-10-05.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Planférslaget majliggor for befintliga forhallanden (vattenomrade) vid fyndplatsen och har
darfoér ingen inverkan pa lamningen.

Fornldmningar skyddas av kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Om fornlamningar patraffas
under byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.
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5.4 SOCIAL MILJO

5.4.1 BARNPERSPEKTIV

Sedan den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter Lag (2018:1197) om
Férenta nationernas konvention om barnets rattigheter svensk lag. Lagen syftar till att
sakerstélla att det i alla dtgarder som ror barn i forsta hand beaktas vad som bedéms vara
barnets basta. I regeringens proposition 1997/98:182 Strategi for att forverkliga FN:s
konvention om barnets réttigheter i Sverige stélls tydliga krav p& kommunen att utveckla
barns och ungdomars inflytande och delaktighet i samhalls- och trafikplaneringen samt att
tydliggdra barnperspektivet i det kommunala arbetet. Den fysiska planeringen i kommunen
styrs av plan- och bygglagen som vilar pa principen om medborgarinflytande och manniskors
delaktighet i samhallsutvecklingen. Alla ska ha méjlighet till insyn och paverkan oavsett social
tillhérighet, etnisk bakgrund, kén eller dlder.

5.4.2 TILLGANGLIGHET, TRYGGHET OCH JAMSTALLDHET

Att manniskor med olika typer av funktionsnedséattningar och i alla 8ldrar kan bli fullt delaktiga
i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska gdras tillgangliga,
trygga och anvéandbara for alla grupper av manniskor s Idngt det ar majligt. Detta galler
bade fysisk och psykisk tillgdnglighet - allt fr&n den faktiska framkomligheten till val av véaxter
som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sddant
som kan orsaka kanslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skétsel.

55 KOMMUNIKATIONER

5.5.1 GANG- OCH CYKELTRAFIK
Det finns inga géng- och cykelvdgar inom eller i anslutning till planomradet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Inga forandringar eller konsekvenser.

5.5.2 KOLLEKTIVTRAFIK
Oster om planomrédet finns busshallplats, intill skidanlaggningen Borgafjall for skolskjuts.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Inga forandringar eller konsekvenser.

5.5.3 VAGAR OCH FORDONSTRAFIK

Norr om planomradet finns riksvdg 1052 och inom planomradet finns enskilda véagar.
Huvudinfart till planomradet sker via riksvdg 1052 (Borgavégen). Gatuomradet for de enskilda
vdgarna har en varierande bredd pd omkring 5-8 meter.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Inga nya anslutningar planeras mot riksviég 1052. Befintliga enskilda vagar inom planomradet
sakerstélls som [GATA] med enskilt huvudmannaskap [a2]. Vdgar inom verksamhetsomradet
&r forenligt med markanvandningen och far anlaggas fritt.

5.5.4 PARKERING, VARUMOTTAGNING OCH ANGORNING

Parkering sker inom respektive fastighet idag. Verksamheten har varumottag och
gastparkering i anslutning till befintlig restaurangbyggnad.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Parkeringsbehovet fér de tillkommande bostaderna och verksamheten ska I6sas inom den
egna fastigheten. Inom planomrddets nordvastra del regleras en yta med marken far inte
forses med byggnad [prickad mark] for att mdjliggéra fér omkring 16 parkeringar.

Varumottag kommer fortsatt att ske till verksamheten vid ett genomférande.
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56 TEKNISK FORSORINING

Hénsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten ska berdrda elnatsforetag kontaktas fér begaran om kabelanvisning. Detta ska
goras i god tid innan planerade gravningsarbeten.

Alla ledningar inom omradet bor s 18ngt det &r mojligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredningen av dessa.

5.6.1 VATTEN- OCH AVLOPPSLEDNINGAR

Omr&det ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér vatten- och aviopp (VA).
Planomrédet ingdr darutdver i regional drickvattenférsérjningsplan (prioriterade ytvatten,
sjéar och grundvatten) och inom avloppskénsligt omrade, inlandsvatten, fosfor. I
planomradets dstra del finns avloppsledningar till restaurangen. Léngs plangrénsen i norddst
och ned mot stugorna samt restaurangen finns vattenledningar. Se figur nedan foér VA-
ledningarnas placering.

Karta éver befintliga vattenledningar (bl8a) och spillvatten (réda).

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Tillkommande byggnader i planomradets norra och mittersta del kan anslutas till den
kommunala VA-anlaggningen. Det finns inte kapacitet for de tillkommande stugorna i
planomradets sédra del. Dessa dvernattningsstugor &r av mindre karaktér utan VA och
kommer att nyttja verksamhetens VA. Det galler aven fér campinggasterna. Planférslaget
innebér inga forandringar for befintliga ledningars placering, de sakerstélls genom u-omrade
eller ligger i gatuomradet [GATA] pa plankartan.

5.6.2 EL OCH VARME

Vattenfall AB ansvarar for distributionen av el till omradet och har ledningar inom omradet
som skyddas av ledningsratt (servitut24-IM3-68/1615.1 och 24-IM3-86/7130.1). I mittersta
delen av planomrédet finns transformatorstation.

Varmesystem l6ses av respektive fastighetsagare. Inget fjarrvarmenat finns i Borgafjall.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Ingen férandring av befintliga ledningar. Deras placering sakerstélls med u-omrade eller ligger
i gatuomradet [GATA] pa plankartan. De nya byggnaderna avses att anslutas till narliggande
elnat. Anslutningspunkt anges av huvudman.
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Inom teknikomrddet i mittersta delen av planomradet finns plats fér transformatorstation
[E1]. Omradet &r 10x10 meter och byggnad far inte uppféras ndrmare &n 5 meter fran
transformatorbyggnaden av sdkerhetsskal.

5.6.3 TELE- OCH DATAKOMMUNIKATIONER

Optoledningar finns inom planomradet. Deras placering sakerstélls med u-omrade eller ligger i
gatuomradet [GATA] pé plankartan.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Inga forandringar eller konsekvenser.
5.6.4 AVFALL

Avfallshantering inom omrddet skéts av Dorotea kommun. Hamtning av hushallssopor i
Borgasfjall sker vid respektive fastighet var 14:e dag. Ovrigt avfall hénvisas till narmaste
dtervinningscentral eller tervinningsstation (som bada finns i Borgafjall).

Befintlig verksamhet har en uppstéllningsplats for sopkérl inom planomradets dstra del dar
kommunen ansvarar fér tdmning.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Inga forandringar eller konsekvenser.

5.6.5 SNOHANTERING

Varje enskild fastighets ansvarar for sin snéhantering.
FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Inga forandringar eller konsekvenser.

5.6.6 BRANDSAKERHET

I Borgafjall finns raddningsvarn.

Framkomligheten for raddningstjansten till och frdn samt inom planomradet bedéms som god
idag. Anslutning sker via riksvdag 1052 och uppstéllningsytor finns inom verksamheten.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Framkomligheten for raddningstjénsten till och frdn planomradet bedéms fortsatt vara goda
d& &tkomst till kommande byggnader kommer att finnas via ny enskild gata. Anslutning
kommer fortsatt att ske till planomradet via riksvag 1052.

Byggnaders utformning och Raddningstjanstens behov av dtkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas darutdéver i samband med bygg- och markprojektering i
enlighet med gallande regler.

6 GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

6.1.1 TIDPLAN

Malsattningen &r att detaljplanen kan antas under varen 2024.

6.1.2 GENOMFORANDETID

Planens genomfdrandetid &r 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Med
genomfdrandetid avses den tid d& fastighetsdgarna har en garanterad rétt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behdver éndras eller upphavas under genomférandetiden har
fastighetsagaren ratt till ersattning for forlorande rattigheter (exempelvis férlorad byggratt).
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Efter genomférandetidens utgdng fortsatter planen att galla, men den kan &ndras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

6.1.3 EXPLOATERINGSAVTAL

Genom exploateringsavtal (enligt 6 kap. plan- och bygglagen), vilket &r en form av
genomfdrandeavtal, regleras relationen mellan kommun och byggherre i de fall dar
byggherren dger den mark som ska exploateras. Ett exploateringsavtal far avse atagande for
en byggherre eller en fastighetsagare att vidta eller finansiera atgarder for anldaggande av
gator, vagar och andra allmanna platser och av anlaggningar for vattenférsérjning och avlopp
samt andra atgarder. Atgarderna ska vara nédvéndiga for att detaljplanen ska kunna
genomféras. Exploateringsavtal ingds innan kommunen antar detaljplanen.

Dorotea kommun avser att teckna exploateringsavtal som kommer att reglera de fragor som
inte kan regleras i detaljplanen, det vill sdga ansvar och férdelning av kostnader for
genomfdrandet av detaljplanen.

Avtalets huvudsakliga innehll och konsekvenser innebér att exploatéren ansvarar och
bekostar anlaggande av anordnande av teknisk férsérjning inom planomradet ansvarar och
bekostar exploatéren.

6.1.4 HUVUDMANNASKAP FOR ALLMAN PLATS

Dorotea kommun &r inte huvudman fér den allmanna platsen [GATA] inom omradet vilket
tydliggérs med [a2] pa plankartan. Enskilt huvudmannaskap tillimpas eftersom marken ar
privatdgd och att enskilt huvudmannaskap foreligger sedan tidigare i omradet. Skétsel av
gatan sker av fastighetsagare av Borga 7:104.

Inom fastighet Borga 7:45 ar huvudmannaskapet allmant for den allma@nna platsen,
densamma galler fér naturmarken [NATUR] inom Borga 7:110. I dvrigt ar
huvudmannaskapet enskilt inom den allméanna platsmarken.

62 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.2.1 FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsreglering innebdr exempelvis nybildning, avstyckning, sammanslagning och klyvning
av fastighet vilket regleras i Fastighetsbildningslagen (1970:988). Fastighetsreglering
hanteras av Lantmateriet genom férrattning.

Skulle det bli aktuellt med fastighetsreglering ansvarar exploatéren/fastighetsagaren for att
initiera och bekosta behévliga fastighetsbildningstgarder.

6.2.2 GEMENSAMHETSANLAGGNING

Det finns inga gemensamhetsanldggningar inom planomradet. Planférslaget medfér inte att
ndgon gemensamhetsanléggning ska bildas.

6.2.3 SERVITUT

Servitut for nyttjanderatt av vag (2425-01/6.1, 2425-01/6.2, 2425-05/13.1 och 24-DOR-
1546.1) som belastar Borga 7:104. Det finns ingen vagférening, Borga 7:104 ager vagen och
driftar den. Vid ett genomférande kan servituten for vég ses dver da fastigheternas anslutning
sakerstalls i féreslagen detaljplan genom anvéndningen [GATA] for befintliga gator.

Servitut for nyttjanderatt av vag (24-IM3-37/1016.2) finns fér Borga 7:64 som belastar Borga
7:20. Fastigheten ligger i Borgasjon. Servitutet far ses éver i samband med genomférandet av
detaljplanen.

Kommunen har servitut och ledningsratt for vatten- och avloppsledningar (2425-05/13.2, 24-
IM3-76/4173.1 och 24-F1985-751.3) vilket sikerstélls genom u-omrdde pa plankartan.

Fastighet Borga 7:46 har servitut fér nyttjanderatt av parkering (24-DOR-1628.5) pa fastighet
Borga 7:110. Servitutet far ses 6ver i samband med genomférandet av detaljplanen.
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Det gar nedgravda kraftledningar genom planomradet som belastar fastighet Borga 7:104 och
7:110 (servitut24-IM3-68/1615.1 och 24-IM3-86/7130.1). Dess placering sakerstalls med u-
omréde.

6.3 EKONOMISKA FRAGOR

6.3.1 PLANAVGIFT
Planavgift utgdr vid bygglov.

6.3.2 ERSATTNING OCH INLOSEN

Ingen fastighet ar féremal for inlésen.

6.3.3 EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Ett genomférande medfér inga kostnader for kommunen.

6.3.4 KOSTNAD ALLMAN PLATS

Planforslaget medfdr ingen férandring for naturmarken med kommunalt huvudmannaskap och
darmed inga kostnader.

Gatuomradet planldggs likt den befintliga dragningen och medfér dérmed inga direkta
kostnader kopplat till ett genomférande.
6.3.5 KOSTNAD KVARTERSMARK

Fastighetsdgaren/exploatdren star for kostnader att upprétta och genomféra detaljplanen.
Detta inkluderar aven kostnader for eventuella flyttningar av markledningar och
ombyggnadsatgarder i angrénsande ytor, vilka harrér fran exploateringen.

6.3.6 FORRATTNINGSKOSTNADER

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmaéteriférrattning. Kostnaderna beror pa
tidsdtgdng och gallande forrattningstaxa. Skulle det bli aktuellt med fastighetsreglering
ansvarar exploatdren/fastighetsagaren for att initiera och bekosta behévliga
fastighetsbildningsatgérder.

6.3.7 TEKNISK FORSORINING

Utbyggnad och drift av teknisk férsérjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter for
vid tiden gallande taxa.
64 BYGGLOVAVGIFT

Nar detaljplanen fatt laga kraft och genomférandetiden bérjat har fastighetségaren ratt att
erhdlla bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten gallande bygglovtaxa.

6.5 SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad kommer inkomna yttranden sammanstéllas i en samradsredogérelse. Nar
granskningen ar genomférd kommer inkomna synpunkter att sammanstallas i ett
granskningsutldtande. Handlingarna kommer darefter, om det bedémts relevant, revideras.

Planfrdgor kommer efter hand diskuterats med berérda.
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7 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Dorotea kommun
Storgatan 42
917 32 Dorotea/Kraapohke

Kommunens handlaggare:
Monika Roos

e-post: monika.roos@dorotea.se
tfn: 0942-141 11

AFRY Group Sweden AB

Strandgatan 21
891 33 Ornskoéldsvik

Uppdragsansvarig

Pethra Fredriksson

e-post: pethra.fredriksson@afry.com
tfn: 010-505 29 33

Handlaggare:

Catrin Vestman

e-post: catrin.vestman@afry.com
tfn: 010-505 21 43

Monika Roos
Byggnadsinspektor/Gaetieinspektoore

Catrin Vestman
Planarkitekt, AFRY

AFRY

AF POYRY
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8 BILAGA
Planbestammelser med lagstod
Planbestammelse | Motivering Lagstod
Allman plats
GATA Befintliga gator sékras fér anslutning till 4 kap. 5 § PBL
kvartersmark i planomradet/ndromradet.
NATUR Befintlig natur sakerstalls. En fri passage pé 20
meter sakerstalls narmast Borgasjon med
enskilt huvudmannaskap.
Utformningsbestammelser allmén plats
az Huvudmannaskapet ar enskilt. 4 kap 7 § PBL
Kvartersmark
Tillfallig vistelse [O] Mdéjliggdra for utveckling av befintlig 4 kap 2 § PBL
verksamhet.
Friluftsliv och camping Mdojliggora for utveckling av befintlig
[N] verksamhet.
Restaurang och café Mdojliggora for utveckling av befintlig 4 kap 2 § PBL
[C1] verksamhet.
Bostdder [B] Mojliggor for befintliga bostader. 4 kap 2 § PBL

Utformningsbestammelser kvartersmark

Marken far inte forses
med byggnad
[prickad mark]

Markreservat for ledningar och
sakerhetsavstdnd for befintlig
transformatorstation. Mark narmast
grannfastigheter har dven prickas ur ett
sakerhetsperspektiv.

4 kap 16 § PBL

ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska 4 kap 6 § PBL
ledningar.

e Storsta byggnadsarea @r 200 m2 per fastighet | 4 kap 16 § PBL
for att bekrafta befintliga forhallanden.

ez St6rsta byggnadsarea ar 60 m? for att 4 kap 11 § PBL
sakerstélla en smaskalig bebyggelse.

es Storsta byggnadsarea @r 500 m2 inom 4 kap 11 § PBL
verksamhetens sddra del.

es Storsta byggnadsarea ar 720 m2 inom 4 kap 11 § PBL
verksamhetens sydvastra del.

es Minsta byggnadsarea ar 80 m2 per fastighet 4 kap 11 § PBL
for bostadsdndamal [B].

h, Hogsta tilldtna nockhéjd &r 8 meter for att 4 kap 16 § PBL
sakerstélla en smdskalig bebyggelse.

h> Hogsta tilldtna nockhéjd &r 12 meter for 4 kap 16 § PBL
omradet vid restaurangen.

Takvinkel Takvinkel far vara mellan 20 och 40 grader. 4 kap 11 § PBL

ai Strandskyddet ar upphavt. 4 kap 17 § PBL

Vattenomrade

Vattenomrade [W] Sakerstaller 6ppet vatten. 4 kap 2 § PBL

Bryggor [W;] Maéjliggdra for bryggor. 4 kap 2 § PBL

Utformningsbestimmelser vattenomrade

as

| Strandskyddet &r upphavt.

4 kap 17 § PBL

Genomférandetiden dr 10 ar fran laga kraft

4 kap 2 § PBL
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