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Inledning

Riktlinjen ar ett styrande dokument som giller forsiljning av kommunal
egendom inom Dorotea kommun. Syftet med riktlinjen ér att skapa tydlighet
och sikerstalla att avyttring av kommunens egendom handliggs pa ett enhetligt
sitt. Processen ska vara transparent och riktlinjerna ska sakerstilla intern
styrning, uppfoljning och kontroll.

Markanvisningar och exploateringsavtal har dven mer preciserade regler i ett
separat styrdokument, “Riktlinjer f6r kommunala markanvisningar och
exploateringsavtal”.

Kommunal forsdljning och koép av fast egendom

Kommuner har i friga om forsiljningar och kop av fast egendom att beakta
kommunallagens regler om bland annat kompetens, vari ingar ett forbud att ge
understod at enskild utan stod av lag, (2 kap 1 §), likstallighetsprincipen (2 kap
2 §) samt férbudet att ge individuellt inriktat ndringslivsstéd om det inte
toreligger synnerliga skl f6r det (2 kap 8 §). I praktiken har kommuner och
regioner en avsevard frihet att i sin verksamhet férsilja och kopa fast egendom.
Vid férsiljning och kop av fast egendom ar lagen om offentlig upphandling
inte tillaimplig.

I samband med fastighetsforsiljningar har kommuner och regioner ocksa en
stor frihet att sjilva utforma sin prispolitik och kan tillimpa en politik som
innebar att fastigheter forsiljs till ett pris som understiger ett forvantat
marknadspris, till exempel vid markférdelning ur kommunal tomtké samt i de
fall kommunen genom foérsaljningen finansierar olika kommunala nyttigheter
sasom simhallar och idrottsanliggningar.

EU:s statsstodsregler

EU-ritten tillater olika former av statsstod men forbjuder sadant stéd som kan
anses konkurrensbegrinsande. Kommissionen har till uppgift att vervaka att
reglerna f6ljs av medlemslinderna.

Exempel pa otillatet statsstod 1 detta hinseende ar forsiljning av mark eller
byggnader till ett pris som understiger marknadspris eller motsvarande kop till
ett pris som 6verstiger marknadspris. Hartill kommer att atgiarden ocksa maste
innebdra att visst foretag eller produktion ges en selektiv f6rman som
snedvrider eller hotar att snedvrida konkurrensen samt att atgarden ocksa kan
paverka handeln mellan medlemsstaterna. Det foreligger ocksa ett tréskelvirde
pa sa sitt att reglerna inte blir tillimpliga om stédet uppgar till hégst 100 000 €
under en trearsperiod till ett foretag.

Kommunen har en upplysningsskyldighet enligt lagen 2013:388 om
tillimpningen av Europeiska unionens statsstodsregler, vari stadgas att:
Kommuner och regioner dr skyldiga att limmna upplysningar till regeringen eller den nyndighet
som regeringen bestammer om alla former av stod som planeras och som kan bli foremal for
privning av Enropeiska gemenskapernas kommission.

Enligt samma lag kan regeringen ocksa upphiva ett beslut av en kommun eller
en region som innebdr stéd, om kommissionen genom beslut som vunnit laga

Sida3av 6



Dorotea kommun
2025-09-23

kraft eller EU-domstolen funnit att limnat stod star i strid med artikel 87 1 EU-
fordraget.

Foreskrifter

Vid torsiljning eller kop av mark och byggnader riknas som statsstod alla
former av forsiljning till ett underpris 1 férhallande till marknadspris respektive
kop till pris som 6verstiger marknadspris. Kommunen skall darfor regelmassigt
analysera den EU-rittsliga statsstodsaspekten fore samtliga mark- eller
byggnadsforsiljningar respektive kop som sker i forhallande till foretag eller
som kan komma att gynna viss produktion.

Forsiljning av fast egendom skall ske genom ett villkorsldst
anbudstorfarande eller genom att forsiljningen foregas av en virdering.

I friga om kommunala forsaljningar och kép som gors 1 samband med
nyexploateringar av omraden, dir kommunen dr med som aktor i egenskap av
savil markdgare som planliggande myndighet och huvudman f6r gator och
allminna platser samt VA-anldggningar, skall forsiljningar och forvirv i de
flesta fall ske till uppskattade marknadsvirden. I dessa fall skall en oberoende
virdering goras.

Kommunens forsaljningar av fast och 16s egendom skall priglas av:

- Affdrsmissighet

- Konkurrens

- Saklighet och objektivitet

- Oppenhet och transparens (férsiljning ska om méjligt och pa limpligt sitt
offentliggbras 1 forvig och dokumenteras i efterhand)

Vid forsiljning av 16s egendom till ett forsiljningsvirde understigande ett halvt
prisbasbelopp bortfaller kravet pa konkurrens och direktforsiljning dr mojligt.
Det dr i dessa fall dock extra viktigt att 6vriga principer respekteras.

Vid forsiljning av 16s egendom till ett forsiljningsvirde Gverstigande ett halvt
prisbasbelopp skall anbudsinfordran ske.

Fastigheter

Vid forfragan om forvirv av fastighet som dgs av Dorotea kommun ska drende
upprittas och beslut om avslag eller vidare utredning fattas av allminna
utskottet.

Efter utredning faststills eventuell f6rsiljning av behorig delegat.

Forsiljning genomfors med anbudsforfarande med reservationspris utifran
marknadsvirde/restvirde.

Affirsfastigheter och tomtritter

Affirsfastighet med langvarig hyresgist (minsta hyrestid 5 ar) vilken 6nskar
kopa fastigheten som hyrs har forkopsritt.

Virdering genomfors av extern virderingsman vilket bekostas av koparen
darefter faststills pris utifrin den hogsta summan av bokfért virde, taxerat
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virde eller virdering. (Ar virderingen hogre giller den som pris ir bokfért
virde, taxerat virde hogre giller det.) Forkopsritt giller ej industrifastigheter.

Fastigheter med tomtritt: Vid frik6p av tomtritt giller taxerat markvarde, édr
tomten en del av storre fastighet beridknas virdet utifran markvirdet pa hela
fastigheten enligt utrdknat pris/m?2.

Opvriga fastigheter virderas utifrin marknadsvirde, endast frikdp av tomtritt
utgar fran taxerat markvirde, pris far ej understiga bokfort virde.

Mark

Vid férfragan om forvirv av mark som dgs av Dorotea kommun ska drende
upprittas och beslut om avslag eller vidare utredning fattas av allmanna
utskottet.

Efter utredning faststills eventuell f6rsiljning av behorig delegat.

Speciella fall

Emellanat sker kommunala férsaljningar av fastigheter som av olika skl kan ha
ett fortsatt intresse frin kommunal synvinkel, till exempel en kulturhistoriskt
intressant byggnad, dir kommunen vill att forvirvaren pa visst sitt skall
underhilla byggnaden eller fortsitta att driva verksamheten. Vid denna typ av
forsiljningar, som ofta sker till ett ligt pris pa grund av de dtagande som
forvirvaren atar sig i kopekontraktet, dr det viktigt att forsaljningen sker 6ppet
och transparent.

I dessa fall skall det regelmaissigt tillimpas ett villkorslost anbudsférfarande, dar
kommunens samtliga villkor f6r forsiljningen klart framgar for samtliga
intressenter. Ar de villkor kommunen stiller fér en férsilining mycket
lingtgaende sa kan det dock inte uteslutas att det kan bli friga om en
upphandlingssituation, dir lagen om offentlig upphandling eventuellt blir
tillamplig.

Beslutsnivaer

Vid férsiljning av fast egendom ska beslut fattas pa féljande nivd beroende pa
summa:

Forsiljningar under 100 000 kr genomférs av verksamhetschef pa delegation.

Vid belopp upp till 1 000 000 kr fattas beslut om forsiljning av allmidnna
utskottet.

Vid belopp 6ver 1 000 000 kr upp till och med 4 999 999 kr fattas beslut om
forsaljning av kommunstyrelsen.

Vid belopp 6ver 5 000 000 kr fattas beslut om forsiljning av
kommunfullmaktige.

Diir fastigheter anses vara av sarskild vikt eller betydelse ska beslut om
forsiljning alltid fattas av kommunfullmiktige.
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Avsteg fran riktlinjer

Kommunstyrelsen som vid varje tidpunkt har ansvaret for att fatta beslut om
avyttring av fastigheter far franga riktlinjerna 1 enskilda fall nir det krivs for att
pa ett andamalsenligt sitt kunna genomféra en forsaljning eller om andra
sarskilda skil foreligger. Skilen ska tydligt framga av beslutsunderlaget.

Dokumentation och arkivering

Forsiljning av kommunal egendom ska dokumenteras och arkiveras.
Dokumentation som ir viktig 1 ett arende om forsiljning av kommunal
egendom ir bland annat virderingar, férhandlingar om pris, anbud, kontrakt
samt Ovriga handlingar av betydelse for forsiljningen.
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